PYSAKOINTILAITOKSEN VUOKRAAMINEN VANTAAN KAUPUNGILLE

1. OSAPUOLET

VTK Kiinteistot Oy (jdljempana Vuokranantaja)
y-tunnus 0517745-4
Elannontie 3, 01510 Vantaa

Vantaan kaupunki (jaljempana Vuokralainen)
y-tunnus 0124610-9
Asematie 7, 01300 Vantaa

2. TAUSTA JA TARKOITUS

Vantaan kaupunginvaltuusto on 18.4.2016 hyvaksynyt 18.1.2016 paivatyn asemakaavamuutos-
ehdotuksen 002144 ja tonttijakoehdotuksen seka tonttijaon muutosehdotuksen 81 Korso / Kor-
son torni. Kaavamuutoksessa Vantaan kaupungin omistama tonttijaon mukainen tontti 81101/1
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka pysakdinti on valtaosaltaan osoitettu
VTK Kiinteistot Oy:n omistamaan pysakointilaitokseen tonttijaon mukaisella tontilla 81117/1. AK-
tontin 81101/1 autopaikkojen tarve pysakointilaitoksessa on 45 paikkaa.

Pysdkointilaitoksessa on kaikkiaan 312 autopaikkaa ja se on vuokrattu kokonaisuudessaan Van-
taan kaupungille 22.12.2005 allekirjoitetulla sopimuksella. Vuokrasopimuksen lisésopimus on
allekirjoitettu 19.4.2012.

Liikehuoneiston vuokrasopimusta (22.12.2005) ja vuokrasopimuksen lisdsopimusta (19.4.2012)
muutetaan siten, ettd mainituista sopimuksista erotetaan pysakéintilaitoksen vuokraus. Tama
sopimus kumoaa ja korvaa em. sopimuksiin sisaltyneet pysakdintilaitoksen vuokrausta ja kayttoa
koskevat ehdot.

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 12.8.2016 aiesopimuksen VTK Kiinteistot Oy:n omistaman pysa-
kointilaitoksen vuokrauksesta. Aiesopimuksessa on vahvistettu osapuolten valisessa pysakdinti-
laitosta koskevassa vuokrauksessa sovellettavat keskeiset ehdot ja osapuolten tarkoitus siit3,
ettd pysakointilaitos saneerataan vastaamaan AK-tontin 81101/1 omistajaksi tulevan tahon tar-
peita. Saneerauksen sisallosta on laadittu 12.8.2016 pdivatty suunnitelma kustannusarvioineen.
Alustava kustannusarvio on ollut 660 000, 00 euroa (alv 0 %). Saneerauksen toteutuneet kustan-
nukset peritddn vuokrassa (pddomavuokralaskelma liite 2).

Osapuolet allekirjoittavat samassa yhteydessa rasitesopimuksen, jolla AK-tontin 81101/1 hyvaksi
perustetaan tonttia 81117/1 rasittamaan oikeus kayttda rasitetussa kiinteistossa sijaitsevassa
pysakointilaitoksessa rasitesopimuksessa osoitettua aluetta auto- ja moottoripydraajoneuvojen

I

pysakadintiin.



Osapuolet toteavat, ettd niiden valiset oikeudet ja velvollisuudet maarittyvat tdssa vuokrasopi-
muksessa sovittujen ehtojen mukaisesti. Vuokralainen ja AK-tontin 81101/1 omistaja sopivat tar-
kemmista ehdoista erikseen tekemdssaan sopimuksessa.

VUOKRAKOHDE

Vuokrauksen kohteena on vuokranantajan omistama pysakdaintilaitos tontilla 81117/1 osoit-
teessa Urpiaisentie 3, Vantaa. Vuokrakohde on esitetty kartassa, joka on vuokrasopimuksen liit-
teend 1.

Vuokralaisen kaytdssa on myos vuokrakohteeseen kuuluva piha-alue, jonka kunnossapidosta
vuokralainen vastaa samoin periaattein kuin vuokrakohteen kunnossapidosta on sopimuksessa
sovittu.

VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.1.2017 ja paattyy 31.12.2066.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS JA ARVONLISAVEROON LIITTYVAT SAANNOKSET

Osapuolet toteavat, ettd vuokrakohde on osittain arvonlisdverottomassa kaytossa. Vuokralai-
selta peritdan vuokra osittain arvonlisaverollisena ja osittain arvonlisaverottomana. Vuokra on
arvonlisdaverotonta siltad osin kuin se kohdistuu asukaspysakadintiin varattuihin autopaikkoihin.
Arvonlisaverollisen vuokrauksen edellytykset tayttyvat kuitenkin siltd osin kuin vuokrakohteen
loppukayttdja on kaupunki ja vuokrakohdetta kdytetaan kaupungin arvonlisaverollisessa liiketoi-
minnassa tai kiinteistolld harjoitetaan kaupungin palautukseen oikeuttavaa toimintaa. Tdman
mukaisesti pysakointilaitoksesta 267 autopaikkaa (267/312) on arvonlisdverollisen vuokrauksen
piirissa ja 45 autopaikkaa (45/312) arvonlisdverottoman.

Vuokralaisella on sopimuksen tekohetkella oikeus arvonlisdveron kuntapalautukseen sen vuok-

raamien Monitoimikeskus Lumon kayttdon ja liityntapysakointiin tarkoitettujen paikkojen osalta
(267 autopaikkaa). Asukaspysakointiin osoitettujen 45 autopaikan vuokraus ei sen sijaan ole so-
pimuksen tekohetkell3 arvonlisdveron viahennys-/ palautusoikeuden piirissa.

Vuokralainen vastaa siitd, etta vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisaverol-
lista eli vdhennys- tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa em. osuuden (267/312) mukai-
sesti.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja/ tai laiminlyéntien vuoksi palautta-
maan saamiaan arvonlisdverovahennyksid, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranan-
tajalle aiheutuvan vahingon. Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston
kayttooikeuden luovutuksesta ja perii vuokran 267 autopaikan osalta arvonlisdverollisena.

Mikali vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista vuokrananta-
jalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sovitun mukainen toiminta/ kayttotarkoitus



edellyttdd, vastaa vuokralainen em. vastuista ja kustannuksista vuokranantajalle. Kertaluontei-
sissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa syntyvét
kustannukset heti. Pitkdvaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvat kustannusmuutokset lisa-
tdan vuokraan.

VUOKRAN MAARA JA TARKISTUS

Vuosivuokran laskennallinen kokonaismaara vuonna 2016 on arvonlisdverollisesta osasta vuok-
rausta 240 578,12 euroa (alv 0 %) ja kuukausivuokra 19 913,02 euroa (alv 0 %). Vuokran maaraan
lisatadn arvonlisdveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti (vuokra-ajan
alkaessa 24 %). Arvonlisdverottoman vuokrauksen osalta vuosivuokran méard vuonna 2016 on
40 546,87 euroa ja kuukausivuokra 3 514,06 euroa.

Vuokran médrittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona kaytetdan indeksitarkistettua
teknistd arvoa vuodelta 2015. Teknistd arvoa on vuokrakohteen valmistumisvuodesta lukien tar-
kistettu huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja vahentdamalld arvosta vuokrakohteen
vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 1,75 % jalleenhankinta-arvosta vuosittain. Vuokra-
kohteen arvonmadaritys on esitetty liitteessa 2.

Padomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 3,5 %:n poistosta ja 2,5
%:n korosta kuitenkin siten, etta kaytetty korkokanta on vahintdaan vuokranantajan maksama ko-
konaiskorkokustannus lisdttyna 0,5 %:n marginaalilla. PA3omavuokran maaraan lisatdan vuok-
ranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistovero ja kiinteistovakuutukset seka hallinnon yleis-
kustannus 2,2 % laskettuna padomavuokrasta ja muista edelld luetelluista eristd. Vuokra sido-
taan elinkustannusindeksiin (1951=100).

Vuosivuokra tarkistetaan siten, ettd jalleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon lisdtdan vuosit-
tain tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit. Vuokrakohteen korjatusta tekni-
sestd arvosta lasketaan padomavuokra, johon lisdtdan maanvuokra, kiinteistovero ja kiinteisto-
vakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 2,2 % laskettuna padomavuokrasta ja muista luetel-
luista eristd. Vuokra tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutoksella siten, etta tarkis-
tusindeksina kdytetdan vuosittain elokuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua.

VUOKRAN MAKSU

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukateen 5. pdivana vuokranantajan osoittamalle
pankkitilille.

Suoritusten viivdstyessa vuokranantaja on oikeutettu perimaan kulloinkin voimassa olevan lain
mukaista viivastyskorkoa.

VUOKRAVAKUUS

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokranmaksun suorittamisesta vakuutta.
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10.

11.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN JA ALIVUOKRAUSEHTO

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta kolmannelle
muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle ta-
holle, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssa tarkoitetulla tavalla Vantaan kaupunkikonserniin.
Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, ettd tdma sopimus sitoo téllaista kolmatta tahoa,
eika siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa.

Vuokralaisella on oikeus ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia edellyttien, ettd kohdassa 5
madratty kdyttotarkoitus ja muut ehdot toteutuvat. Selvyydeksi todetaan, ettéd vuokralainen on
kaikissa tapauksissa vuokranmaksuvelvollinen suhteessa vuokranantajaan.

VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan suhteelli-
sen suuria ja erillisid hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan vuokrakohteen (rakennukset ja/ tai

piha-alueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita, varusteita, jarjestelmii ja lait-

teita. Peruskorjaus ei kdsita tavallisia vuosikorjaustoimenpiteita.

Peruskorjaus perustuu lahtokohtaisesti osapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan korjaus-suun-
nitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta tarkoituksenmukaisiin taloudelli-
siin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat viat vuokranantaja korjaa paasaantoisesti viipymatta,
ellei kysymys ole huolto- tai vuosikorjaustyon luonteisesta korjauksesta, josta vastaa vuokralai-
nen.

Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan vuokrakohteessa vdhaisia peruskorjaustoitd ilmoitettu-
aan siitd yhta (1) kuukautta ennen tyon aloittamista vuokralaiselle, jollei tillainen toimenpide ole
sisdltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten sovittu.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavista laajoista peruskorjaustéistd vuokranantajan on il-
moitettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei tillai-
nen toimenpide ole sisdltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten sovittu. Laajojen
peruskorjaustdiden toteuttamistavoista pyritdan sopimaan vuokralaisen kanssa ennen tdiden
aloitusta.

Mikali vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen yms. viasta, jonka
korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus tarvittaessa asettaa
em. kohde kayttokieltoon saattaen kohteen kuitenkin kayttékuntoon kohtuullisessa ajassa.

Toistd pyritddn aina sopimaan etukateen. Tyot pyritdan ajoittamaan ajankohtiin, jolloin ne héirit-
sevat mahdollisimman vahan vuokralaisen toimintaa kuitenkin siten, ettei tama merkitse sel-
laista erikoisaikoina tehtdvda tyota tai muita erityisjarjestelyja, josta aiheutuu vuokranantajalle
lisdkustannuksia.

VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET
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Vuokralainen seuraa ja valvoo sitd, ettd vuokrakohde piha-alueineen sailyy kayttékuntoisena.
Vuokralainen suorittaa vastuullaan olevat huolto- ja hoitotyét sekd ilmoittaa vuokranantajan
vastuulla olevasta seikasta vuokranantajan edustajalle. Vuokralainen vastaa kaikista kiinteiston-
huoltokustannuksista, kuten esimerkiksi lammitys-, vesi- ja sdhkékustannuksista, hoito- ja huol-
tokustannuksista sekd piha- ja viheralueiden hoitokustannuksista. Mikali vuokralainen laiminly®
em. korjaus- ja kunnostusvelvoitteen, on vuokranantajalla oikeus, neuvoteltuaan ensin vuokra-
laisen kanssa, suorittaa korjaus- ja kunnostustyd seka peria syntyneet kustannukset vuokralai-
selta.

11.1. Lisd-, muutos- ja korjaustyot

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle asettamien vaatimusten tayttimisesta
jatoiminnan aiheuttaman kulutuksen seka rasituksen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskus-
tannuksista.

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia lisa- ja
muutostditd, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyvaksynyt. Mikali muutostdihin vaaditaan vi-
ranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa
tyosuorituksia.

Lisd- ja muutostyot jadvat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi, ellei sopijapuolten
kesken toisin sovita. Lisd- ja muutostdiden irrottaminen ei saa aiheuttaa vuokrakohteelle haittaa.

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda toimintansa kannalta tarpeellisia kilpid seka kyltteja osapuol-
ten ja viranomaisten valilla erikseen sovittaviin paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen omalla
kustannuksellaan hakemaan niihin tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen paatty-
essa.

11.2. Kdytto, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen on velvollinen kdyttdmaan vuokrakohdetta sekd sopimuksen piirissa olevia piha-
alueita huolellisesti ja varmistumaan siita, etta niilld noudatetaan saant6ja, maarayksia, huolto-
ohjeita seka mitda muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai maa-
ratty.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen, piha-alueiden seké niissa mahdollisesti sijaitsevien varustei-
den, laitteiden, koneiden yms. turvallisuudesta vuokra-aikanaan riippumatta siitd, mika taho ne
on hankkinut. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vélittémasti vuokranantajalle sellaisesta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa tai
estaa vuokralaisen toimintaa.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA

Vuokralainen tuntee vuokrakohteen ja osapuolet toteavat vuokrakohteen olevan vuokra-ajan
alkaessa siind kunnossa kuin sopimusta tehtdessa on tarkoitettu.

KORJAUS- JA KUNNOSSAPITOVASTUU
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Sovituista vastuurajoista riippumatta vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista
aina, mikali vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkivallasta. Edelld mainitusta poiketen
vuokranantaja vastaa kuitenkin edelld mainituista korjauskustannuksista niiltd osin kuin néist3
kuluista saadaan korvaus vuokranantajan kiinteistd- tai muista vakuutuksesta.

Vahingonteon tai ilkivallan aiheuttamat korjaus- ja kunnostustydt on suoritettava siten, etté vau-
rion laajeneminen estetaan.

VAKUUTUKSET

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteistén tdysarvova-
kuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista vakuutuksista (ml. vastuuvahinkovakuutus ja
toiminnan keskeytysvakuutus).

KORVAUSVELVOLLISUUS

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti tita
sopimusta rikkomalla aiheuttamansa vilittdman vahingon.

VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRAN ALENTAMINEN

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin vuok-
rakohdetta ei ole vuokralaisesta riippumattomasta syysta voitu kdyttidd sopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen.

Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen kayttéén tai kuntoon vaikuttavien
sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittdvasti vaikuttavat vuokralaisen sopimuk-
sen mukaiseen toimintaan. Tdssa tarkoitettuna olennaisena muutoksena ei pidetd vuokrakoh-
teeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissa tehtadvia peruskorjauksia taikka niistd aiheutuvaa
tilapdistd haittaa siind tapauksessa, ettd kiinteisto sailyy korjauksen ajan kaytdssa.

VIRANOMAISPAATOKSET, VEROT JA MAKSUT

Viranomaisen tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat verot ja muut julkisoikeudelliset
maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisdykset kohdan 6 mukaisesti maarayty-
vaan vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisdta vuokraan.

SOVELLETTAVA LAKI

Sikdli kuin tdssa sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan sopimussuh-
teessa kulloinkin voimassa olevaa lakia lilkkehuoneiston vuokrauksesta.

ERIMIELISYYDET \\\\/



Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskindisin neuvot-
teluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Vantaan kirijioikeudessa.

20. SOPIMUSKAPPALEET

Tdstd sopimuksesta on laadittu kaksi (2) samansanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.

21. ALLEKIRJOITUKSET

Vantaalla Q‘D pdivana lokakuuta 2016

VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI

T

Wila Pasi Salo
L imitusjohtaja toimitilapaallikko

Liitteet

1 Karttaliite
2. Vuokranmaaritys
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