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1 Sanallisen maarittelyn asema ja
tarkoitus

Tama sanallinen maarittely sisaltda periaatteet, joita kdytetadn HSY:n vesihuollon toiminta-alueen
maarittelyssa ja laajuuden tulkinnassa 1.1.2017 alkaen. Seka toiminta-aluepaéatds etta sen sanallinen
maarittely koskevat vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoja. Hulevesiviemariverkostoa ja siihen liittymistéa
koskevat nykyisin omat, vesihuoltolain 3a luvun, sdannokset.



2 HSY:n vesihuollon toiminta-alue

2.1 Toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistot

Vesihuollon toiminta-alueeseen kuuluvat padasiassa kiinteistot, joiden raja sijaitsee alle 20 metrin paassa
liittymiskelpoisesta vesijohdosta ja jatevesiviemarista. Muut toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistét on
maéritelty tdssa sanallisessa méarittelyssa. Toiminta-alueeseen kuuluvista kiinteistdista on laadittu
sahkoisessa muodossa oleva karttaesitys, joka on tarkasteltavissa HSY:n karttapalvelussa.

Toiminta-aluekartalla esitettyjen kiinteistdjen, joiden raja sijaitsee yli 20 metrin paassa vesijohdosta tai
jatevesiviemaristd, toiminta-alueeseen kuulumisen arvioinnissa noudatetaan tasséa sanallisessa
maarittelyssa esitettyja periaatteita. Koska karttaa ei voida paivittda reaaliaikaisesti ja kartta-aineistoon voi
siséltya epatarkkuuksia, on tulkintatilanteessa tama sanallinen méaarittely maaraava toiminta-alueeseen
kuulumisen suhteen.

Kiinteiston siséltyessa toiminta-alueen karttaesitykseen, mutta mikali sanallisen maarittelyn mukaan
kyseessa on toiminta-alueen ulkopuolinen kiinteistd, sovelletaan etusijajarjestyksen mukaan sanallista
kuvausta toiminta-alueesta. Mikali kiinteistdn sijainti toiminta-alueella ja& sanallisen méarittelyn perusteella
epaselvaksi, ratkaistaan asia kiinteiston hyvaksi.

Toiminta-alue on muodostettu kartta-aineistossa maaritellyn ajankohdan voimassa olleiden kiinteistorajojen
mukaan ja se koskee tuolloin kiinteistorekisterissé olleita kiinteistoja. Mikali kiinteistorajat ovat muuttuneet
kyseisen ajankohdan jalkeen tai uusia kiinteist6ja on muodostettu, kyseisten kiinteistéjen kuuluminen
toiminta-alueeseen arvioidaan erikseen tdman sanallisen méarittelyn periaatteiden mukaisesti.

Osa kiinteistoista on rajattu kuulumaan toiminta-alueeseen vain osittain. Toiminta-aluepéatds koskee naiden
kiinteist6jen osalta vain sité osaa kiinteistosta, joka on rajattu kuuluvaksi toiminta-alueeseen.

2.2 Rajausperiaatteet

221 Vesihuollon jarjestamisvelvollisuus

Toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteist6t, joilla on tarve vesihuoltolaitoksen huolehtimalle vesihuollolle seka
mahdollisuus liittya verkostoon. Toiminta-alue on muodostettu vesihuollon jarjestamisvelvollisuuden seka
HSY:n vesihuoltoverkostojen sijainnin perusteella. Vesihuollon jarjestamisvelvollisuus ja vesihuollon tarve on
otettu rajauksessa huomioon kayttamalla hyvaksi SYKE:n YKR-taajamatietoja.

Toiminta-alueeseen kuuluvia kiinteistoja ei siis ole valittu ainoastaan sen perusteella, etta niiden raja
sijaitsee alle 20 metrin padssa vesijohto- tai viemariverkostosta. Yli 20 metrin paassa liittymiskelpoisista
vesijohdoista tai jatevesiviemareista sijaitsevien kiinteistdjen kuuluminen toiminta-alueeseen tarkastellaan
téman sanallisen maarittelyn mukaisesti.

2.2.2 Liittymiskelvottomat johdot

HSY:n vesijohto- ja viemariverkostoista otettiin toiminta-aluetta muodostettaessa huomioon vain
littymiskelpoiset johdot eli johdot, joihin voidaan osoittaa kiinteiston liittdmiskohta. Esimerkiksi kriittiset
vesijohdot ja HSY:n pumppaamoiden paineviemaérit jaivat analyysin ulkopuolelle, silla niihin ei voida osoittaa
littdmiskohtia vedenjakelun ja jatevesiviemardinnin toimintavarmuutta vaarantamatta.

Liittymiskelvottomia johtoja ovat esimerkiksi:

» Paavesijohdot ja paaviemarit eli vedenjakelu- ja viemariverkoston putket, jotka muodostavat verkostojen
toiminnallisen "selkarangan”

e Tunnelit ja niiss& olevat johdot

e HSY:n pumppaamoiden paineviemarit

« Vesihuoltolinjojen ja tontin valilla on littymisen estava kohde tai rakenne, esim. tie, rautatie, vesialue
tms.

e Yksityiset johdot

e Suojaputkissa olevat johdot

* Kesavesijohdot

e Vesistoalueiden johdot

e Muiden vesilaitosten (esim. vesiosuuskunnat) johdot

223 Kiinteistorajojen mukainen rajaustapa

Suurin osa kiinteistdisté kuuluu toiminta-alueeseen kokonaisuudessaan riippumatta siité, miten verkostoihin
litettavat rakennukset kiinteistolla sijaitsevat. Vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen velvoitteena on
tuoda vesihuoltopalvelut kiinteiston valittomaan laheisyyteen. Rakennusten sijaintia kiinteistdn alueella ei
tarvitse ottaa huomioon.

Suurten kiinteistdjen osalta kiinteistdrajojen mukaan rajaamiseen on tehty poikkeuksia. Tarkoituksena on
estaa erityisesti kiinteistonhaltijan kannalta kohtuuttomat tilanteet. Verkostoista hyvin kaukana sijaitsevien
kiinteiston osien jattaminen pois toiminta-alueesta on tarpeen selvyydenkin vuoksi. Liséksi suurten
kiinteistojen sisallyttamisesté toiminta-alueeseen asemakaava-alueen ulkopuolella voi aiheutua
vesihuoltolaitokselle kohtuuttomia tilanteita.

224 Yleisten alueiden kiinteistot

Vesihuollon toiminta-alueeseen on siséllytetty myos yleisten alueiden kiinteistdja, vaikka niité ei olisikaan
tarpeen liittda vesihuoltolaitoksen verkostoihin. Katualueet on padasiallisesti sisallytetty toiminta-alueeseen.
Sen sijaan valtion vaylakiinteistot on jatetty toiminta-alueen ulkopuolelle, vaikka niiden laheisyydessa
kulkisikin liittymiskelpoisia vesijohtoja tai jatevesiviemareita.

Puistoista ja viheralueista osa kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen. Puistot ja viheralueet on siséllytetty
toiminta-alueeseen, mikali niiden raja on jossakin paikassa alle 20 metrin paassa liittymiskelpoisista
johdoista. Puistojen ja viheralueiden liittdmisvelvollisuus tulkitaan kiinteistokohtaisesti kuten muidenkin
kiinteistjen. Osa 20 metrin paassa liittymiskelpoisista verkostoista olevista puistoista ja viheralueista on
jatetty toiminta-alueen ulkopuolelle silla perusteella, etta ne sijaitsevat muun toiminta-alueen ulkoreunalla.



3 Toiminta-alueen vaikutukset

3.1 Kokonaisuudessaan toiminta-alueeseen kuuluvat
kiinteistot

Kiinteistd kuuluu toiminta-alueeseen joko kokonaan tai osittain. Kiinteistén rajaustapa voidaan tarkistaa

toiminta-alueen karttaesityksen tulosteelta tai karttaohjelmasta.

Mikali kiinteistd kokonaisuudessaan on sisallytetty toiminta-alueen karttaesitykseen ja kuuluu sanallisen
maarittelyn mukaan toiminta-alueeseen, koskee liittémisvelvollisuus koko kiinteistoa. Vesihuoltolaitoksen on
huolehdittava vesihuoltopalvelut kiinteistélle ja osoitettava liittdmiskohta kiinteiston valitttmaan laheisyyteen.
Kiinteistd vastaa kiinteiston sisalla tarpeellisten vesihuoltolinjojen rakentamisesta.

3.2 Osittain toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistot

Tulkinta on erilainen, jos vain osa kiinteistdsta sijaitsee toiminta-alueella. Talléin liittimisvelvollisuus koskee
vain sité osaa kiinteistosta, joka sijaitsee toiminta-alueella. Kéytanndsséa tdma tarkoittaa sité, ettd mikali
vesihuoltoa tarvitseva rakennus sijaitsee silla kiinteiston osalla, joka kuuluu toiminta-alueeseen, on sen
lityttdva vesihuoltoverkostoon.

3.3 Toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevat kiinteistot

Vesihuoltolaitoksella ei ole vesihuollosta huolehtimisvelvollisuutta toiminta-alueensa ulkopuolella.
Kiinteistolla puolestaan ei ole liittymisvelvollisuutta verkostoihin. Liittyminen toiminta-alueen ulkopuolelta on
HSY:n yleisten toimitusehtojen mukaan mahdollista. Toiminta-alueen ulkopuolelta liittyvien kiinteistdjen
littamiskohta voidaan osoittaa minne tahansa soveltuvaan paikkaan

3.4 Muuttuneet kiinteistorajat

Toiminta-alue on méaritelty kartta-aineistossa mainitun ajankohdan kiinteistorajojen mukaisesti. Mikéali
toiminta-alueeseen kuuluvasta kiinteistdsté on kyseisen ajankohdan jalkeen lohkottu toinen kiinteistd, ei
kumpikaan kiinteistoista kuulu automaattisesti toiminta-alueeseen. Lohkottu kiinteisto ei ole ollut olemassa

toiminta-aluetta muodostettaessa, joten sen kuuluminen toiminta-alueeseen arvioidaan erikseen. Samoin ns.

emakiinteiston kiinteistérajat ovat muuttuneet ja siten sen kuuluminen toiminta-alueeseen on tarkasteltava
erikseen. Téaten suurtenkaan kiinteistdjen kuuluminen toiminta-alueeseen ei suoraan vaikuta mahdollisesti
niistd mydhemmin lohkottavien kiinteistdjen kuulumiseen toiminta-alueeseen.

4 Toiminta-alueeseen kuulumisen
tarkastelu

4.1 Periaatteet

HSY:n vesihuollon toiminta-alueisiin kuuluvat paaasiassa kiinteistot, joiden raja sijaitsee alle 20 metrin
paassa liittémiskelpoisesta vesijohdosta ja jatevesiviemaristé. Lisaksi toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistot,
jotka on maaritelty tassa luvussa.

HSY:lla periaatteena on ollut, etta liittdmiskohta osoitetaan enintaan 20 metrin paahéan kiinteiston rajasta.
Mainittu 20 metrin etéisyys on valtakunnallinen suositus, mutta on tilanteita, joissa liittdmiskohta on jouduttu
osoittamaan kauemmaksi. Péaperiaatteena seka toiminta-alueeseen kuulumisen suhteen jatkossakin on
enintdan 20 metrin etaisyys verkostosta, jolloin liittdmiskohta voidaan osoittaa alle 20 metrin paghan
kiinteiston rajasta.

4.2 Tarkastelun vaiheet

Alla tekstissa ja kaaviossa on kuvattuna lyhyesti toiminta-alueeseen kuulumisen tarkastelun prosessi
vaiheittain etenemisjarjestyksessa. Prosessin vaiheet on kuvattu liitteessa 1.

42.1 Kiinteistdn rajan etaisyys vesihuoltoverkostosta

Selvitettdva ominaisuus:
- Kiinteistdn rajan etéisyys vesijohto- ja jatevesiviemariverkostosta

Kiinteiston sijaitessa alle 25 metrin paassa verkoista, joihin se on liittymassa, ei tarkempia selvityksia
toiminta-alueeseen kuulumisen suhteen yleensa tarvita. Kiinteiston siséltyessa liséksi toiminta-alueen
karttaesitykseen, kuuluu se HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Mikali kiinteistd ei kuulu toiminta-alueen
karttaesitykseen, on se toiminta-alueen ulkopuolinen liittyj&.

4.2.2 Kiinteistdn rekisterdimisajankohta

Kiinteiston jo todetut ominaisuudet:
- Kiinteiston raja sijaitsee kauempana kuin 25 metrin paassa vesihuoltoverkostoista

Selvitettdva ominaisuus:
- Kiinteiston rekisterdimisajankohta tai kiinteiston ulkorajojen muuttumisajankohta.

Mikali kiinteistdn rajat eivét vastaa kartta-aineistossa maaritellyn ajankohdan mukaisia kiinteistorajoja,
kiinteiston tulkitaan olevan toiminta-alueen ulkopuolinen kiinteistd. Kaytdnndssa tassa vaiheessa selvitetaan
onko kiinteisto rekisterdity kiinteistorekisteriin kyseisen ajankohdan jélkeen tai onko kiinteistosta lohkottu
uusia kiinteist6ja kyseisen ajankohdan jalkeen. Uusien muodostettujen kiinteistéjen kuuluminen toiminta-
alueeseen tarkastellaan toiminta-alueen paivittdmisen yhteydessa.

Kiinteistdjen rajojen vastatessa paatoksessa madriteltya ajankohtaa, tarkastellaan sisaltyykd kiinteistd
toiminta-alueen karttaesitykseen.

423 Toiminta-alueen karttaesitys

Kiinteiston jo todetut ominaisuudet:
- Kiinteiston raja sijaitsee kauempana kuin 25 metrin paassa vesihuoltoverkostoista
- Kiinteistdn rajat ovat kartta-aineistossa méaritellyn ajankohdan mukaiset



Selvitettdva ominaisuus:
- Kiinteistdn siséltyminen toiminta-alueen karttaesitykseen

Kiinteiston tai liitettavan rakennuksen kuuluessa toiminta-alueen karttaesityksen mukaan toiminta-alueeseen,
edetdan tarkastelemaan kiinteiston sijaintia asemakaava-alueella.

Mikali kiinteistd tai liitettava rakennus sijaitsee karttaesityksen mukaan toiminta-alueen ulkopuolella,
kiinteistd on toiminta-alueen ulkopuolinen liittyja.

424 Kiinteistdn sijainti asemakaava-alueella

Kiinteiston jo todetut ominaisuudet:
- Kiinteiston raja sijaitsee kauempana kuin 25 metrin paassa vesihuoltoverkostoista
- Kiinteiston rajat ovat kartta-aineistossa maaritellyn ajankohdan mukaiset
- Kiinteiston siséltyminen toiminta-alueen karttaesitykseen

Selvitettdva ominaisuus:
- Kiinteiston sijainti asemakaava-alueella

Kiinteiston sijaitessa asemakaava-alueella siirrytaan tarkastelemaan tonttijaon, jonka mukaisesti kiinteistd on
muodostettu, hyvéksymisajankohtaa.

Asemakaavan ulkopuolisilla alueilla kiinteiston tulkitaan kuuluvan toiminta-alueeseen, mikali [&hin liitettava
rakennus sijaitsee alle 100 metrin paassa vesihuoltoverkostoista, joihin kiinteistd on liittyméssa. Muussa
tapauksessa kiinteisto sijaitsee toiminta-alueen ulkopuolella.

425 Kunnallistekniikan suunnitteluajankohdan tonttijako

Kiinteiston jo todetut ominaisuudet:
- Kiinteistdn raja sijaitsee kauempana kuin 25 metrin paéassa vesihuoltoverkostoista
- Kiinteiston rajat ovat kartta-aineistossa maaritellyn ajankohdan mukaiset
- Kiinteiston sisaltyminen toiminta-alueen karttaesitykseen
- Kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueella

Selvitettdva ominaisuus:
- Tonttijaon, jonka mukaan kiinteistd on muodostettu, vahvistamisajankohta

Vaikka kiinteistd todettaisiin lohkottaneen kunnallistekniikan suunnitteluajankohdan jélkeen vahvistetun
tonttijaon mukaan, tulkitaan kiinteistd kuuluvaksi toiminta-alueeseen. Tallgin kiinteistdn omistaja kuitenkin
vastaa HSY:n ja kaupunkien periaatteiden mukaisesti kaikista liittdmisen kustannuksista.

Mikali kiinteistd on kunnallistekniikan suunnitteluajankohdan tonttijjaon mukainen, on se osa toiminta-aluetta.

4.2.6 Kartan epatarkkuudet

Mikali kiinteistd on rajautunut toiminta-alueen karttaesitykseen selvasti virheellisten tietojen perusteella,
tulkitaan se toiminta-alueen ulkopuoliseksi kiinteistoksi. Esimerkiksi liittdmiskelvottoman johdon luokittelu
virheellisesti liittamiskelpoiseksi voidaan tulkita selvaksi virheeksi. Taméan kaltainen karttavirhe voi tulla esille
missa tahansa toiminta-alueeseen kuulumisen selvitysprosessia.

Liite 1: Toiminta-alueeseen kuulumisen ja liittdmiskohdan
osoittamisen prosessi
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