< Vantaa

VTK Kiinteistot Oy:n omistaman pysakéintilaitoksen vuokraus

VD/9501/10.03.02.06/2016
PW/PS/PS

Vantaan kaupunginvaltuusto on 18.4.2016 hyvaksynyt 18.1.2016 paivatyn
asemakaavamuutosehdotuksen 002144 seka tonttijaon muutosehdotuksen 81 Korso/Korson torni.
Kaavamuutoksessa Vantaan kaupungin omistama tonttijaon mukainen tontti 81-101-3 on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka pysakéinti on valtaosaltaan osoitettu VTK Kiinteistot
Oy:n omistamaan pysakdintilaitokseen tontilla 81-117-1. Pysakdintilaitostontti on kaupungin
omistuksessa. AK-tontin 81-101-3 autopaikkojen tarve pysakdéintilaitoksessa on 45 autopaikkaa.

Pysakointilaitoksessa on kaikkiaan 312 autopaikkaa ja se on vuokrattu kokonaisuudessaan Vantaan
kaupungille 22.12.2005 allekirjoitetulla sopimuksella, jossa vuokrauksen kohteena on seka
monitoimitalo etta pysakadintilaitos. Vuokrasopimuksen lisdsopimus on allekirjoitettu 19.4.2012.
Edelld mainittuja sopimuksia muutetaan siten, ettd sopimuksista erotetaan pysakointilaitoksen
vuokraus erilliselle sopimukselle.

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 12.8.2016 aiesopimuksen pysakdintilaitoksen vuokraamisesta.
Aiesopimuksessa on vahvistettu osapuolten valisessa pysakointilaitosta koskevassa vuokrauksessa
sovellettavat keskeiset ehdot ja osapuolten tarkoitus siita, ettd pysakdintilaitos kunnostetaan
vastaamaan AK-tontin 81101/3 omistajaksi tulevan tahon tarpeita. Kunnostuksen sisallosta on
laadittu 12.8.2016 paivatty suunnitelma kustannusarvioineen. Alustava kustannusarvio on

660 000,00 euroa (alv. 0 %). Kunnostuksen toteutuneet kustannukset peritdan vuokrassa.

Tilakeskus vuokraa VTK Kiinteistét Oy:lta pysakointilaitoksen liitteena olevan sopimusluonnoksen
mukaisin tarkemmin ehdoin, paaehtojen ollessa seuraavat:
- vuokra-aika alkaa 1.1.2017 ja paattyy 31.12.2066 vuokra-ajan pituuden ollessa 50 vuotta
- vuokran maarittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona kaytetaan indeksitarkistettua
teknista arvoa vuodelta 2015. Vuokrakohteen arvonmaaritys on sopimuksen liitteena.
- paaomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 3,5 % poistosta ja 2,5
% korosta siten etta kaytetty korkokanta on vahintaan vuokranantajan maksama
kokonaiskorkokustannus lisattyna 0,5 marginaalilla. Peédomavuokran maaraan lisataan
vuokranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistdvero ja kiinteistévakuutukset seka
hallinnon yleiskustannus 2,2 % laskettuna paaomavuokrasta ja muista edella luetuista erista.
- vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
- vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista
- vuosikorjaustyyppisista kustannuksista vastaa vuokralainen
- vuokralainen vastaa myds yllapito- ja kiinteistdnhuoltokustannuksista, kuten lammitys-, vesi,
sahkd-, kiinteistdhuolto- ja vartiointikustannukset
- vuosivuokran laskennallinen maara 2016 on arvonlisadverollisesta osasta 240 578,12 euroa
(alv. 0%), ja verottomasta osasta 40 546,78 euroa, eli yhteensa 281 124,99 € (alv. 0%)

Edelld mainittuihin vuokrasopimuksiin liittyy rasitesopimus, jolla AK-tontin 81101/3 hyvaksi
perustetaan tonttia 81117/1 rasittamaan oikeus kayttaa rasitetussa kiinteistdssa sijaitsevassa
pysakointilaitoksessa osoitettua aluetta auto- ja moottoripy6éraajoneuvojen pysakointiin.
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Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya Vantaan kaupungin ja VTK Kiinteistot Oy:n valinen pysakdintilaitoksen vuokrasopimus
allekirjoitettavaksi

b) oikeuttaa tilakeskus tekemaan Vantaan kaupungin ja VTK Kiinteistot Oy:n valiseen Lumo-
monitoimitalon vuokrasopimukseen tarvittavat muutokset seka allekirjoittamaan uusittu
vuokrasopimus

c) hyvaksya rasitetun kiinteiston 92-81-102-2 (omistaja VTK Kiinteistot Oy) ja oikeutetun kiinteiston
92-81-101-3 (omistaja Asunto Oy Vantaan Astrum) seka Vantaan kaupungin valinen
rasitesopimus allekirjoitettavaksi.
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Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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