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Asemakaavamuutos 002260 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Kortteli 52125

VD/9456/10.02.04.01/2014
HP/LVA/TLA/ATI/MKO/SRU/HY-L/IB

Uusi asuinkerrostalokortteli Huberin hallien etelapuolelle Veromiehen kaupunginosaan. Osa
toimistorakennusten ja autopaikkojen korttelialueesta muutetaan asuinkerrostalojen, palvelurakennusten ja liikke- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Kaavamuutoksen mydté alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee noin 58 400
k-m2 josta asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 27 000 k-m?2.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52125 ja 52129 ja katualueita, kaupunginosassa 52, Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 52125 ja katualueita.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 52125 ja korttelia 52129.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, Lentoasemantien ja Tuusulanvayldn valissa, Keha III:n
pohjoispuolella. Alue on noin kilometrin kavely- tai pyorailymatkan paassa uudesta Aviapolis-asemasta.

Kaavan hakija
Asemakaavamuutoshakemuksen ovat tehneet YIT Rakennus Oy ja Fisso Real Estate Ky.

Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavamuutoksen valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavamuutosehdotuksen valmisteluun on osallistunut arkkitehtitoimisto
Forma Futura Oy ja arkkitehtitoimisto Antti Heikkild Oy maanomistajien palkkaamina konsultteina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tyopaikka-aluetta (TP) ja asunto- ja ty6paikka-aluetta (A/TP).

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa osa toimistorakennusten (KT) ja autopaikkojen korttelialueesta (LPA)
asuinkerrostalojen (AK), palvelurakennusten (P) ja liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueeksi. Noin puolet
toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeudesta on nykyisellaén rakentamatta. Asuinkerrostalojen
korttelialueesta tulee alueen suunnittelua ohjaavan Aviapolis-kaavarungon mukaisesti kaupunkimainen
umpikorttelimaisesti jérjestetty korttelialue. Suurin sallittu kerroskorkeus asuinkerrostalojen korttelialueella on
seitseman kerrosta.

Asuinkortteleiden sisapihoilta varataan runsaasti tilaa istutuksille ja rauhallisille, yhteisille oleskelualueille.
Palvelurakennusten korttelialueelle saa tavanomaisen asumisen lisaksi sijoittaa hoiva- ja palveluasumista ja
paivakodin. Toimistorakennusten korttelialueena sailyva alue pysyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena.
Pysakdinti jarjestetddn kaavamuutoksessa uudelleen keskitetysti maanpaallisiin pysdkéintilaitoksiin ja katumaisille
pysakdintialueille. Alueen lapi rakennetaan uusi katu. Uudelle kadulle annetaan nimi kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,40 ha. Kaavamuutoksen myéta alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee
noin 58 400 k-m2. Toimistorakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus vahenee 46 000 kerrosneliometrista
18 400 kerrosnelidmetriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 8 000 k-m2.
Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 27 000 k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen
kokonaisrakennusoikeus on 5 000 k-m2. Uusia asukkaita tulee arviolta 700 kpl. Suunniteltu aluetehokkuus on noin
e=1,0.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.8.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin kahdeksan
kirjallista mielipidetta.

Viranomaisneuvottelu
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Kaavamuutosta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle 11.5.2016.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksavat hakijat YIT Rakennus Oy ja Fisso Real Estate Ky ja kaupunginhallitukselle
tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 euroa), lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla
lisamaksulla (perusmaksu kahdelta tontilta 930 euroa + jokaiselta lisdtontilta 330 euroa), yhteensa 22 890 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.8.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002260 ja tonttijaon muutosehdotus, 52. Veromies / Kortteli 52125

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakijat YIT Rakennus Oy ja Fisso Real Estate Ky

maksavat muutoskustannukset (18 000 euroa), lisdttyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla
lisamaksulla (930 euroa + 12 x 330 euroa), yhteensa 22 890 euroa.

Késittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja poisti selostuksen viimeisen sivun (ns. tsekkaussivu).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 29.8.2016 § 46

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 22.8.2016 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002260 ja tonttijaon muutosehdotus, 52. Veromies / Kortteli 52125

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot

C) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todeta, ettd hakijat YIT Rakennus Oy ja Fisso Real Estate Ky maksavat

muutoskustannukset (18 000 euroa), lisdttyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla
(930 euroa + 12 x 330 euroa), yhteensa 22 890 euroa.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavilldolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 21.9.-20.10.2016.
Tana aikana ei jatetty yhtadn muistutusta. Kaavamuutosta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdokeskukselle 7.9.2016.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 29.8.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lausuntoja
pyydettiin 2 kpl ja saatiin 2 kpl. Lausunnot pyydettiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja
Finavialta. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esitti lausunnossaan, etta: sujuvista ja turvallisista
kavelyn ja pyorailyn yhteyksistd joukkolilkkennepysakeille, asemille sekd palveluihin tulee huolehtia. Pilaantunut
maapera tulee merkita kaavakartalle ja maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakennustoimenpiteisiin
ryhtymistd. Valtioneuvoston paatéksen mukaiset meluohjearvot tulee toteutua koko kaavamuutosalueella niin
sisatiloissa kuin ulko-oleskelualueilla seka eri rakentamisvaiheissa. Mahdolliset térina- ja runkomeluhaitat on
maarattdva tarkistamaan. Lahistolla sijaitsevan laitoksen, joka varastoi ja kasittelee kemikaaleja, onnettomuusriskit
on huomioitava asuntojen ilmastointisuunnittelussa. Finavialta ei saatu lausuntoa. Vantaan Energia halusi antaa
lausunnon kaavamuutoksesta, vaikka lausuntopyyntda ei Vantaan Energialle |ahetetty. Vantaan Energian
lausunnossa esitettiin, etta alueelle tarvitaan kaksi muuntamoa. Kaavamuutosehdotuksessa on varattu tila yhdelle
muuntamolle.

Tehdyt tarkistukset
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Asuinkerrostalojen korttelialueelle lisdttiin kaavamaarays: “Asukkaiden yhteiseen kayttéon tulee rakentaa kerho- tai
harrastetilaa vahintaén 0,5 % kerrosalasta. Kerho- tai harrastetilat saa sijoittaa kortteliin keskitetysti. Kerho- tai
harrastetilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.”

Kaikkien kaavamuutosalueen korttelialueiden kaavamaarayksiin lisattiin kaavamaaraykset:
"Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.”

"Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla ettd
sisatiloissa.”

Asuinkerrostalojen ja palvelurakennusten korttelialueen parvekkeiden lasitusta koskevaa kaavamaaraysta:
"Parvekkeet tulee lasittaa.” tdydennetaan lauseella: Parvekelasitus tulee toteuttaa siten, etta valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot toteutuvat.

Autopaikkojen korttelialueelle lisdttiin kaavamaarays:
"Tontilta nro 3 on varattava tila muuntamoa varten.”

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen. Alueen maanomistajia ja
kaavamuutoksen hakijoita on kuultu tehtyjen tarkistusten osalta. Alueen maanomistajat ja kaavamuutoksen hakijat
ovat hyvaksyneet tehdyt tarkistukset, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen. (MRA 328)

Kaavaselostuksen tarkistukset
Kaavaselostukseen lisattiin melulaskennan karttatuloste. Kaavaselostusta tarkennettiin tarina- ja
runkomeluhaittojen arvioinnin osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 19

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:

Padtetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehddan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi 21.11.2016 paivatty, asemakaavamuutosehdotus
002260 ja tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies / Kortteli 52125.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.11.2016 § 36

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.11.2016 padivatty asemakaavamuutosehdotus
002260 ja tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies / Kortteli 52125.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I-_"te: Asemakaavamuutoksen selostus 21.11.2016

- Lausunnot ja vastineet 21.11.2016 / 002260

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 09 8392 3458

aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, puh. 09 8392 2677
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen, puh. 09 8392 3440
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