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Muistutuksen laatijat asuvat kaavamuutosalueen
naapurustossa ja ovat osittain samoja kuin val-
misteluvaiheessa mielipiteensé ilmaisseet 14
henkil6a.

Muistutuksen tekijoiden mukaan esitetyt perus-
telut rakennusoikeuden lisddmiseksi kyseessa
oleville tonteille eivat perustu tosiasioihin, vaan
ehdotettu rakennusoikeuden lisddminen on koh-
tuuton ja poikkeaa merkittavasti verrattaessa
tilannetta muihin Korennontiell& sijaitsevien rivi-
taloymparist6jen toteutuneisiin rakennusoikeuk-
siin.

Ei tarkistuksia.




NRO 1

Muistutus:

Kaupunkisuunnittelussa on kaynnistynyt 30.3.2016 asemakaavan muutostys, jonka
tavoitteena on lisété tilojen 6:527, 6:528 ja 6:529 (kiinteistot 92—401-6-527, 92—401-6-
528, 92-401-6-529) rakennusoikeutta siten, etta nykyisen noin 1770 k-m2 sijaan ra-
kennusoikeus olisi 2560 k-m2. Rakennusoikeuden lisdysta tulisi 790 k-m2. Tama tar-
koittaa Vantaan kaupungin vahvistaman asemakaavan ocikeuttaman laskennallisen
rakentamisen tehokkuusiuvun (E-luku) nostamista 0.25:sté4 0.38:aan. Lisdys on mer-
kittéva ja toteutuessaan tuo 7 asunnon verran lis44 asukkaita pienelle alueelle. Ase-
makaavan muutosesitys on hyvaksytty 12.9.2016 Kaupunkisuunnittelulautakunnassa
ja 19.92016 Kaupunginhallituksessa.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu toteaa vastineessaan lahialueen asukkaiden
yhteiseen, hankkeelle kielteiseen mielipiteeseen, ettd Korennontien varrella on useita
kaupunkikuvallisesti ja mittakaavaltaan samankaltaisia rivitaloymparistdja, jotka puol-
tavat rakennusoikeiden lisaamista. Tosiasia, jota vastineessa ei kerrota, mutta jolla on
asiassa suuri merkitys, on se, ettd Korennontien pohjoispuolella olevien rivitalotonttien
rakennusoikeuden lisddmisesta nykyiseen tehokkuuteensa (e=0.37) on aikanaan, en-
nen nykyisen asemakaavan voimaantuloa vuonna 2005, pééatetty poikkeamispaétek-
sella kuulematta lahialueen asukkaita. Vantaan kaupungilla olisi siis ollut mahdolli-
suus ottaa voimassa olevaan kaavaan sellaiset tehokkuusluvut, joihin nyt nayttas ole-
van kova tarve ja joita perustellaan olemattomin perustein. Mainittakoon vield, ett nyt
vireilla oleva rakennusoikeiden lisdys (e=0.38) tulisi olemaan viela suurempi kuin ai-
koinaan poikkeamispaatoksella tehty rakennusoikeiden lisays (e=0.37).

Koillis- ja itapuolen rivitalokortteleissa kaytetty rakennusoikeus on huomattavasti al-
haisempi noudattaen voimassa olevan asemakaavaan maarittelemaa rakennusoikeut-
ta (e=0.25). Vantaan kaupungin perustelut rakennusoikeuden lisdamiseksi kyseessa
oleville tonteille eivat perustu tosiasioihin. Ehdotettu rakennusoikeiden lisdaminen on
kohtuuton ja poikkeaa merkittavasti verrattaessa tilannetta muihin Korennontiella si-
jaitsevien rivitaloymparistdjen toteutuneisiin rakennusoikeuksiin.

Nyt vireilla oleva asemakaavan muutos halutaan oikeuttaa ja perustella jo aikoinaan ja
ennen nykyisen asemakaavan voimaanastumista poikkeamispéaatéksella tehdyn ra-
kennusoikeiden lisdyksen perusteella. Téllainen menettely Kaupungin taholta on erit-
tain arveluttavaa ja avaa kaupungille mahdollisuudet tehda kaikki asemakaavat Van-
taalla merkityksettdmiksi. Kunnan jasenillé on oikeus luottaa vahvistettuun asemakaa-
vaan ja siihen, ettei kaupunki loukkaa heidin oikeuksiaan.

Asemakaavan suunniteltu muutos kuormittaa pienta aluetta, aiheuttaa tarpeettomasti
lisaa liikennetta ja hairidta ja sita kautta epdmukavuutta aikaisemmille asukkaille, eik4
sovi Nikinm&en pientaloalueelle, joka on erikseen VVantaan kaupungin toimesta maéri-
telty rakennusperinttkohteeksi.

Vantaan kaupunki osoittaa taydellista piittaamattomuutta niitd vantaalaisia kohtaan,
jotka ovat ostaneet alueelta asunnon luottaen siihen, etts alueella voimassaolevaksi
ilmoitettu lainvoimainen asemakaava myods pysyy voimassa. Menettelylldan Vantaan
kaupunki murentaa luottamusta koko kaavajérjestelméan ja asemakaavan julkiseen
luotettavuuteen, vaikka juuri asemakaavan perusteella asunnon ostajat arvioivat ym-



péristda ja kiinteistod, jonka aikovat ostaa. Lisaksi menettely aiheuttaa Iahistolta kiin-
teisténsa jo ostaneille asukkaille heidan kiinteistdjensa arvon alennuksen.

Emme miss&dan nimesséa voi hyvaksy esitettyd muutosta.

Vastine:

Kaavoitusjarjestelméén kuuluu luonnollisesti mahdollisuus muuttaa aiemmin tehtyja ja hyvéksyttyja suun-
nitelmia. Muutostyohon siséltyy osallisten kuuleminen ja kaikki eri ndkékannat huomioiden parhaan rat-
kaisun valitseminen. Lakien ja asetusten mukainen kunnan paattksenteko ei loukkaa kuntalaisten oi-
keuksia. Aiemmat ratkaisut ovat olleet omaan aikaansa ja kulloiseenkin tilanteeseen sidottuja. Téssa ase-
makaavamuutoksessa ei ole tarkasteltu ratkaisun sopeutumista yksittaiseen naapuriin, vaan lahiympéris-
toon kokonaisuutena.

Korennontien asemakaavamuutos toteuttaa Vantaan kaupungin valtuustokauden 2013 - 2017 strategiaa
ja kaupungin maapoliittisia linjauksia (kv 22.9.2014) sek& on Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 mukai-
nen. Kaupunki varautuu merkittdvaén asukasméaran kasvuun. Asuinrakentaminen ohjataan ensisijaisesti
hyodyntdamaén olemassa olevia asuinalueita tehostaen olemassa olevaa palveluverkkoa ollen samalla ta-
loudellisesti kestavalla pohjalla.

Asemakaavamuutoksessa esitetty rakentamisen tehokkuuden liséys e=0.25:std e=0.38:aan on alueelle hy-
vin soveltuva, eikd uusi alue poikkea ymparistossé jo olevien rivitalojen ilmeesta. Léhialueen toteutunut
rakentamisen tehokkuus vaihtelee vanhojen omakotitonttien véljasta rakentamisesta Korennontien var-
ren rivitalotonteilla oleviin tehokkuuksiin e= 0.27, e=0.34, e=0.35 ja e=0.45. Rivitalotonteilla tehokkuutta
e=0.38 ei voi pitdd muutenkaan poikkeuksellisen suurena, tehokkuuksia e=0.5 saakka voidaan pitaa tavan-
omaisina.

Asemakaavamuutoksessa esitetty tehokkuuden muutos on niin pieni, etta liikkenteen kuormittavuuden ja
hairididen liséys ei ole merkityksellistd. Muutoksen my6té rakentamattomaksi jadneet rivitalotontit saa-
daan rakennettua ja ympériston hoitamaton ilme kohenee nykyisesta. Taydennysrakentaminen varmistaa
palvelut asuinalueella. On vaikea ajatella, etté téllainen alentaisi kiinteistdjen arvoa.

Valmisteluvaiheen mielipiteen esittdmisen jalkeen lisdttiin asemakaavamaéarays, jonka mukaan naapuri-
tonttien puoleisille sivuille on tehtéva puista ja pensaista tiheéd reunavydhyke.

Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd Nikinméen pientaloalueet on mainittu Vantaan modernin
rakennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museo toteaa, ettd aluemerkintd ei vaikuta téssa
uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen
myota. Museolla ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoshankkeesta.

Tarkistukset:
Ehdotusvaiheessa ei ole tehty muistutuksen johdosta muutoksia.



