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Detaljplaneandring 002260 och dndring av tomtindelningen, 52 Skattmans /
Kvarteret 52125

VD/9456/10.02.04.01/2014
HP/LVA/TLA/ATI/MKO/SRU/HY-L/JB/EA

Ett nytt kvarter for flervaningshus pa Huberhallarnas sédra sida i stadsdelen Skattmans. En del
av kvartersomradet for kontorsbyggnader och bilplatser andras till kvartersomrade for
flervaningshus, servicebyggnader och affars- och kontorsbyggnader. | och med planandringen far
omradet en total byggratt pa ca 58 400 m? -vy, varav den totala byggratten for kvartersomradet for
flervaningshus ar 27 000 m2-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 52125 och 52129 och gatuomraden i stadsdel 52,
Skattmans.
Andringen galler kvarteret 52125 och gatuomraden i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen géller kvarter 52125 och en del av kvarteret 52129.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans, mellan Flygstationsviagen och Tusbyleden, pa norra sidan
av Ring lll. Omradet ligger pa ca en kilometers gang- och cykelavstadnd frdn den nya Aviapolis-
stationen.

Den som ansoker om detaljplanen
YIT Byggnads Ab och Fisso Real Estate Ky anstker om andring av detaljplanen.

Markagare
Omradet &gs av en privat markagare.

Deltagare i beredningen av planandringen
Utéver stadens egna sakkunniga har arkitektbyra Forma-Futura Oy och arkitektbyra Antti Heikkila Oy
som anlitats av markagarna medverkat som konsulter vid beredningen av planférslaget.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planédndringsomradet ett arbetsplatsomrade (TP) och bostads- och arbetsplatsomrade (A/TP).

Detaljplaneandringen

Avsikten med planadndringen &r att andra en del av kvartersomradet for kontorsbyggnader (KT) och
bilplatser (LPA) till kvartersomrade for flervaningshus (AK), servicebyggnader (P) och affars- och
kontorsbyggnader. Omkring halften av byggratten i kvartersomradet fér kontorsbyggnader ar for
narvarande oanvand. Kvartersomradet for flervaningshus kommer enligt planstommen for Aviapolis
som styr omradets planering att vara ett urbant kvartersomradde som organiserats som ett slutet
kvarter. Den storsta tilldtna vaningshojden i kvartersomradet for flervaningshus ar sju vaningar.

P& bostadskvarterens innergardar reserverar man gott om utrymme for planteringar och fridfulla,
gemensamma omraden for utevistelse. Till kvartersomradet for servicebyggnader far man utdver
vanligt boende férlagga omsorgs- och serviceboende och ett daghem. Det omradde som kvarstar som
kvartersomrade foér kontorsbyggnader kommer att motsvara den géallande detaljplanen. |
planandringen omorganiseras parkeringen sa att den koncentreras till parkeringsanlaggningar ovan
jord och till gatuliknande parkeringsomraden. En ny gata anldaggs genom omradet. Den nya gatan far
ett namn i planandringen.

Planomradets totala areal uppgar till omkring 5,40 ha. | och med planandringen kommer omradet att
fa en total byggratt pa ca 58 400 m2-vy. Den totala byggratten i kvartersomradet for
kontorsbyggnader minskar fran 46 000 kvadratmeter vaningsyta till 18 400 kvadratmeter
vaningsyta. Den totala byggratten i kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader ar 8 000 mz2-
vy. Den totala byggratten i kvartersomradet for flervaningshus ar 27 000 m2-vy. Den totala
byggratten for kvartersomradet fér servicebyggnader &r 5 000 m2-vy.

Antalet nya invanare uppskattas till 700 st. Omradets planerade exploateringsgrad ar cirka e=1,0.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 17.8.2015.
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| Vanda stads invanartidning har meddelats att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Om programmet fér deltagande
och bedémning framfordes atta skriftliga asikter.

Myndighetssamrad
Planandringen presenterades fér Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 11.5.2016.

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalen undertecknades 17.11.2016 och
24.11.2016.

Andringskostnaderna betalas av YIT Byggnads Ab och Fisso Real Estate Ky och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 4 (18 000 euro) faststalls, utdkad med en tillaggsavgift for &ndringen av
tomtindelningen (grundavgift for tva tomter 930 euro + 330 euro for varje ytterligare tomt), totalt 22
890 euro.

Stadsplaneringsnamnden 22.8.2016 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) det 22.8.2016 daterade forslaget till detaljplaneandring nr 002260 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Kvarteret 52125, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls, och det konstateras att sékandena YIT Byggnads Ab och Fisso
Real Estate Ky betalar andringskostnaderna (18 000 euro), utdkade med en
tilldggsavgift for andringen av tomtindelningen (930 euro + 12 x 330 euro), totalt 22
890 euro.

Behandling:

Stadsplaneringsdirektdren strok sista sidan i beskrivningen (s.k. checkningssidan).

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 46

Forslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,

byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 22.8.2016 daterade forslaget till detaljplanedndring 002260 och
forslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Kvarteret 52125, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 4, och konstatera att sbkandena YIT Byggnads Ab och Fisso Real
Estate Ky betalar andringskostnaderna (18 000 euro), utékade med en tillaggsavgift for
andringen av tomtindelningen (930 euro + 12 x 330 euro), totalt 22 890 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 21.9-
20.10.2016 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inldamnades inga anmarkningar. Planandringen
har presenterats for Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland 7.9.2016.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 29.8.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tva utlatanden begardes och tva stycken lamnades in. Utlatanden begardes av Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland och miljécentralen och Finavia. Narings-, trafik- och miljocentralen
i Nyland framlade i sitt utldtande att: det ska ombesdrjas att det finns smidiga och trygga gang- och
cykelférbindelser till kollektivtrafikhallplatserna, stationer och service. Férorenad mark ska markas ut
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i plankartan och markens féroreningsgrad ska utredas innan byggnadsatgarder vidtas. Riktvardena
for buller i enlighet med statsradets beslut ska uppnas i hela planédndringsomradet bade inomhus
och i omraden for utevistelse samt under olika byggnadsskeden. Det ska alaggas att eventuella
oldgenheter fran skakningar och stombuller ska kontrolleras. Olycksriskerna i fraga om den
narbelagna anlaggningen foér lagring och hantering av kemikalier ska tas i beaktande vid planeringen
av bostadernas ventilation. Finavia ldmnade inte in ndgot utldtande. Vanda Energi 6nskade ge ett
utldtande om planandringen dven om det inte skickades nagon begaran om utlatande till Vanda
Energi. | Vanda Energis utldtande framstalldes att omradet behdver tva transformatorstationer. |
planandringsférslaget har utrymme reserverats fér en transformatorstation.

Utforda justeringar

Kvartersomradet for flervaningshus fick ytterligare en planbestammelse: "Minst 0,5 % av
vaningsytan ska anvisas for gemensamma klubb- eller hobbylokaler fér de boende. Klubb- eller
hobbylokalerna far placeras sa att de koncentreras till en och samma plats i kvarteret. Klubb- eller
hobbylokalerna far byggas utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen. Dessa utrymmen
raknas inte med i dimensioneringen av bilplatser.”

| samtliga planbestammelser fér planédndringsomradets kvartersomraden lades foljande
planbestammelser till:

"Markens féroreningsgrad ska undersdkas och férorenad mark ska vid behov saneras innan
byggnadsatgarder vidtas.”

"l anslutning till bygglovet ska en utredning éver byggnadsfaserna presenteras dar det konstateras
att riktvardena for bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga
byggnadsfaser bade i omraden for utevistelse och inomhus.”

Planbestammelsen om inglasning av balkongerna i kvartersomradet for flervaningshus och
servicebyggnader: "Balkongerna ska inglasas.” kompletteras med meningen: Balkongerna ska
inglasas sa att riktvardena for bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992 uppfylls.

Kvartersomradet for bilplatser fick ytterligare en planbestammelse:
"P& tomt nr 3 ska plats reserveras for en transformatorstation.”

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framléaggning. Omradets markagare och
de som ans6kt om planandring har horts i fraga om de justeringar som gjorts. Omradets markagare
och de som ansokt om planandring har godkant de utférda justeringarna, sa det ar inte nédvandigt
med en ny framlaggning. (MBF 32 §)

Justeringar i planbeskrivningen

Till planbeskrivningen fogades en kartutskrift av bullerberakningarna. Planbeskrivningen
preciserades i frdiga om bedémningen av oldgenheterna av skakningar och stombuller.
Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 & 19

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) det 21.11.2016 daterade forslaget till detaljplaneandring 002260 och férslaget till

andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Kvarteret 52125, fors till stadsfullmaktige
for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.11.2016 § 36

Forslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,
byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och
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b) fora det 21.11.2016 daterade forslaget till detaljplaneandring 002260 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Kvarteret 52125, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 12.12.2016 § 17

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 21.11.2016 daterade forslaget till detaljplaneandring
002260 och férslaget till andring av tomtindelningen, 52 Skattmans / Kvarteret 52125.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 21.11.2016

- Utldtanden och genmalen 21.11.2016 / 002260

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Féravtal om
overlatelse av outbrutet omrade / Kiinteistd Oy Vantaan Robert Huberin tie 3 /
Detaljplaneandring nr 002260, 24.11.2016

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Féravtal om
overlatelse av outbrutna omraden / YIT Byggnads Ab / Detaljplaneandring nr 002260,
17.11.2016

Anvisningar fér sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information: omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 09 8392 3458
omradesarkitekt Anitta Pentinmikko, tfn 09 8392 2677
detaljplanerare Minna Koskinen, tfn 09 8392 3440
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



