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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 61204 ja katualuetta kaupunginosassa 61, Tikkurila. (kumoutuvan asemakaa-

van osa korttelista 61204, kaupunginosassa 61, Tikkurila).

Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja kortte-
lin rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon ja seura-
kunnan tilojen liséksi liike- ja toimistotilaa sek& asuntoja. Kayttotarkoitus muuttuu keskus-
tatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 35 500 kerrosneliomet-

ria, josta asuntojen osuus on noin 30 000 kerrosneliometria.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva , asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etuni-

mi.sukunimi@ vantaa.fi, puh. 8392 8044.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue on osa Tikkuri-
lan kirkon korttelia, kaupunginosan
ytimessd, vastapaatd kaupunginta-
loa. Tikkurilan asemalle on noin
200 metrin matka. Aluetta rajaa
pohjoisessa Asematie ja eteldssé
Unikkotie. Idassé alue rajautuu
Vehkapolkuun ja lannessa Tikkurila
terveyskeskukseen.

- Vantaan seurakuntien jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002254.

- Kaavoitus tuli vireille 15.12.2015.

- Tarjouskilpailun 6.11.2015-30.11.2015 tulokset néhté&vill4 18.1.-29.1.2016.
- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 29 kappalet-

ta.

- Kumppaniksi valittiin Nordic Real Estate Partners Oy (Nrep Oy) (Kh 7.3.2016)
- Kiinteisto Oy Bethania jatti kiinteistodan koskevan kaavamuutoshakemuksen

22.12.2016.

- Kaavaty0té esiteltiin asukastilaisuudessa 23.1.2017.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
- Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, 1.9.2016, Vahanen Oy.

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-
raportti. Vantaan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus. Rakennusinventointi. 4.6.2008, Verstas Ark-
kitehdit Oy.

- Haitta-ainetutkimus, 21.4.2010, Vahanen Oy

- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Rakennuksen soveltuvuus julkiseen kdyttdon, 30.4.2010, Vahanen Oy

- Julkisivujen kuntotutkimus, 11.5.2010, Vahanen Oy

- Kuntotutkimus peruskorjauksen hankesuunnittelua varten, 31.5.2010, Vahanen Oy

- Tyopaikkaselvitys Diacor Oy, 13.9.2010

- Tikkurilan seurakunta, Riskien arviointi, joulukuu 2011

- Suunnitelmien LVIA-tekninen riskiarvio, Instakon Oy, 24.8.2012

- Suunnitelmien rakennusfysikaalinen tarkastus, Vahanen Oy, 5.9.2012

- Peruskorjauksen riskinarvio, Vahanen Oy, 6.9.2012

- Tikkurilan kirkon tydsuojelutarkastus, Muistio 5.12.2012

- Mikrobimittaukset, Tikkurilan kirkko, siséilman laatuun vaikuttavien tekijéiden ar-
viointi, IdeaStructura Oy, 27.5.2013
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TIIVISTELMA

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuodel-
ta 2011 ja silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnén. Rakennuksen kylkeen oli kaa-
vailtu uutta kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittotyoné. Kaavan vahvistumisen jélkeen kir-
kon rakenteissa on havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, etté seurakunta on lait-
tanut rakennuksen kéyttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaikutuk-
sia rakennuksen suojeluarvoihin on tutkittu ja paadytty esittaméén nykyisen kirkkorakennuk-
sen purkamista.

Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistyokilpailu, jonka voitti tydryhméa
Nordic Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkkitehtitoi-
misto K2S:n tekemien suunnitelmien pohjalta l&hdettiin tekem&én asemakaavaa.

Kaavaty0 vieddan nahtaville ensin kaavaluonnoksena (arviolta maaliskuussa 2017), jolloin
saadaan selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen. Kau-
punkisuunnittelun kanta on, etté paras tapa turvata alkuperéinen idea kaupungintalon, torin
ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko kdvelykadun ja torin reu-
naan. Kirkon liséksi puretaan myds seurakunnan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo.

Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta
(YK) seka palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C).
Kirkko ja seurakunta saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden liséksi rakennetaan asuntoja,
toimistoja ja katutasoon liiketilaa.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entistd lahemmaksi
uutta toria. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun var-
rella kdytannossé kokonaan ja Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat
Asematien varteen ylempiin kerroksiin.

K25 ARCHITECTS LTD VERSTAS ARCHITECTS

Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen
moderni versio perinteisesta umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien
varressa, jossa se neljan-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kévelykatua tai
toria. Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa,
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joissa se kohoaa yhdekséén kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerrok-
sisten kattoasuntojen ylempi kerros.

Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamadarayksin. Naitd ovat mm. kirkon
ja kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu se-
k& viherkatot.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliometristd siten, etté rakennusoikeutta
tulee yhteensa noin 35 500 kerrosnelidmetrid, josta kirkkorakennukselle varataan 2 000 ker-
rosneliometrid. Asumisen osuus on 30 000 kerrosnelidmetrié ja loput 3 500 jaa liike- ja toimis-
totilojen kayttoon. Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=3,12. Kaava-alueen
koko on 1,17 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Keha Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden
kilo-metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskellg, raideliikenteen, lentoliiken-
teen ja tieliikkenteen solmukohdassa. Kehadradan liikenne kdynnistyi kesélld 2015 ja Tikkurilan
asemasta on tullut Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kaukojunista &-
hiliikenteeseen ja lentoaseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus ja se nékyy keskustan ilmeessa. Alueella on
kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja. Tiede-
keskus Heureka, Dixin matka- ja liikekeskus, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkuri-
lan vanha asema, 1950-luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat
alueelle vahvaa identiteettia.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéista luonnonmaisemaa ei ole
enéa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Maapera

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +16,5 ja 17,0 metrin vélilla. Alueen maa-
perd on savea. Pohjaveden pinta on l&dhelld maanpintaa, miké tulee ottaa huomioon kellariti-
lojen kohdalla. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ymparistossa
tehtyjen havaintojen perusteella saven alapuolisen pohjaveden keskiméaéaraiseksi painetasoksi
voidaan arvioida noin +14,5. Tayttomaakerroksessa esiintynee myas orsivetta.

- Korttelin 61204 maapohjan kerrosrakenne on:
- taytemaa 0-1 m

- kuivakuorisavi 0-1 m

- pehmedsavi 3-7m

- siltti/hiekka 2-3 m

- moreeni2-8 m.
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Kalliopinta on noin tasovalill +3,0....4+6,0 eli noin 11-14 metrin syvyydelld maanpinnasta viet-
taen itaan.

Nykyisten rakennusten perustaminen

Korttelin 61204 nykyiset rakennukset ja naapurirakennukset on perustettu paaluilla mo-
reenikerroksen varaan lukuun ottamatta Vehkapolun itdpuolella olevaa liike- ja toimistora-
kennusta, joka pohjoisosaltaan on perustettu maanvaraisesti hiekkakerroksen varaan. Kirkon
puupaaluperustusta on lahoamisen vuoksi vahvistettu v. 1979 hoikilla Bjurstrom-
terésputkipaaluilla. Teréspaalut on lyéty moreenikerrokseen kérjen syvyystason ollessa kirkon
pohjoissivulla on noin +5....+7. Puupaalujen voidaan otaksua jaéaneen taté tasoa ylemmaksi.
Kuormien siirtymisesté kokonaisuudessaan puupaaluilta teréspaaluille ei ole varmuutta.

Asematie ja Vehkapolku seka katualueilla oleva putkisto on perustettu maanvaraisesti.
Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2016 alussa 5 659 henked. Alueen vékiluku on pysynyt tasaisena koko
2000-luvun alun, mutta kd&ntyi nousuun pari vuotta sitten. Vakiluku on kasvanut vuodesta
2013 noin 700:1la. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri méara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahén lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on
vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 41 530 henke&, missa on kasvua
vajaat 4 000 henked viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen véeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja ty6ttémyys. Tikkurilan véestd on enimmaékseen
muualta muuttanutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ih-
missuhteisiin ja yhteisollisyyteen.

Uusi tori, k&velykeskustan laajeneminen ja Tikkurilanpuiston rakentaminen tarjoavat l&hivuo-
sina paikkoja erilaisille tapahtumille ja yhdess@oloon. Uusi asuntorakentaminen tuo ympéri-
vuorokautista eldméa ja sosiaalista kontrollia ydinkeskustaan.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen.
Lahes 92 prosenttia 6 300 tyOpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkitta-
vid tyOnantajia.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kau-
pungin ja valtion paikallishallinnon virastoja, posti, paékirjasto nayttelytiloineen, Laurean
ammattikorkeakoulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet
Kauppakeskus Tikkuriin ja Dixiin sek& Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan
alueella on myds runsaasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Asematien varrelle vastapéaté kau-
pungintaloa ja uutta toria. Asematie on Tikkurilan kaupallinen paaakseli, joka johtaa Dixin uu-
desta liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin k&velykadulle. Léhivuosina kdvelykatua jatketaan
koko Asematien matkalle.

Kaava-alueen itdpuolella, Vehkapolun varrella on Tikkurin kauppakeskus. Léansipuolella on ter-
veyskeskus. Asematien ja Kielotien kulmassa on apteekki ja ravintola.
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Tuleva rakentaminen on Tikkurilan keskustan tiivistamisté ja taydennysrakentamista. Joukko-
liikenneyhteydet ovat erinomaiset, sill& Tikkurilan matkakeskus on vain 200 metrin paassa.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydettavissa 1950-
luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia.
Kaupungintalo ja Tikkurilan vanha asema ovat tarkeita identiteettitekijoita. Rakentamisen
nousukausi 1980-luvulla toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja Prisman
seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudel-
le paikalleen kaupungintalon eteen. Torin ja radan valiin on rakennettu kaksi uutta asuinkort-
telia, joissa on noin 250 asuntoa. Pysékdinnille on tehty tilat maan alle Tikkuparkkiin ja pysa-
kointitaloon Ratakujalle. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe valmistuu kevaalla 2017. Etelam-
pana Kielotien varressa on tyon alla kokonainen kortteli, johon tulee noin 400 uutta asuntoa.
Isot tybmaat kéynnistyvat lahiaikoina myos entisen Anttilan tontilla ja Talvikkitien lansipuolel-
la.

Kaupungintalon ja torin naapuriin k&ynnistyi Kirjastopuiston rakentaminen ja Asematie muu-
tetaan lahivuosina koko matkaltaan k&velykaduksi. Kielotien varren virastotalot puretaan ja
korvataan uusilla toimisto-asuinkortteleilla. Kaavoitus- tai rakennuslupavaiheessa on lisaksi
useita muita asumiseen keskittyvi& hankkeita, jotka muokkaavat kaupunkikuvasta selkeé&sti
keskustamaisen tiivista ja korkeaa.

Kaavoitettavassa korttelissa yleisiime on tummasavyinen ja raskas. Arkkitehtuuriltaan kompe-
|0t toimistot ja terveyskeskuksen rakennus eivat elavoitd Asematien tai Kielotien katutilaa. Ne
painvastoin katkaisevat Asematien kaupallisen akselin, mika on likkekeskustan toiminnan on-
gelma. Kielotien kulmassa on apteekki, ravintola ja pankki, kaikki irrallaan kadusta toimimat-
tomien porras- ja luiskajarjestelyjen takana. Kirkon ja terveyskeskuksen vélissd on ylimitoitet-
tu ajoluiska kellariin. Muu vapaa tila korttelin alueella on osoitettu maantasopysakaintiin.

(rakenteilla) , g

AT

? TIKKURAITTI 15,17
(ydistuvat)

==

(@]
UNIKKOTIE 11
(uudistuu)

KUKKAKEDON ASUINALUE
(tiivistyy tulevaisuudessa)
Z

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt
vanhaa rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maa-
laiskunnan hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin
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osaksi Helsinkid. Muutos kéynnisti Tikkurilan kasvun. T&lta ajalta, joka myds osui yksiin suo-
malaisen arkkitehtuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on séilynyt useampia
merkittavia rakennuksia. 1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina
kaupungintalo (valm. 1957, arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa), kirkko (valm. 1957, arkkit. Leena ja
Kalle Niukkanen) sekd Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979 -inventointiraportissa on Tikkurilan kirkko,
kaupungintalo ja sen sivurakennus (ent. kirjasto) arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi koh-
teeksi. Inventoinnissa todetaan, etta niiden siséltdmét arvot ovat niin ilmeiset, ettd suojelu-
tarpeesta on voitu varmistua. Ne on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumer-
kinngin.

Kaupungintalon kiinteist® on kaksiosainen; kaupungintalon vieressd on pergolalla kaupungin-
taloon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Myéhemmin sivuraken-
nuksessa toimi lasten taidekeskus Pessi. Rakennukset perustuvat Helsingin maalaiskunnan vi-
rastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin peruskorjaus ja samalla
rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava uudisosa. Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Ra-
kennustyo valmistui vuonna 2012. Alkuperéiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Asematie 1:n kiinteistd, ns. Kassatalo kadun itdpaassé on luokiteltu kuuluvaksi suojeluluok-
kaan A2. Luokitus tarkoittaa potentiaalista suojelukohdetta, jonka suojelukelpoisuus ja -
laajuus tulee selvittaa tarkemmalla inventoinnilla. TAmakin kiinteistd on kaksiosainen; mata-
lan likkeosan takana on pergolan yhdistdmana asuintorni. Rakennuksen on suunnitellut arkki-
tehti Tuomas Vayrynen. Tikkurilan ydinkeskusta 1 -asemakaavatyon yhteydessa Kassatalo
pergoloineen todettiin sailyttdmisen arvoiseksi, mutta kaava ei tullut kiinteiston osalta voi-
maan.

Seurakunnan virastotalo on valmistunut 1976. Kiinteisté Oy Bethanian rakennus on valmistu-
nut v. 1989. Pysakaintilaitos on valmistunut 1989. Rakennukset on suunnitellut arkkitehtuuri-
toimisto Pauli Halonen.

Tikkurilan kirkon suojeluarvot

Tikkurilan kirkko on alun perin suunniteltu seurakunnan tyokeskukseksi, johon suunnittelun
loppusuoralla sijoitettiin Tikkurilan kirkkosali. Sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Leena ja Kalle
Niukkanen. Kirkko on valmistunut vuonna 1957 ja kellotapuli vuonna 1969. Kirkko on ulko-
asultaan saman henkinen vastapaisen kaupungintalon kanssa.

Rakennuksessa on tehty korjaus- ja muutost6itd 1975-76 julkisivuissa ja kirkkosalissa seké laa-
jemmin 1979-81 mm. perustusten ja LVI-laitteistojen osalta. Tyokeskuksen yhteyteen alun pe-
rin rakennettu toimisto- ja asuinsiipi on purettu marraskuussa 1987. Osa kirkon tiloista on lai-
tettu kayttokieltoon vuonna 2014 ja rakennusta ei ole kdytetty vuoden 2015 jélkeen.

Verstas Arkkitehdit Oy:n laatimassa Tikkurilan kirkko ja seurakuntakeskus, rakennusinventoin-
ti -raportissa ilmaistaan mm., etté alkuperaista, selke& tilajakoa on rikottu, takapihan parve-
ke poistettu ja tammisia rakennusosia on vaihdettu ajan hengen mukaisesti alumiinirakentei-
siksi.

Kaynti eteistilasta kirkkosaliin on alun perin ollut selked ja avara. Nykyisin kéynti eteisesté sa-
liin kulkee pieneksi porrastasanteeksi kutistuneesta vélitilasta. Salin alttariseiné on ollut pet-
sattua ja lakattua vaneria. Nykyisin se on valkeaksi rapattu. Salin selkeiden pilari—palkki-
rakenteiden liittymiskohdat ovat jadneet myohemmin tehtyjen kotelointien sisdan. Kattoon
upotetut valaisimet on vaihdettu riippuvalaisimiin.
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1.KRS 1:200 VAATEAULA

Nykytilanne olennaisesti muuttunut

vahaisid muutoksia

Kuvapari alkuperdisesta suunnitelmasta ja nykytilanteesta (pohjapiirros, | krs).

Seurakunta jarjesti 24.8.2016 katselmuksen kirkon sisatiloihin. Mukana oli seurakunnan
edustajien lisaksi kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, Uudenmaan
ELY-keskuksen, Vahanen Oy:n seké NREP Oy:n ja HTJ:n edustajat. Kirkkoherra Janne Silvast
esitteli tilat.

Yleisvaikutelmana oli, ettd seurakunnan tilat ovat ahtaat ja epékaytanndlliset. Sokkeloisten ja
ahtaiden tilojen liséksi tasonvaihtelut tekevat rakennuksesta liikuntarajoitteisille hankalan.
Kirkkosalia lukuun ottamatta huonekorkeus on normaalia matalampi (noin 2.2 m), jolloin ny-
kyaikaisen ilmanvaihdon jarjestaminen remontoinnin yhteydessa on vaikeaa. Homeen haju ol
kellaritiloissa tuntuva. Muuallakin sisdilma aiheutti valitonta silmien ja kurkun kirvelyé.

Kosteusvauriot olivat paikoin nahtévissa ja mm. kirkkosalin ulkoseinasta tihkui sisélle nakyvaa
kasvustoa. Silvastin mukaan rakennuksessa tyoskennelleiden sisdilmasta aiheutuvat sairaudet
ovat olleet niin vakavia, etta niiden takia seurakunta paatyi laittamaan rakennuksen kaytto-
kieltoon.

Rakennustekniikan asiantuntijoiden (Vahanen Oy ja Erkki Hassinen, Vantaan rakennusvalvon-
ta) mukaan rakennuksen korjaaminen kayttokuntoiseksi edellyttaisi koko rakennuksen sisa-
vaipan tiivistamista ja kapselointia. Toimenpiteiden onnistuminen olisi silti epdvarmaa, eiké
kapseloinnin toimimisesta ole vield pitkdaikaista kokemusta muuallakaan. Parhaimmillaankin
hoidettaisiin vaurioituneiden rakennusosien ja rakenteiden aiheuttamia oireita, ei ongelmien
Syyta.
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Rakennuksen arvokkaimman interigorin, kirkkosalin sisapuolinen tiivistys tarkoittaisi mahdol-
lisesti tiilimuurauksen rappaamista piiloon, jolloin tilan alkuperainen arkkitehtuuri muuttuisi
merkittavéasti.

Tikkurilan kirkon korjattavuusselvitys 1.9.2016

Vahanen Rakennusfysiikka Oy on tehnyt selvityksen Tikkurilan kirkon korjattavuudesta. Se
pohjautuu katselmuskayntiin kohteessa 23.2.2016 ja aiempiin tutkimuksiin kohteessa, koke-
muksiin vastaavista kohteista seka tilaajan toimittamiin dokumentteihin.

Tikkurilan kirkon rakenteissa on todettu yli viisi vuotta sitten tehdyissa tutkimuksissa merkit-
tavia siséilman laatua heikentavia tekijoita, joiden vuoksi kirkko on jouduttu poistamaan kay-
tosta. Kuluneiden vuosien aikana tyhjillaan olleen kirkon kunto ei ole ainakaan parantunut.
Jotta rakennuksen kayttotarkoituksen mukaista kayttoa voidaan tulevaisuudessa jatkaa, tulee
kohteessa tehdé raskaita, rakenteisiin kajoavia korjaustoimenpiteitd, jotka vaativat onnistuak-
seen erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta, tyon toteuttajilta ja valvojilta. Koko rakennuk-
sessa olevat, sisdilman laatua heikentavat mikrobivauriot, kosteusvauriot seka haitta-aineet
edellyttavat kaikissa tiloissa vahintédéan pintarakenteiden korjauksia, mutta joidenkin rakentei-
den osalta on vélttdmé&tonta uusia koko vaurioitunut rakenne, kuten vuotava vesikatto- ja yla-
pohja. Liséksi 6ljyhiilivetyvaurioitunut betonivalipohja on purettava.

Taulukossa on esitetty kirkon vélttaméttomét toimenpidetarpeet ja niiden vaikutus suojeluar-

voon. (Lausunto Tikkurilan kirkon korjattavuudesta, Vahanen Oy, 1.9.2016)

Rakennusosa
Vesikatto

Toimenpidetarve

Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin

Oljyhiilivety-pilaantuneet
valipohjat

Vélipohja puretaan pilaantuneelta alueelta sekd sen
lahialueelta pois ja rakennetaan uusi valipohja

Kirkkosalin lattiarakenteet

Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan
vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)

Kirkkosalin seinarakenteet

Mikrobiepapuhtauksien hallitsemiseksi seinat ylitasoitetaan ja
maalataan kauttaaltaan

Kirkkosalin kattorakenteet

Vesikattorakenteet puretaan ja uusitaan taysin

Kirkkosalin ikkunat

On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve

Julkisivun tiilirakenteet

Tiilimuurauksen kunto on selvitettdvd ja tarvittaessa
vaurioituneet tiilet on korvattava uusilla. Saumaukset uusitaan

Julkisivun betonirakenteet

Betonipilarit puretaan ja uusitaan.

Sokkelirakenteet

Vaurioitunut pesubetoninen pintakuori puretaan ja uusitaan.

Rydmintatila

Mikrobivaurioituneet rakenteet puretaan,
kunnostetaan ja tuuletusta parannetaan

maapohja

LVISRAU- teknisten
jarjestelmat

Uusimis- ja korjaustarve edellyttdd valipohjien ja -seinien
osittaista purkamista ja rakenteiden reiittamista

Paasisaankaynnin
lattiarakenteet

Asbestipitoinen lattiapinnoite puretaan tai se paikkakorjataan
vaurioituneelta alueelta ja kapseloidaan (epoksointi)

Paasisaankaynnin ikkunat

On uusittu 1975-1976, huoltokorjaustarve.

Paasisaankaynnin
esteettdmyys

Paasisdaankaynnin esteettbmyyden rakentaminen edellyttda
merkittavia rakenteellisia muutoksia paasisaankaynnissa seka
portaikossa

Valttamattomien sisailmakorjausten liséksi rakenteisiin tulee tehdd muutoksia esteettémyys-
vaatimusten tayttymiseksi. My6s seurakuntien muuttuneet toimintatarpeet osaltaan vaativat
muutoksia tilajakoon.

Todettuja vaurioita voidaan poistaa ja haittatekijoiden esiintymisté sisdilmassa rajoittaa esite-
tyilla korjaustoimenpiteilla. Kaikki rakenteissa todetut vauriot ja puutteet tulee korjata, osit-



002254 / Tikkurilan kirkon kortteli / 13.2.2017 Sivu 11 /40

taiskorjauksia ei tule toteuttaa. Huolellisillakaan korjauksilla ei ole mahdollista poistaa kaikkia
epépuhtauksia, joten korjauksiin liittyy riski, ettd rakenteiden sisélle jaavat epapuhtaudet voi-
vat my6hemmin aiheuttaa siséilmaongelmia. limatiivistys- ja kapselointimenetelmill& voidaan
vahenté&4 sisdilman pitoisuuksia, mutta vahaisia pitoisuuksia saattaa kulkeutua siséilmaan,
koska korjauksilla ei valttamatté voida kasitelld kaikkia monimutkaisia rakenneyksityiskohtia.
Liséksi ilmatiivistys- ja kapselointikorjausten toimivuudesta pitkalla aikavalilla ei ole riittavasti
tutkimustietoa. Altistuneet saavat oireita herkésti, jos tilassa on edes pienid epapuhtauksia.
Siksi on mahdollista, ettd darimmaisen herkistyneet ihmiset eivat koe sisdilman laatua riitta-
van hyvéné korjausten jalkeenkaan.

Rakenteissa on merkittavié vaurioita ja kalliita, seka erityistd ammattitaitoa suunnittelijoilta,
tyon toteuttajilta ja valvojilta vaativia korjaustarpeita, joihin liittyy mittava nykyisten raken-
nusosien purkutarve. Kokonaisuutta tarkastellen vanhan vaurioituneen rakennuksen korjaa-
minen kalliisti menetelmilla, joilla ei voida poistaa kaikkia rakenteiden sisaltdmia riskeja, ei ole
nakemyksemme mukaan taloudellisesti kannattava toimenpide.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonai-
suus. Keravanjoen varrella virkistysalueet jatkuvat yhtendisené kokonaisuutena, joskin Tikkuri-
lan keskustan kohdalla virkistysalue joen pohjoispuolella on paikoin todella kapea. Keravanjo-
en vartta noudattelevat myos ulkoilureitit. Parhaat oleskelupaikat ovat Heurekan puolella jo-
kea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ympérdimd. Pohjoisessa on Asematie, joka muuttuu l&hivuo-
sina kavelykaduksi. Korttelin ajoneuvoliittymat tulevat siis nykyiseen tapaan Unikkotien puo-
lelta. 1dassé kortteli rajautuu Vehkapolun kévelyraittiin ja 1&nnessé Kielotiehen, joka on Talvik-
kitien ohella keskustan vilkkain pohjois-eteldsuuntainen katu. Kielotiell& kulki vuoden 2012
autoliikenteen laskentojen mukaan noin 16 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. L&himmat bussipysékit ovat Kielotiella kaupun-
gintalon edustalla ja Unikkotielld suunnittelualueen kohdalla. Tikkurilan matkakeskus on vain
200 metrin péassa. Asemalla pysahtyvat kaikki padradan ja Kehdradan junat.

Unikkotie on joukkoliikennekatu, jolle on kaavailtu myds joukkoliikenteen runkoyhteytta.
Mahdollisesti pikaraitiotiend toteutettava yhteys kulkisi Tikkurilan keskustan [api Tikkurilan-
tien, Ratatien, Unikkotien ja Kielotien kautta.

Alueella on kattavat jalankulun ja py6réilyn yhteydet. Kielotien yhdistetyt jalankulku- ja py6réa-
tiet toimivat paareitteiné pohjois-eteldsuunnassa ja Asematie seké sen jatke Tikkuraitti it&-
lansisuunnassa. Vehkapolku on osa valtakunnallista pyoréilyreittia, joka johtaa pohjoisessa
Keravan suuntaan ja etel&ssa jokirannan kautta Helsinkiin.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee pohjoisreunalla Asematielle rakennettu vesihuoltoverkosto ja kaak-
koiskulmassa Unikkotien ja Vehkapolun risteykseen asti rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Asematien alla kaava-alueen pohjoisreunalla sekd DN200 Unikkotielle
kaava-alueen kaakkoisreunalla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa ve-
tensé Helsingin Pitkédkosken vedenpuhdistus-laitokselta, josta vesi pumpataan Ylastén pai-
neenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan. Alueen verkostopainetta yllapidetédan Hiekka-
harjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus, HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorke-
us, LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700 ms3.
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Jatevesiviemardinti

Jatevesivieméari DN250 kulkee vesijohdon yhteydessa Asematielld ja Unikkotielld. Viemarit las-
kevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet joh-
tuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemari DN400 kulkee Asematielld ja Unikkotiella muun vesihuollon yhteydessa. Kaa-
va-alueen hulevedet johtuvat p&&asiassa Kielotien hulevesiviemarin kautta Keravanjokeen.
Osa hulevesistd johtuu Vehkapolun kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Kielotien ka-
tualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Asematien ja Unikkotien varressa.
Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso
LAeq saa olla enint&dén 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seké 45 dB liike- ja toimistohuo-
neissa. Molemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason paivéohjearvoa. Asuin- ja
majoitushuoneiden suositusarvo on péaivélla 35 dB ja y6lla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivédohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eiké& yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Vuodelle 2030 arvioidun ennusteen mukaan Kielotien lilkenne aiheuttaa korttelin lansilaidalla
60-64 dB:n lilkkennemelua. Unikkotieta ei ole erikseen otettu huomioon. Yleiskaavassa 2007
Unikkotie on esitetty ohjeellisena joukkoliikenteen runkoyhteytend, minka vuoksi arvioidaan,
ettd myos Unikkotie on tulevaisuudessa liikennemelultaan Kielotien kaltainen.

[Iman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee
keskustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vai-
kuttaa lahialueen vilkas liikenne ja katupdély. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidi-
en(NOy), hengitettavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM;s), haihtuvien orgaanisten
yhdisteiden (VOC) pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Pd&kau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja likkenne, erityisesti
raskas liikenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuosiraja-arvoa 40 ug/m?, tuntiraja-
arvoa 200 pg/m? eikd vuorokausiohjearvoa 70 ug/m®. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat
voimakkaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katup6lyé. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2015 hengitettévien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat pagkaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilld 12 - 25ug/m?®. Pienimmét vuosipitoisuudet mitattiin
Kallion tausta-asemalla seka Tikkurilassa. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m?®) ei ylit-
tynyt, mutta vuorokauden ohjearvotaso ylittyi v. 2015 kuutena paivénd. Suurin osa raja-
arvotason ylityksisté ajoittui kevaan katupolykauteen.
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Paakaupunkiseudun ilmanlaatu
v. 2015 indeksilla arvioituna.

Tikkurilan (Tik) ilmanlaatu on
mHyvd Tyydyttava = Valttéva sHuono mErittdin huono ollut n. 75 % ajasta hyva.

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu Jat T-tul Lin Ham

Paékaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat paéasiassa peraisin liikenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilla 4,7 - 9,5 pg/m®. Vuosipitoisuudet olivat selvasti matalammat kuin edellisend
vuonna ja alle EU:n raja-arvon 25 ug/m? sekd myoés WHO:n ohjearvon10 pg/m?®. WHO:n vuo-
rokausiohjearvon 25 pg/m?® ylittavia paivia oli Tikkurilassa kolme vuonna 2015.

Haihtuvilla orgaanisilla yhdisteilla tarkoitetaan suurta maaraa orgaanisia hiiliyhdisteit&, jotka
esiintyvat paaosin kaasumaisessa muodossa. VOC-yhdisteita ovat mm. monet hiilivedyt, alko-
holit, ketonit, aldehydit, esterit ja eetterit. VOC-yhdisteet ovat perdisin liikenteest, teollisuu-
desta, pientalojen lammityksesta sek& kasvillisuudesta. Sydpéavaaraa aiheuttavan bentseenin
pitoisuudet ovat koholla vilkasliikenteisissa paikoissa ja paikoin myo6s asuinalueilla, joilla on
runsaasti talokohtaista puulammitysta. Tikkurilassa mitattiin bentseenin pitoisuuksia passiivi-
kerdinmenetelmalla. Bentseenin vuosikeskiarvo oli 0,7 ug/ms, ja siten selvasti bentseenin
vuosipitoisuudelle annetun raja-arvon 5 pg/m3alapuolella.*

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista siséilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seké F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Tikkurila Oy

Alue sijaitsee noin 600 m etaisyydella Tikkurila Oyj:st4, joka on ns. Seveso-laitos. Laitoksen
vaaralliset kemikaalit ovat padsoin palavia nesteité. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvitykses-
séan esittanyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennakdisyys on todettu
erittdin pieneksi. Laajassa tehtaan tulipalossa lampdsateily ulottuu enintaan 80 m etéisyydelle
ja vaikutukset jaavat tehdasalueen sisépuolelle. Myrkyllisten palokaasujen leviaminen voi
edellyttdd mahdollisuutta suojautua sisélle. Tukes ei nde estettd kaavamuutokselle (Tukes
18.1.2016).

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa sek& Asematien ja
Unikkotien katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan
virastotalo) omistaa Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteistd Oy
Bethania (Vantaan seurakuntayhtyma).

 https://www.hsy.fi/sites/Esitteet/EsitteetKatalogi/Julkaisusarja/6-2016-llmanlaatu-pks-2015.pdf
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskukse-
na luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toi-
mivalle liikennejérjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaéan
joukkoliikenteeseen, erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntaraken-
netta. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-

kemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

\/
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on keskustatoimin-
tojen aluetta.

Keravanjoen varressa on viheryh-
teystarve. Jokivarsi on merkitty kult-
tuuriympariston ja maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi kohteeksi.

Ympéristoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettavaksi alueeksi. Tikkurilantielle
on osoitettu padkaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys.
Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.
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Helsingin seudun maankéayttosuunnitelma MASU 2050

Yleiskaava

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Unikkotielle ja
Kielotielle on osoitettu ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

Alue on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueeksi merkinnalla C. Tori,
Asematie ja Vehkapolku ovat osa
keskustan kavelyaluetta.

Korttelin Asematien puoleiset katu-
julkisivut on maaritelty kaupunkiku-
vallisesti erityisen vaativiksi, Unikko-
tien ja Vehkapolun puoleiset kau-
punkikuvallisesti vaativiksi jul-
kisivuiksi.

Asematien varsi on kaupallisesti vah-
vaa julkisivua, jonka katujulkisivusta
véhintaéan 80 % tulee olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.
Vehkapolun ja Unikkotien puolella
vastaava luku on 40 %.

Kaavarunko oli néhtéavilla
7.5.-5.6.2014 ja kaupunginhallitus
on hyvaksynyt sen 19.1.2015.

Asemakaava
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Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 001964 (Kv 24.10.2011). Siind terveyskeskuk-
sen ja Bethanian tontit on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kirkon ja seura-
kuntien virastotalon tontti on merkitty kirkkojen ja muiden seurakunnallisten toimintojen
korttelialueeksi (YK). Kirkkorakennus ilman eteistilaa on suojeltu (sr-merkinnalld) ja uudelle
kirkkosalille on osoitettu rakennusala kilpailuvoittotyén mukaisesti.
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Unikkotien varteen on osoitettu keskustatoimintojen korttelialue, C, joka ei ole kuitenkaan to-
teutunut. Bethanian tontin kerrosluku on Asematien varressa lll-kerrosta, todellisuudessa ra-

kennus on silta osin yksikerroksinen. Terveysaseman tontin kerrosluku on II-V, C-tontin V(1/4)
ja kirkkotontin korkeimmillaan IV.

Yhteistoimintasopimus (Kh 20.10.2014)

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman tekema yhteistoimintasopimus koskee
Tikkurilan kirkon korttelin kehittamista. Tarkoituksena on saada alueelle voimaan asemakaa-
vamuutos, jonka mukaiset tontit myydéaén toteuttajalle tai kiinteistokehittgjalle. Se edellyttda
seurakuntien virastotalon purkamista ja kirkkorakennuksen saneerausta tai purkamista. Sopi-
japuolet kilpailuttavat yhteistybkumppanit maankayttésuunnitelmien perusteella.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan seurakuntayhtymén jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
1.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002254 ja kaavoitus tuli vireille
15.12.2015. Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kir-
jeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 aloittaa asemakaavoituksen laatimisen kirkon kortteliin
seka kilpailuttaa yhteistydkumppanit sopimusalueen toteuttajiksi. Lisaksi kaupunginhallitus
hyvéksyi yhteistoimintasopimuksen Tikkurilan kirkon korttelin kehittdémisesta.

Kaupunginhallitus totesi kaavoituksen periaatteiksi mm. seuraavaa: suunnitelmien lahtokoh-
tana on keskeinen sijainti Tikkurilan keskustassa tulevan kdvelykadun varrella. Tavoitteena on
tehokas asuntorakentaminen katutason liiketiloineen. Alueesta laaditaan vahintaan kaksi
suunnitelmaa, joista toisen tulee olla sellainen, jossa nykyinen kirkkorakennus rakennetaan
kokonaan tai p&d&osin uudelleen siten, ettd uuden rakennuksen luonne vastaa nykyisté kirkko-
rakennusta, mutta kuitenkin siten, etté toimintojen ei tarvitse olla kirkollisia. Muissa suunni-
telmissa nykyisen kirkkorakennuksen tilalle suunnitellaan téysin uusi rakennus. Asemakaava-
prosessissa kolmantena vaihtoehtona on voimassa olevan asemakaavan mukainen kirkkora-
kennuksen suojelu ja lisdrakentaminen. Kaikissa suunnitelmissa oletetaan seurakuntayhtyman
virastotalo puretuksi. Kilpailualue on Vantaan seurakuntayhtyman ja kaupungin omistuksessa.
Seurakuntayhtyman kanssa tullaan tekemé&éan asemakaavan toteuttamiseksi maankayttdso-
pimus.

Tikkurilan keskustakorttelin kehityshankkeen tarjouskilpailu (Ramboll 6.11.2015)

Tarjouskilpailu k&ynnistyi 6.11.2015 ja paattyi 30.11.2015. Tavoitteena oli 16ytéé suunnittelu-
alueelle kehittdmissuunnitelma, jolla alue voitaisiin toteuttaa olemassa olevaan kaupunkiym-
paristdon soveltuvana ja laadultaan korkeatasoisena kerrostalokorttelina. Kilpailulla haettiin
ehdotusta tontin kdytosta seké tontille ostajaa ja hankkeelle toteuttajaa.

Kilpailu koski asuntorakentamishanketta, johon liittyi muita toimintoja. Katutasoon tuli osoit-
taa liiketilaa Kielotien ja Asematien puolella seké osittain myds Vehkapolun ja Unikkotien puo-
lella. Toimisto- ja palvelutilat katsottiin eduksi. Sek& kirkon séilyttava, etté purkava vaihtoehto
vaadittiin.

Seurakuntayhtyman tavoitteena oli vuokrata toimistotilaa uudisrakennuksesta 1200 — 1800
m2. Tiloilla tuli olla toiminnallinen yhteys kortteliin rakennettavaan uuteen kirkkorakennuk-
seen, joka sijoittuisi Asematien varrelle seurakuntayhtymén omalle tontille. Kirkon ja sen
oheistilojen vaatima kerrosala on noin 2000 k-m2. Kirkon rakentaminen ei kuitenkaan kuulu-
nut kilpailuohjelmaan, vaan se hoidetaan erillisen& hankkeena.
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Vantaan kaupunginhallitus paétti 7.3. 2016, ett& Tikkurilan kirkon korttelin kehittdmisen yh-
teistybkumppaniksi valitaan Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy, Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S Oy kilpailuehdotusten mukaisilla hankkeilla. Kaupunki antaa
suunnitteluvarauksen voittajalle 31.12.2017 asti.

Kiinteistd Oy Bethania paétti tulla mukaan kaavamuutokseen 9.11.2016 jarjestetyssa kirkko-
neuvoston kokouksessa. Bethanian jattdméa kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi
22.12.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennus-
valvonta, ympéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uu-
denmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet pyydettiin 29.1.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 29 kpl. Vantaan Energia
haluaa kaukolampdputkien sijainnit otettavaksi huomioon, HSY haluaa osallistua kaavan vesi-
huollon suunnitteluun, HSL puoltaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd ja haluaa kiinnitettavan
huomiota pikaraitiotievaraukseen ja linja-autoliikenteen sujuvuuteen Unikkotielld seka valt-
tamaan pysakaintilaitosten ja tavaraliikenteen ajoyhteyksien sijoittamista Unikkotielle. Tuke-
sin lausunnossa Tikkurila Oyj:n tehdas on ns. Seveso-laitos, mutta ei muodosta estetté kaava-
muutokselle. Vantaan kaupunginmuseon mukaan ” Kirkon ja sen arvokkaimpien sisatilojen séi-
lyminen tulee varmistaa kaavamuutoksessa. Lisdrakentamisella ei saa vaarantaa kirkon ja
kaupungintalon visuaalista yhteytta”.

Kumppanuuskilpailun tulokset olivat esilld kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaupun-
gintalon aulassa 18.1.-29.1.2016. Vaihtoehdoista sai jattdé palautetta ja mielipiteet parhaasta
ehdotuksesta jakautuivat tasaisesti. Esille tuli kuitenkin toive siitg, etta kirkko olisi jatkossakin
nakyvasti osa kaupunkikuvaa.

Mielipiteissa (24 kpl) kannatettiin vanhan kirkon purkamista, yhta mielipidetta lukuun otta-
matta. Purkamisen puolesta oltiin ehdottomia ja sité perusteltiin terveydelle vaarallisella si-
sdilmalla. Eras mielipide kuvasi tilannetta ndin: - ”Olen osallistunut Tikkurilan seurakunnan
toimintaan ja jumalanpalveluksiin sdanndllisesti 52 vuoden ajan. Tunnesidettd kolhoon kirkko-
rakennukseen ei ole syntynyt”.

Kaavahanketta esiteltiin Tikkurilan kirjastossa 23.1.2017 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
Paikalla on yli 100 tikkurilalaista. Asukkailta saatiin vahva tuki korttelin uudistamiseksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahanketta kasiteltiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 15.1.2016. Vantaan kau-
punginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanta on, etta kirkon suojelun perusteet eivat
ole kadonneet edellisen kaavan laatimisen jalkeen. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan ainoa
peruste muuttaa suojelu-méaaréyksié on rakennuksen kunnosta johtuva syy. Kuntokartoituksin
tulee osoittaa, ettd rakennus on terveydelle vaarallinen. Lisaksi tulee laatia korjattavuusselvi-
tys, josta ilmenee, misséa méarin rakennuksen rakenteita joudutaan uusimaan terveellisen ja
turvallisen ympariston aikaan saamiseksi. Sen perusteella tarkastellaan téyttyvatko rakennuk-
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sen suojelutavoitteet korjauksen jalkeen. Korjausten kustannuksilla ei ole vaikutusta suojelu-
tarpeeseen.

Suojellun rakennuksen kayttotarkoitukseen ELY ei ota kantaa. Mahdollisella lisérakentamisella
ei saa tukkia kirkon ja kaupungintalon visuaalista yhteytta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kirkon sailyttamista/purkamista koskevat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strateqgia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa
joukkoliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien tur-
vaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan eko-
logiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus sekd pidetéén talous tasapainossa.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus
2016—2019:

Vantaan sitova asuntotonttien kerrosalamaara on keskimaarin 266 250 kerrosneliometria
/VUosi.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen
asuntotuotanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien aluei-
den vetovoima ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja I&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavéan rakentami-
seen sekd uusien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan seurakuntayhtyman tavoitteet

Kirkossa on vakavia siséilmaongelmia, joiden takia seurakunta on poistunut tiloista lopullisesti
vuonna 2014 ja rakennus on ollut siitd lahtien tyhjilldan. Viimeksi vuonna 2013 tehdyissa tut-
kimuksissa rakennuksesta on 16ytynyt PAH-yhdisteitd, hometta ja sddesienta.

Seurakunta on tehnyt paatoksen purkamisesta. Sen mukaan rakenteiden perusteellinen kor-
jaaminen on kallista, eiké& takaa sita, ettd ongelmat saataisiin ratkaistua.

Seurakunnan ilmoituksen mukaan on selvad, ettd jos kirkko halutaan pitéé korttelissa, se vaa-
tii vanhan rakennuksen purkamista ja uuden rakentamista. Seurakunta ei missaan tapaukses-
sa aio palata vanhoihin tiloihin, vaikka kirkko korjattaisiinkin. Taustalla ovat seurakunnan toi-
minnalliset vaatimukset, joihin nykyinen rakennus ei taivu. Viereinen virastotalo on mygs seu-
rakunnan tarpeisiin liian suuri ja on peruskorjauksen tarpeessa.
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Vanhaa kirkkorakennusta koskevat tavoitteet

Kirkkorakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu. Kaava on valmistunut vuonna
2011. Kaavatyon aikana olemme joutuneet pohtimaan mitk& asiat kuluneiden viiden vuoden
aikana ovat voineet muuttua niin, etté niilla on merkitysté rakennuksen suojeluarvojen kan-
nalta.

Sisdilman laadusta ja sen vaikutuksista terveyteen on viime vuosina saatu lisda tutkimustietoa.
Kirkkorakennuksen huonon siséilman aiheuttamista vakavista seurauksista ihmisten tervey-
delle on kertynyt ndytt6a. Rakenteiden kosteus-, haitta-aine- ja mikrobipitoisuudet on tutkittu
ja lopputuloksena on, etté jos kirkkorakennusta aiotaan kéayttaa, se joudutaan ensin purka-
maan rakennusrunkoa myoten ja kapseloimaan ulkovaipan sisépinnat. Kapseloinnin onnistu-
minen on epavarmaa, eikd vastaavista toimista ole vield pitkaaikaista kokemusta.

Seurakunta on henkilékunnan sairastuttua luopunut rakennuksen kaytosta kokonaan. Se on
mya0s ilmoittanut, etté ei palaa rakennukseen misséén olosuhteissa. Rakennuksen tilat ovat
sokkeloisia ja tasoeroineen vaikeasti muunneltavia. Huonekorkeus on jo valmiiksi matala, mi-
ka tekee talotekniikan sijoittamisesta vaikeaa. Koska seurakunta ei aio ottaa tiloja k&yttoon,
on vaikea kuvitella muuta tiloihin soveltuvaa kayttoda. Tai osoittaa tahoa, joka ensin korjaisi ra-
kennuksen runkoa myéten ja saisi vastineeksi ahtaat ja epékaytanndlliset tilat.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaupunki ja seurakunnat jarjestivat kumppanuuskilpailun, jossa kirkon kortteliin tavoiteltiin
keskustamaista kerrostalokorttelia. Seurakunnan tiloiksi tulisi kirkkosali ja toimistotiloja. Kau-
pungilla ja seurakunnilla on yhteistoimintasopimus, jossa ne ovat sopineet kaavamuutoksessa
mahdollisesti syntyvan uuden rakennus-oikeuden jakautumisesta maanomistajien kesken.
Korttelissa oleva terveyskeskus sdilyy toistaiseksi.

Kilpailuun osallistui kuusi ehdokasta, jotka laativat kirkon séilyttavan ja purkavan vaihtoehdon.
Séailyttavassékin vaihtoehdossa kirkko sijoittuisi uusiin tiloihin ja nykyiseen kirkkorakennuk-
seen osoitettaisiin muuta toimintaa. Vaihtoehtojen rakennusoikeus vaihteli 12 000 ja 23 000
kerrosneliometrin valill&.

Arviointitekstit perustuvat arviointiryhmén tekemaén tarjousten arviointimuistioon. Ryhmé&an
kuuluivat Sari Turunen, Juha Tuohiméki, Janne Silvast, Reijo Paarni ja Jorma Haapamaki Van-
taan Seurakuntayhtymastd; Heikki Virkkunen ja Asta Tirkkonen Vantaan kaupungilta, seké
Hannu Helkio Ramboll CM Oy:sté. Voittajaksi tuli tydryhma Nordic Estate Partners, Rakennut-
tajatoimisto HTJ Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. (kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016 /kh
7.3.2016.)

Vaihtoehdossa A (seuraava sivu) on ymmarretty hienosti paikan merkitys kaupunkirakentees-
sa ja kaupunkitila on hoidettu hienosti. Toisaalta ehdotus fokusoituu liiaksi kirkon suunnitte-
luun, mika ei kuitenkaan kuulunut tehtdvénantoon. Vanha kirkko on esitetty monitoimitalok-
si. Ehdotus jattédd voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhan kirkon itdpaadyn ja si-
sdankaynnin nékyviin. Ehdotuksessa on haluttu sailyttaa Tikkurilan typologia, mikd on johta-
nut selkeddn valintaan: ei umpikorttelia. T&ma johtaa kuitenkin véaistamattd meluongelmaan
asuntojen piha-alueen avautuessa esteettomaésti Unikkotielle. Ehdotuksessa todetaan, etté
liike-ja palvelutilaa olisi hyvé saada Asematien varrelle. T4t4 ei ole kuitenkaan ehdotuksessa
osoitettu.
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Vaihtoehto A: Sat Oyjo, Lujatalo Oy ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehdossa B on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa keskustan umpikorttelimais-
ta rakennetta. K&velykadun ja torin julkista tilaa on aktivoitu, uusi kirkkorakennus ja liike- ja
toimitilarakentaminen sijoittuvat sen varteen. Kaupungintalon rooli on otettu huomioon ja
rakentaminen on pienimittakaavaisempaa ja matalampaa Asematien puolella. Unikkotien var-
ressa massoittelu porrastuu siten, aurinko paésee paistamaan pihoille matalampien véliosien

yli.

Vaihtoehto B : YIT Rakennus Oy, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy

Kirkkorakennuksen séilyttavéssa vaihtoehdossa suojeltuun rakennukseen on esitetty kun-
tosalia ja asukastilaa. Rakennus peittyy uuden kirkon ja seurakuntien toimitilarakennuksen
taakse ja suojelun nakdkulmasta térkeé vuoropuhelu kaupungintalon kanssa katkeaa. Purka-
vassa vaihtoehdossa uusi kirkko seka liike- ja toimitilarakennus muodostavat Asematien var-
teen aktiivisen palveluvyéhykkeen ja rajaavat asuinrakennukset etelédpuolelleen rauhallisen
asuntopihan ympérille.

Ehdotus C:ssd liike- ja palvelutilat seka uusi kirkko rajaavat ja aktivoivat Asematietd. Massoit-
telu koostuu korkeista erillisisté nappuloista. Esitetty volyymi poikkeaa merkittavasti viereis-
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ten korttelien mittakaavasta. Tornit varjostavat toisiaan ja luovat ahtaan korttelipihan. Kirkko-
rakennus on sijoitettu molemmissa vaihtoehdoissa kaupungintaloa vastapaata muodosta-
maan varsin onnistuneesti kaupunkikuvallisen parin yhdessé kaupungintalon kanssa.

Séilyttévassé vaihtoehdossa kirkkorakennus ympéroidédén uudisrakentamisella, jolloin vuoro-
puhelu kirkon ja kaupungintalon vélilla menetetaan. Vanhaan kirkkoon on esitetty hyvinvoin-
tipalveluja, liiketilaa ja kokoustilaa. Purkavassa vaihtoehdossa vanhasta kirkosta on luotu ul-
kotila.

Vaihtoehto C: SRV Rakennus Oy, Verstas Arkkitehdit Oy

Ehdotus D perustuu umpikortteliratkaisuun, jossa rakennusoikeuden maara on maksimoitu,
mutta sisapihasta on kuitenkin saatu avara ja valoisa. Ehdotus tiivistdd Asematien vartta sopi-
valla tavalla muodostaen kontrastin kaupungintalolle.

Sailyttéavassa vaihtoehdossa nykyiseen kirkkoon sijoittuu liiketilaa ja kahvila. Ratkaisu jattaa
kirkon itdpaddyn nakyviin, mutta peittaa nykyisen sisddnkaynnin. Ratkaisu on siis lahell& voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisua ja pitéé ylla jonkintasoista yhteytta kaupungintaloon.

Purkavassa vaihtoehdossa kirkko on integroitu rakennusmassan sisédan. Kirkon asema ja hie-
rarkia kaupunkitilassa vaatii viel& tydstamista.
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Vaihtoehto D: Nordic Real Estate Partners Oy , Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Arkkitehtitoimisto K2S Oy

Ehdotus E on luonteeltaan pistetaloratkaisu ja muistuttaa enemman lahiérakentamista kuin
kaupungin keskustakorttelia. Korkeimmat pistetalot sijoittuvat alueen eteldareunaan, josta ne
varjostavat pihoja. Pistetaloratkaisun etuna on hyvat ndkymat asunnoista ulos. Ehdotus on
senioriasumiseen painottuva ja siséltda esim. isohkon ryhmékotiosan. Séilyttévéa vaihtoehto
peittdd vanhan kirkon nékyvista kokonaan. Lisaksi uudisrakentaminen tyontyy koko mitaltaan
asematien katualueelle. Purkavassa vaihtoehdossa kirkon purkamisella ei ole saavutettu mer-
kittavaa etua korttelin maankaytdssa. Vanhaa kirkkoa on esitetty palveluasumiseen tai péiva-
kodiksi.

Vaihtoehto E: Varte, Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera, Arkkitehtiryhma A6
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Vaihtoehto F: Fira Oy, VVO Oyj ja Setlementtiasunnot Oy, Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy

Vaihtoehdossa F on esitetty korttelikonseptia, jossa toiminnallisuutta ja aktiviteetteja hoitaisi
ns. korttelikoordinaattori. Yhteistilat on sijoitettu niin, ettd syntyy aktiivinen maantaso ja
luontevaa kohtaamista asukkaiden valilla. Nykyinen kirkko on esitetty mm. pop-up/start-up -
keskukseksi.

Asematien katukuva on ehdotuksessa hieman tylsé ja jonomainen. Rakennusmassat sijoittu-
vat kortteliin sisdkkain, mista seuraa pihojen varjoisuus, vaikka rakentamisen korkeuden vaih-
teluilla onkin pyritty lisédméaan valoisuutta. Sailyttavassd vaihtoehdossa vanha kirkkorakennus
peittyy kokonaan uudisrakennuksen taakse, mika rikkoo suojeluperustetta.

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kilpailuvaiheen vaihtoehto,
jossa nykyinen kirkko sailyy.
Kuva: Arkkitehtitoimisto K2S
Oy.
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Kaavatyon suurin yksittdinen kysymys koskee kirkon séilyttamista. Kirkko on suojeltu suhteel-
lisen tuoreella asemakaavamuutoksella vuonna 2011. Sindnsa rakennuksen merkitys kaupun-
kikuvassa, vastaparina Asematien toisella puolella olevalle kaupungintalolle, ei ole kadonnut.
Toisaalta kirkko on ollut vuosia pimeéné ja tyhjilldan, joten maallisen ja hengellisen vallan koh-
taamisesta keskell& kaupunkia ei voida endé puhua.

Vaikka Maankaytto- ja rakennuslain 54 § toteaa asemakaavan siséllosta, ettd rakennettua ym-
paristda tulee vaalia, toteaa se myos, ettéd on luotava edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle. Suojeltu autiorakennus, joka on kayttokelvoton Tikkurilan keskei-
sella jalankulkuakselilla, ei toteuta lain sisaltoa.

Siksi kaavan yhteydessa paadytaan esittdmaan rakennuksen suojelusta luopumista. Paras tapa
turvata alkuperainen idea kaupungintalon, torin ja kirkon muodostamasta kokonaisuudesta,
on rakentaa uusi kirkko. Se voi sijoittua entistd edustavammin lahemmés toriaukiota ja kave-
lykatua.

Kaavamuutos ratkaisee my0ds yhden Tikkurilan keskustan toiminnallisista ongelmista. Tikkurai-
tin ja Asematien kaupallisen akselin katkos saadaan osittain kurottua, kun kirkon viereen, ké-
velykadun varteen tulee liiketiloja.

Liry

7 /\, ﬁﬁ e, '\’

Kilpailun voittotyd 30.11.2015. Vasemmalla oleva terveyskeskus ei sisélly kaavatydhon. Asemapiirros;
Tydryhma HTJ-NREP-K2S.

Kilpailuvaiheessa voittoehdotuksessa oli “keskuskorttelin” rakennusoikeudeksi esitetty 21 700
kerrosneliometrid, Bethanian tontille 11 800 ja kirkolle 2 000 kerrosneliometria rakennusoike-
utta. Kaikkiaan rakennusoikeutta olisi siis 35 500 kerrosneliometrid, josta asumisen osuus ol
noin 25 000 k-m”.
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Korttelitutkielma 23.5.2016. Arkkitehtitsto K2S Oy. Kirkon paikaksi on kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa
noussut Vehkapolun ja Asematien kulma.

Kilpailuvaiheen jalkeen suunnitelma on elanyt sen mukaan, osallistuuko Koy Bethania kaava-
muutokseen vai ei. Lopullinen varmuus osallistumisesta saatiin joulukuussa 2016. Laajemman
kokonaisuuden suunnittelu samalla kertaa mahdollisti mm. kirkolle kaupunkikuvallisesti téar-
keimmén paikan torin reunaan katujen kulmaukseen ja seurakunnan toimistojen sijoittamisen
Asematien puoleisen rakennusmassan ylempiin kerroksiin.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen kirkon ja seurakuntien kaytdssa ollut alue keskustakortte-
liksi, johon sijoittuu myos asuin- ja liiketiloja. Asemakaavan kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen toimintojen korttelialue (YK) ja palvelurakennusten korttelialue (P) muutetaan koko-
naan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Samalla kirkkorakennuksen suojelumerkinté
poistuu. Kerrosluku nousee nykyisestd I-V:std korkeimmillaan yhdekséaan.

4.1.1 Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 1,14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 35 500 k-m?.
Tehokkuusluku e=3,12.

- kirkko 2 000 k-m2

- asuinrakennusoikeus 30 000 k-m2 , asuntoja yhteensa noin 450-500 kpl

- autopaikkojen kokonaismé&aré on 190 paikkaa, josta asunnot: 1 ap/130 k-m2,

- myymalé- ja palvelutilat: 1 ap/ 150 k-m2 ; toimistot: 1/160 k-m2.

- pyorapaikkoja: asunnot 1 kpl/30 k-m2; myymala- ja palvelutilat 1kpl/50 k-m2; toi-
mistot 1/50 k-m2.
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Kahden alimman kerroksen pohjakaaviot. Arkkitehtitoimisto K2S Oy, 16.12.2016.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen tiivistaa Tikkurilan keskustaa merkittavésti. Kivijalkakaupan
sijoittuminen kortteliin tuo jatkuvuutta Asematien kaupalliselle akselille, joka toistaiseksi kat-
keaa kirkon ja kaupungintalon kohdalla. Torin ja kévelykadun eteldreuna saa rajauksen ja kirk-
ko nousee esiin uudessa sijainnissaan. Kaavamaarayksin on varmistettu, ettd kilpailuvaiheen
keskeiset periaatteet séilyvat suunnittelun seuraavissa vaiheissa.

Asemapiirros

Kuva: Arkkit. K2S Oy,
19.1.2017.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-alue varataan keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Merkintd kuvaa parhaiten
korttelin eri toiminnoista koostuvaa rakennetta, vaikka valtaosa rakennusten volyymista koos-
tuukin asumisesta.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko si-
joittuu Asematien ja Vehkapolun kulmaan. Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi,
Asematien ja Vehkapolun varrella liiketilavaatimus on 80 % julkisivulinjasta ja Unikkotien puo-
lella 40 %. Korttelinosan l&nsireuna ei rajaudu katuun ja sen maantasoon sijoitetaan toimisto-
ja. Seurakunnan toimistotilat tulevat kirkkorakennuksen viereen, ylempiin kerroksiin Asema-
tien varressa. Kaikki ylemmat kerrokset mahdollistavat asuinrakentamisen. Tavallisten asunto-
jen liséksi korttelinosaan voi sijoittua myos opiskelija-asuntoja tai hoivakoteja.

Rakennusalue seuraa katualueen reunoja. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen
moderni versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien
varressa, jossa se neljan—viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai
toria. Unikkotien puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa,
joissa se kohoaa yhdekséén kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerrok-
sisten kattoasuntojen ylempi kerros.

Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissé sallitaan muuratut ja rapatut pinnat. Ainoas-
taan kdmpelot sandwich-elementit ndkyvine saumoineen on kielletty. Vahva muodonanto pi-
tuussuuntaisine kattolappeineen on maaritelty merkitsemalla halutut réystéskorot kaavakart-
taan. Kattolappeista suurin osa tulee toteuttaa viherkattona (véhintaan 75% kattopinta-
alasta). Viherkatot olivat jo kilpailuvaiheessa voittotyon keskeinen tunnusmerkki.

Liiketilat tulee toteuttaa 4,5 m:n korkuisina (kerroskorkeus), jolloin ne ovat joustavia esim. Il-
manvaihtojarjestelyiltdan erilaisiin tarpeisiin. Niiden katujulkisivut tulee tehda nayteikkunajul-
kisivuina.

Udelle kirkkorakennukselle on osoitettu rakennusala Asematien ja Vehkapolun kulmauksesta.
Sijainti tuo kirkkorakennuksen torin reunaan, jolloin se on nykyisté kirkkoa paremmin esilla
kaupunkikuvassa. Siséadnkaynti kirkkoon tulee suoraan Asematien kévelykadulta. Vehkapolun
puolella muu rakennusmassa vetaytyy hieman katulinjasta, jolloin kirkko tyontyy katutilaan.
Samalla kirkon sisétilat ja alttariseind saadaan valaistua etelan suunnasta. Liike- ja asuinraken-
nukset madaltuvat kirkkorakennuksen suuntaan. Kohti kirkkoa viettavat lappeet korostavat
sakraalirakennuksen asemaa.

Pysakainti sijoittuu kahteen kerrokseen pihakannen alle. Ajoliittyma on Unikkotien puolelta.
Kaikissa muissa suunnissa korttelin osa rajautuukin kdvelyalueisiin. Kannen alle mahtuu kaik-
kiaan xx autopaikkaa, mika tayttaa asunnoilta vaaditun normin 1 ap/ 130 k-m?. Ajo suoraan
kirkon ovelle mm. h&atilaisuuksissa tehdaan mahdolliseksi kvelykadun kautta. Kirkkovéelle ei
sen sijaan varata erikseen autopaikkoja kortteliin, silld torilta on suora yhteys Tikkuparkin ylei-
seen pysakadintilaitokseen, jonka kapasiteetti riittaa tarkoitukseen.

Kortteliin varataan polkupyorapaikkoja 1 pp/ 30 asuink-m®.

Rakennusoikeudeksi tulee yhteensé 35 500 k-m?, josta asumiseen on osoitettu 30 000 k-m?,
kirkolle 2 000 k-m?, loput 3 500 k-m? ja4 liike- ja toimistorakentamiseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

21.6. klo 13:00 A 21.6. klo 17:00

Varjotarkastelu kaavaluonnoksen mukaisilla rakennuskorkeuksilla.
4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan ydinkeskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 450-500 kappaletta arviolta noin 800
uudelle asukkaalle. Asumistiheydeksi tulee korttelissa 800 asukasta/1,17 ha eli 68 000 as/km?.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 450- 500 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
paékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
lisédmall& asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella.
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Yhdyskuntarakenne

Tontti sijoittuu Tikkurilan keskustan
ytimeen. Se rajautuu pohjoispuolel-
taan Asematiehen ja tulevaan kévely-
katuun, joka on samalla myds kaupun-
ginosan merkittavin kaupallinen akse-
li.

Ratkaisu edistaa keskustan tdydennys-
rakentamista ja luo tiivisté ja tehokas-
ta, kaupunkirakennetta. Uudet kivijal-
kaliiketilat turvaavat Tikkuraitin kau-
pallisen jatkumon.

Alue on kévelyetaisyydelld Tikkurilan
asemasta ja sijoittuu keskelle alueen
palveluja. Tulevat asukkaat voivat tu-
keutua téysin keskustan kavely- ja
pyorailyalueeseen seka joukkoliiken-
teen kayttoon.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Rakennukset
madaltuvat Asematien suuntaan ja noudattavat 4-5 —kerroksisina torin ympériston korkeus-
maailmaa. Ne eivat mydskaan varjosta likkaa kdvelykatua tai toria. Samalla maltillinen mitta-
kaava korostaa kadunkulmaukseen rakennettavaa kirkkoa.

Kortteli muodostaa hyvin kappalemaisen kokonaisuuden, jossa vaihtelu saavutetaan pitkit-
téissuuntaisilla kattolappeilla. Vuorimainen ja moderni rakennusmassa kasvaa Unikkotien
suuntaan. Korkeimmissa huipuissaan se on yhdeksankerroksinen, mika ei juurikaan poikkea
Unikkotien eteldpuoleisen Kukkakedon 7—8-kerroksisesta rakenteesta.

Rakennuksen mittasuhteiden kannalta olennainen ensimmainen kerros on tavanomaista kor-
keampi (4,5 m). Kadun puolella siihen sijoittuu liiketiloja ndyteikkunajulkisivuineen, jolloin ka-
tukuvasta muodostuu mielenkiintoinen ja houkutteleva.

Julkisivut voidaan toteuttaa joko muurattuna tai rapattuna. Pitkista vinoista lappeista koostu-
va katto tulee tehd& padosin viherkattona. Katon muodonanto on voimakas ja itse kattopinnat
nakyvéat ylempien kerrosten asukkaille.

Palvelut ja tyopaikat

Hanke ei suoraan lisda alueen tydpaikkoja, silla olemassa olevissa rakennuksissa on nykyisel-
144n liike- ja toimitiloja ja niiden mé&ara voi kaavamuutoksella jopa laskea. Kadun varren liiketi-
lat ulottuvat muutoksessa Asematien puolelle, miké tekee Asematien kaupallisesta akselista
yhtendisemman ja lisaé Tikkurilan keskustan kaupallista vetovoimaa.
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Taloudelliset vaikutukset

Uusi ja tehokkaampi rakentaminen tiiviill& keskusta-alueella hyddynt&é olemassa olevaa kun-
nallisteknisté verkostoa ja valmiita palveluja. Keskustan asukasmééra kasvaa, mika lisaa talou-
dellista toimeliaisuutta, kaupallisten palvelujen kannattavuutta ja joukkoliikenteen kéyttdas-
tetta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparistd

Keskusta-alueelle, kavelykadun varrelle tulee uusia asukkaita, mika lisaa alueen kaytt6a myos
iltaisin. Se monipuolistaa alueen palveluja ja lisda sosiaalista kontrollia ja turvallisuutta. Ympé-
roivien pientaloalueiden ikééntyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen rannan tai Tikkurilan ur-
heilupuiston kdyttoa. Alue on vanhaa, rakennettua keskustakorttelia, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkuraitin kavelykadun varrella ja voi tukeutua taysin jalankulkuun, py6-
railyyn ja joukkoliikenteeseen. Liikenneverkon ja joukkoliikenteen palvelujen kapasiteetti kes-
taa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Unikkotielle tarvitaan mahdol-
lisesti uutta vesihuoltolinjaa noin 100 metrin matkalle. Toinen vaihtoehto on, etta Unikkotien
varren tonteille jarjestetdan vesihuolto yksityisind linjoina Tikkuraitilta korttelialueen halki.
Lopullinen ratkaisu riippuu kaavan mukaisesta tonttijaosta. Kaava-alueella muodostuvia hule-
vesia tulee viivyttad/imeyttéa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin. Tontille tu-
lee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Unikkotien liikennemelu on otettu huomioon kaavamaarayksissa.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamaarayksissé edellytetdan hulevesienhallintasuunnitelman laatimista ja hulevesien hal-
lintaa omalla tontilla. Viherkatot helpottavat hulevesien hallintaa merkittavasti.

Arkkitehdin ndkemys kirkosta kilpailuvaiheessa 2015. Arkkitehtitoimisto K2S Oy.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen liséé aina kas-
vihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja liikenteen

ta. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta. Se sijoittuu keskustan kévelyvyohykkeelle ja hyddyntéa téysipainoisesti joukkoliikennepal-
veluja ja raideliikennetté.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhentdminen on VAT:n
mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
maésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan seurakuntayhtyma:

Nordic Real Estate Partners Oy:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:

Arkkitehtitoimisto K2S Oy:
Verstas-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Sari Turunen
Reijo P&arni
Marko Maatta
Vesa Ekokoski
Taina Pekkanen
Niko Sirola
Jussi Palva

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Elina Ekroos

Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Anne Vuojolainen

Antti Auvinen
Harri Keinanen
Jarmo Pajunen

Paivi Teerikangas
Mika Ukkonen
llkka Rekonen
Matti Karki

Krister Hoglund

Heikki Virkkunen
Tomi Henriksson

Vantaalla, 13. paivana helmikuuta 2017.

P
Seppo Niva
asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori

rakennustutkija

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsin®ori

lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
rakennuslupapéaallikké
kaupunkikuva-arkkitehti

ymparistdinsindori

projektijohtaja
asumisasiain paallikkod

@é%{zx(ﬁf/di orcz_

Asta Tirkkonen

aluearkkitehti



Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm
Hyviiksyji
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
092 Vantaa Tiyttimispvm 23.01.2017
002254 Tikkurila 61 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvim 15.12.2015
Kunnan kaavatunnus 092002254

Hyviksymispykiila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1683

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevariset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[ha] %] [k-m?] le] [ha +-]
Yhteensi 1,1683 100,0 35500 3,04 0,0000
A yhteensi
P yhteensii 0,0000 0 -0,3990
Y yhteensi 0,0000 0 -0,5654
C yhteensii 1,1362 97,3 35500 3,12 0,9471
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0321 2,7 0 0,0173
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut.
[ha] | %] [k-m?] [ha +/-]
Yhteensi 0,2612 22,4 0 -0,8923
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0 0 -1 -2650

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1683

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

20300

-6950
-5450
32700

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

0
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Alamerkinnit
Aluevarankset Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?*+/-]

Yhteensi | 1,1683 1000 | 35500 | 3,04 | 00000 | 20300
‘A yhteensi ‘ ‘ | | ‘ l
Pyhteensi | 0,0000 | [ o | 0390 | -6950
P | 0,0000 | | o | . 03990 -6950
Y yhteensi | 0,0000 | | o | . 05654 -5450
YK | 0,0000 | | 0 | | -0,5654 | -5450
Cyhteensi | 1,132 | 973 | 35500 | 312 | 0,9471 | 32700
ic | 11362 | 1000 [ 35500 | 312 | 0,9471 | 32700
‘Kyhteensﬁ ‘ ‘ | | { l
‘T yhteensi ‘ ‘ | | ‘ ‘
‘V yhteensii ’ ‘ | | ‘ ]
‘R yhteensi ’ ‘ | | ‘ ‘
Lyhteensi | 00321 = 27 | 0 | | 0,0173 |
Kevlikkadut = 00321 | 1000 | 0 | L 00173 |
‘E yvhteensi ‘ ‘ l | ‘ l
‘Syhteensﬁ ‘ ‘ | | ‘ ‘
Mybteonss || | | |
‘W yhteensii ‘ ‘ | | ‘ ]
‘Maanalaiset tilat Pilﬂ::]ala Pil;ﬁ:)-]ala Kf;les;s]ala Pinta[-l:l;a“r_ll_llnuut. Ken[‘lc:f;:f::]mut.
Yhteensii L 02612 | 224 | 0 . -08923 | 0
map | 0,0000 | | 0 11535 | 0
pka | 02612 | 1000 | 0 | 02612 | 0

‘Suojellut rakennukset ‘Suojeltujen rakennusten muutos

‘Rakennussuojelu ’ flkm] | flem?] ‘ (lkm +/1] ‘ [kom? +-]
Yhteensii 0 |0 -1 2650
Asemakaava | 0 | 0 | -1 22650
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002254 13.2.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

686502

LUONNOS

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61204 seka katualuetta.

1:2000

UTKAST

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61204 samt gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja liikerakentamista
seka hallintoa ja asumista.

Asumisen osuus saa olla enintaan 85 % rakennetusta ra-
kennusoikeudesta

Asumista pelvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakaointilai-
tokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja teassien kiinteasti lasi-
tetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja.

Sallitun kerrosluvun yldpuolelle saa rakentaa alapuolisiin
asuntoihin kuuluvia asuintiloja.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?/asun-
to.

Kortteliin tulee tehdé asukkaiden yhteiseen kayttoon tule-
va kerhohuone, jonka koko on 0,5% asuinrakennusoikeu-
desta.

Parvekkeila korvaavia viherhuoneita saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi.

Pihakannen alle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa enintdan kolmekerroksisen pysakaintinallin.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokucren aanieristavyyden Al liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Unikkotien var-
ressa.

Unikkotien varrella tulee teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin
parvekkein tai viherhuonein huolehtia siita, etta ohjeiden
mukainen melutaso ei ylity.

Rakennukset

Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista ti-
loista vahintdan 80 % ja Unikkotien katualueeseen rajau-
tuvista tiloista 40 % lulee olla liike- ja myymalatilaksi sovel-
tuvaa tilaa. Maarays ei koske yk-aluetta.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Kattopinnoista vahintaan 75% tulee tehda viherkattona
kirkkorakennusta lukuunottamatta.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili tai
rappaus, joko muuratiuna tai ldmporapattuna. Puuta ja
lasia saa kayttaa.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkei-
den taustaseinissa.

Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella tulee tehda
kestavasta ja laadukkaasta materiaalista.

Kaduntasokerroksissa tilat tulee avata katujen suuntaan.
Asematien ja Vehkapolun katualueeseen rajautuvista ti-
loista vahintaan 80 % tulee olla liike- ja myymalatilaksi so-
veltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkuna-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomradet fir placeras service- och affarsbyggna-
der samt férvaltning och boende.

Boendets andel far uppga till hogst 85 % av byggratten.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, balkon-
gers osch terassers permanent inglasade delar samt den
far byggas utdver den vaningsyta son anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behéver inga bilplatser.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser.

PA bostadsbyggnadernas vindar far byggas bostads-
utrymmen som hoér till de underliggande bostaderna.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?/bo-
stad.

| kvarteret ska ett klubbrum fér invénamas gemensamma
bruk byggas, vars storlek ar 0,5 % av byggratten for bo-
stader.

Utdéver byggratten far byggas gronrum som ersatter bal-
kongerna.

Under gérdsdacket far, utéver den byggratt som anvisas,
byggas en parkeringshall i hdgst tre plan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Buller
Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i bostadsrummens yt-
terholje skall vara minst 35 dB invid Vallmovagen.

Langs Vallmovagen ska genom tekniska losningar, bl.a.
inglasade balkonger eller gronrum, sorjas for att bullerni-
van enligt anvisningarna inte 6verskrids.

Byggnader

Minst 80 % av de lokaler som gransar till Stationsvagens
och Missnestigens gatuomraden och minst 40 % av de
lokaler som grénsar till Vallmovagen ska utgoras av utrym-
men som lampar sig for affars- och butikslokaler. Bestam-
melsen galler inte yk-omradet.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Av takytorna ska minst 75 % byggas som grdntak, med
undantag fér kyrkobyggnaden.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel eller puts, antingen
murad eller virmerappad. Tra och glas far anvandas.

Sandwich- elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

| markplanet ska fasaden mot gatan byggas av héllbara
och hégklassiga material.

Lokalerna i gatuplan ska dppnas mot gatorna. Minst 80 %
av de lokaler som gransar till Stationsvagens och Missne-
stigens gatuomraden ska utgdras av utrymmen som lam-

par sig for affars- och butikslokaler, gatufasaderna till des-
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julkisivuna. Maarays ei koske yk-aluetta. Vastaava luku
Unikkotien puoclella on 40%.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4,5 m.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityises-
ti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Pihat

Piha tulee kasitelld korkealuokkaisin materiaalein, osan
pinnoitteista on oltava luonnonkivea. Asfalttia saa kayttaa
vain ajoreiteilla.

Istutettavalla alueella tulee olla pienia puita ja muuta kas-
villisuutta.

Jalankululle varattu alueen osa on kivellava ja rajattava
reunakivella istutusalueista.

Piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasli ja mitoit-
taa niin, etta se kestaa pelastuskaluston painon.

Maanalaisiin pysakointitiloihin ei tarvilse rakentaa palo-
muuria tonttien valiselle rajalle.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 ap/ 130 asunto k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 ap/150 k-m?2
toimistot 1ap/160 k-m?

Polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 kpl/ 30 asunto k-m?
myymala- ja palvelutilat 1 kpl/ 50 k-m?
toimistot 1 kpl /50 k-m?

Puolet paikoista toteutettava katetuissa tiloissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia pihakan-
nen alle.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten ra-
kennusala

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

sa lokaler ska gestaltas som skyltfonsterfasader. Bestam?2 / 3

melsen galler inte yk-omrédet. Motsvarande siffra mot
Vallmovagen ar 40 %.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in till exempel reklamaffischer.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4,5 m.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak eller materialval.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggnin-
gar skall sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Gardarna

Gérden bor anlaggas med material av hog kvalitet, en del
av ytbelaggningarna ska besté av natursten. Asfalt far an-
vandas endast pa kérbanorna.

Planteringsomradet skall bestd av smé trad.

Den omréadesdel som reserverats for gangtrafik skall
stenldggas och avgransas frén planteringsomradena
med kantsten.

P& gardsomridet skall reserveras ett gemensamt lek-
och vistelseomrade for hela kvartersomradet.

Raddningsvagen pd géardsdacket skall tydligt markas ut
och dimensioneras sd, att vagen bar raddningsmaterie-
lets vikt.

| underjordiska parkeringsutrymmen behovs det inte byg-
gas en brandmur pa griansen mellan tomterna.

P& omrddet skall det reserveras tillrackliga utrymmen for
avfallssortering.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Dagvattnen ska fordrojas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Avifallshanteringen férverkligas inom varje enskilt kvarters-
omréde.

Minimiantalet bilplatser:

bostader 1 bp/ 130 bostadsm?-vy
affars- och servicelokaler 1 bp/150 m2-vy

kontor 1 bp/160 m2-vy
Minimiantalet cyckelplatser:

bostader 1 st/ 30 bostadsm?-vy
affars- och servicelokaler 1 st/ 50 m2-vy

kontor 1 st/ 50 m?-vy

Halften av platserna ska forverkligas i tackta utrymmen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hogsta hojd fér skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Byggnadsyta for kyrkor och andra férsamlingsbygg-
nader.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnGin ole toisin parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamis.
Maankayton, rakentamisen ja ymparistén Verksamhetsomridet fér markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjesielma hojdsystemel
N2000. N2000.
Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20 Godkand av stadsfullmaktige / 20

 ASEMATIE - ot T

Asematien suuntainen leikkaus, Arkkitehtitoimisto K2S OY.

Zeaza

P & wcoTE

TERVEVEASEMA e

Vehkapolun suuntaiset leikkaukset, Arkkitehtitoimisto K2S Oy.
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Vantaan kaupunki ETRS-GK25
copyight | 002254 KIRKON KORTTELI  VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA tasokgondinaatriBtisetiln
Harri Keinanen N2000
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