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Muutos mahdollistaa Tikkurilan kirkon ja seurakuntien virastorakennuksen purun ja
korttelin rakentamisen tehokkaaksi keskustakortteliksi. Kortteliin sijoittuu uuden kirkon
ja seurakunnan tilojen lisaksi liike- ja toimistotilaa seka asuntoja. Kayttotarkoitus
muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 35
500 kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on noin 30 000 kerrosneliometria.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 61204 ja katualuetta, kaupunginosassa 61, Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 61204.

Alue on osa Tikkurilan kirkon korttelia, kaupunginosan ytimessa, vastapaata kaupungintaloa.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta on hakenut Vantaan seurakuntayhtyma.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen LP-alueen Unikkotien varressa seka Asematien ja
Unikkotien katualueet omistaa Vantaan kaupunki. Tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan
virastotalo) omistaa Vantaan seurakuntayhtyma. Tontin nro 61-204-3 omistaa Kiinteisté Oy Bethania
(Vantaan seurakuntayhtyma).

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto K2S Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy:n ja Rakennuttajatoimisto HT) Oy
konsulttina seka Verstas Arkkitehdit Vantaan seurakuntayhtyman palkkaamana konsulttina.

Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Tikkurilan kirkon korttelia on suunniteltu moneen kertaan. Edellinen kaavamuutos on vuodelta 2011
ja silloin nykyinen kirkkorakennus sai suojelumerkinnan. Rakennuksen kylkeen oli kaavailtu uutta
kirkkosalia arkkitehtuurikilpailun voittoty6na. Kaavan vahvistumisen jalkeen kirkon rakenteissa on
havaittu niin vakavia kosteus- ja sisdilmaongelmia, ettd seurakunta on laittanut rakennuksen
kayttokieltoon. Rakennevaurioita ja niiden vaatimien korjausten vaikutuksia rakennuksen
suojeluarvoihin on tutkittu ja paadytty esittamaan nykyisen kirkkorakennuksen purkamista.
Kortteliin jarjestettiin vuonna 2015 suunnittelu- ja yhteistydkilpailu, jonka voitti tyéryhma Nordic
Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HT] Oy ja Arkkitehtitoimisto K2S. Arkkitehtitoimisto K2S:n
tekemien suunnitelmien pohjalta [ahdettiin tekemaan asemakaavaa.

Kaavatyd viedaan nahtaville ensin kaavaluonnoksena (arviolta maaliskuussa 2017), jolloin saadaan
selville kaikkien viranomaisten kanta suojellun kirkkorakennuksen purkamiseen.
Kaupunkisuunnittelun kanta on, etta paras tapa turvata alkuperainen idea kaupungintalon, torin ja
kirkon muodostamasta kokonaisuudesta, on rakentaa uusi kirkko kavelykadun ja torin reunaan.
Kirkon lisaksi puretaan myo6s seurakunnan toimistorakennus ja Bethanian toimistotalo.
Kayttotarkoitus muuttuu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueesta (YK)
seka palvelurakennusten korttelialueesta (P) kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C). Kirkko ja
seurakunta saavat kortteliin uudet tilat, mutta niiden lisaksi rakennetaan asuntoja, toimistoja ja
katutasoon liiketilaa.

Kaavassa nykyiset rakennukset kirkko mukaan lukien ehdotetaan purettavaksi. Uusi kirkko sijoittuu
Asematien ja Vehkapolun kulmaan, keskeiseen solmupisteeseen ja entista lahemmaksi uutta toria.
Muut katuun rajautuvat tilat varataan liiketiloiksi, Asematien ja Vehkapolun varrella kdytanndssa
kokonaan ja Unikkotien puolella osittain. Seurakunnan toimistotilat tulevat Asematien varteen
ylempiin kerroksiin.
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Rakennusalue seuraa katualueen reunaa. Massoittelu on kuitenkin viistoine lapekattoineen moderni
versio perinteisestd umpikorttelista. Matalimmillaan rakentaminen on Asematien varressa, jossa se
neljan-viiden kerroksen korkuisena ei varjosta liiaksi tulevaa kavelykatua tai toria. Unikkotien
puolella rakennusmassa on kahdeksankerroksinen, paitsi korttelin kulmissa, joissa se kohoaa
yhdeksaan kerrokseen. Yhdeksannessa kerroksessa asuintila on kaksikerroksisten kattoasuntojen
ylempi kerros.

Kilpailuvaiheen keskeiset periaatteet on varmistettu kaavamaarayksin. Naitd ovat mm. kirkon ja
kivijalkaliikkeiden sijainti, viistoihin lapekattoihin perustuva kappalemainen massoittelu seka
viherkatot.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 12 400 kerrosneliémetrista siten, etta rakennusoikeutta tulee
yhteensa noin 35 500 kerrosnelidmetria, josta kirkkorakennukselle varataan 2 000 kerrosnelidmetria.
Asumisen osuus on 30 000 kerrosneliometria ja loput 3 500 jaa liike- ja toimistotilojen kayttdon.
Keskustatoimintojen korttelin tehokkuudeksi tulee, e=3,12. Kaava-alueen koko on 1,17 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 15.12.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29 kpl. Valtaosa kannatti nykyisen
kirkon purkamista ja uuden rakentamista merkittavaksi osaksi kaupunkikuvaa.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.1.2016

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavan muutosty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty
ja tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (30 000 k-m2, n. 300 asuntoa).

Sopimus

Vantaan kaupungin ja Vantaan seurakuntayhtyman 20.10.2014 tekema yhteistoimintasopimus
koskee Tikkurilan kirkon korttelin kehittamista. Asemakaavamuutokseen ei liity luonnosvaiheessa
toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 13.2.2017 paivatty
asemakaavamuutosluonnos 002254, 61. Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Varapuheenjohtaja Timo Karén esitti asian jattamista poydalle.

Merkittiin, etta jasenet Tarja Eklund, Marja Kyyr6 ja Géran Harmala poistuivat yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 13.2.2017

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



