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Asemakaavamuutos 002271 ja tonttijaon muutos / 23. Kivisté / Marmoritie 5

VD/4314/10.02.04.01/2015
HP/TLA/ARK/SSA/SRU/ET/IB

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-17-4 jakaminen kahdeksi tontiksi ja tonttien
tehokkuuden nostaminen. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaras 287 k-m?2.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 23017, kaupunginosassa 23, Kivist.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa Kivisté 1 (nro 230100) korttelin 23017 osaa.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 23017 kaupunginosassa 23, Kivisto.
Alue sijaitsee Kivistdn vanhalla pientaloalueella noin 800 metrin etdisyydella Kiviston keskustasta.

Kaavan hakija
Ensio Hytdnen ja Kirsti Hytdnen

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyona.

Osayleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvéksytyssa Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa pientaloalueella. Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld m3 (Lden 50-55 dB). Tama ei
vaikuta alueen rakentamiseen. Uudetkaan Finavian lentomeluennusteet eivat aseta asuntorakentamiselle esteita.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen my6ta noin 2 205 m?:n suuruinen pientalotontti jaetaan kahdeksi tontiksi. Olemassa oleva
rakennus jaa suuremmalle tontille, jonka tehokkuutta nostetaan lukuun e=0.30, jolloin tontin rakennusoikeus on
noin 403 k-m? Muutos mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen laajentamisen noin 43 k-m?. Pienemman tontin
tehokkuutta nostetaan lukuun e=0.25, jolloin tontin rakennusoikeus on noin 215 k-m?2.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.6.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 3 kappaletta eika niissé ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.
Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY muistutti mielipiteessaan, ettad tonttien omistajan /
lohkoajan on huomioitava, kuinka lohkottu tontti on liitettavissa yleiseen vesihuoltoon ja kuinka lohkotun tontin
kuivatus jarjestetdan.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 tuottaa uutta asuntokerrosalaa (287 k-m?) seka pientalojen rakennuspaikkoja (1 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakijat Ensio Hytdnen ja Kirsti Hytonen ja vahvistettavaksi tullaan esittamaan
maksuluokka 1B (3 500 euroa), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa), yhteensa
4 430 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 17
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetaan

a) asettaa ndhtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.10.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus seka tonttijaon muutosehdotus 002271, Kivisté 23 / Marmoritie 5.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistaa maksuluokka 1B ja todetaan, etta hakijat Ensio Hytdnen ja Kirsti Hytonen maksavat
muutoskustannukset (3 500 euroa), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930
euroa), yhteensa 4 430 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

N&ahtavilldolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seké tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 9.11.-8.12.2016. Tana aikana ei jatetty yhtadn muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.10.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 4 kappaletta ja saatiin 1 kappale.

HSY toteaa lausunnossaan, etta aluetta palvelevat vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika
muutosehdotus edellyta niiden siirtdmistd. Saadun lausunnon pohjalta ei tehty muutoksia ehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset
Ehdotukseen ei ole tehty tarkistuksia nahtavilla olon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi 10.10.2016 paivatty asemakaavamuutosehdotus
002271 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 23 Kivistd / Marmoritie 5.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 27.2.2017 § 31

Maankdytén, rakentamisen ja ympéristén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 10.10.2016 padivatty asemakaavamuutosehdotus
002271 ja tonttijakoehdotus seké tonttijaon muutosehdotus, 23 Kivisté / Marmoritie 5.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 10.10.2016

- Lausunnot ja vastineet 13.2.2017 / 002271
Taytantdéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot: aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 8392 9306,
asemakaavasuunnittelija Sonja Sahlsten, puh. 8392 5025
etunimi.sukunimif[at]vantaa.fi



