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Vaatimus:
Vaadin oheisen paatoksen N:o 31-0083-16-PSR 18.01.2017 oikaisemista perusteluiltaan puutteellisena/virheellisend

ja uudelleenkisittelyd Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Alla vaatimuksen perusteet tiedoksi lautakunnan
jasenille.

Alla lautakunnan perusteet ja hakijan vastaperustelut kohta kohdalta.

Lautakunta:

Yieiskaavan sallimat oikeudet asuntojen rakentamiselle on jo kdytetty.

Hakija:

Vantaan kaupungin rakennusjdrjestys 1.1.2011

Vantaan kaupungin rakennusjirjestyksen 1.1.2011, I-luvun "Yleistd” ja 1 pykéldn mukaisesti on kdytettava tdman
rakennusjirjestyksen maardyksia. V-luvun ”Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella”
24 pykilan mukaisesti rakennuspaikan on oltava véhintaan 2000 neliotd. 25 pykélan mukaisesti samalle
rakennuspaikalle saa sijoittaa kaksi asuntoa ja niitd palvelevia talousrakennuksia. Ndma vaatimukset hakija tayttaa.
Lisaksi hakija on hakemuksessaan selvittdnyt ettd, nykyinen yli 4000 nelidn tontti voidaan tarvittaessa jakaa kahteen
rakennuspaikkaan/maaraalaan, mikdli se on valttdmatonta kayttotarkoituksen muutoksen toteuttamiseksi. Vantaan
kaupungin rakennusjérjestys tai rakennuslaki sité eivat nayttdisi jakoa edellyttavan.

Lautakunta:

Rakennuspaikkojen lisd&minen vain yksityiskohtaisella kaavoituksella.

Hakija:
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Tassa tapauksessa rakennuspaikat eivat lisddnny, ja rakennusala sdilyy entiselldan. Vain olemassa olevan
rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu.

Mikali lainsdadanto ei esta eika todellista haittaa ole, on hallintoviranomaisen otettava huomioon hakijan oikeudet
kayttda kiinteistodan. Pelkka kaavoituksen keskenerdisyys ei ole lainsddtdjan tarkoittama este poikkeusluvan
saamiselle ja hakijan oikeuksien toteutumiselle. Kaavoitus on ohjaava tyokalu joka toteutettuna sdastda
hallinnollisen tydon maaraa. Myds Vantaan kaupungin rakennusjarjestys, V-luku, 24 ja 25 pykald oikeuttavat
hakemuksen mukaisen rakentamisen.

Lautakunta:
Maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukset.
Hakija:

Kyseessa on kahden tonteiksi lohkotun alueen yhdistamisen seurauksena syntynyt ylisuuri yli 4000 nelion tontti, jolla
alun perin oli ollut kaksi erillista rakennuspaikkaa. Mikali alkuperdinen 50-luvun lohkominen olisi toteutunut, eika
tontteja olisi yhdistetty olisi samalla paikalla asunto/omakotitalo. Juuri kuten vierelld olevat tontit Karrintie 2/tontti
3:45 ja Karrintie 4/tontti 3:56. Syvdojan tontit ovat padsaantdisesti kooltaan 2000-3000 neli6td, joten
kayttotarkoituksen muuttaminen ei mielesta vaaranna tasapuolista kohtelua, koska perusteluna on kahden tontin
historia ja suuri koko. Asiasta l6ytyy dokumentit edesmenneen isani Sakari Nupposen arkistoista. Mahdollisuutta
kahteen rakennuspaikkaan/asuntoon kaytettiin kiinteiston arvoa nostavana tekijana hanen aikanaan sitd hakijalle
myydessa.

Tasapuolinen kohtelu toteutuu, kun jokainen tapaus kasitellaan yksil6llisesti rakennuslain ja kaupungin
rakennusjdrjestyksen mukaisesti.

Lautakunta:

Tilalla toteutunut rakentaminen.

Hakija:

Kielteisessd paatoksessa mainitaan alaltaan madarittelematon rakennus vuodelta 1957, joka on purettu. Sellaista ei
ole. Lisdksi tontilta 2002 valmistuneen talousrakennuksen ldheisyydesta on 2000-luvulla purettu 10 nelion vaja ja 15
nelion autotalli. Vuonna 2016 on tontilta siirretty pois vuonna 1975 rakennettu n. 15 nelion hirsimokki. Tilalla on
vain ns. alatontilla sijaitsevat omakotitalo vm. -58 ja autotalli vm. -98. Ns. yldtontilla on vain hakemuksen mukainen

talousrakennus vm. 2002. Tonttia on my0s mahdollista kasvattaa liittamalla siihen tarjolla oleva osa naapuritontista.
Kts. kohta: ”Erityista huomioitavaa”

Lautakunta:

Maankaytto ja rakennuslain 137 pykdldn 1 momentin vastaisuus.

137 pykalan 1 momentti: “Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle”

Hakija:

Haettu kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa, koska kdytanndssa mikdaan ei ympdristossa muutu ja
kiinteistolle on jo jarjestetty liittyminen kunnallistekniikkaan. My6s naapureita kuulemalla on varmistettu ettei
haittaa ole. Rakennusta suunniteltaessa on kiinnitetty erityista huomiota ymparistédn sopimiseen ja tontin

rakennusmassoitteluun. Toimitan mielelldni lautakunnalle lisaselvityksen/kuvia ymparistosta. Lisaksi omaa
tulevaisuuttani silmallapitden rakennus on suunniteltu esteettomaksi
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Lautakunta:
Maankiytt6 ja rakennuslain 171 pyké&ldn vastaisuus.
Hakija:

171 pykildn 1, 2, 3, ja 4:s momentti: Haettu kdyttGtarkoituksen muutos ei aiheuta haittaa, koska kdytannossd
mikdan ei ympiristossd muutu ja kiinteistdlle on jo jarjestetty liittyminen kunnallistekniikkaan. Myds naapureita
kuulemalla on varmistettu ettei haittaa ole. Rakennusta suunniteltaessa on kiinnitetty erityistd huomiota
ymparistdon sopimiseen ja tontin rakennusnxassmttelun suhteen Lisdksi omaa tulevaisuuttani silmélldpitden
rakennus on suunniteltu esteettémaksi. e

Muuta erityistd huomioitavaa:

Nykyinen vuonna 1958 valmistunut omakotitalo on hieno esimerkki onnistuneesta 50-luvun
arkkitehtisuunnittelusta, mutta on ikddntyville asujalle erittdin esteellinen. Sisétilat ovat kolmessa eri tasossa,
saunaan kuljetaan ulkotilan kautta ja piha-alue rakennuksen ympérilld on neljéssa eri tasossa. Liikuntaesteisen
tarpeet on huomioitu muutoshakemuksen kohteena olevassa rakennuksessa erittdin hyvin, joten ongelmia ei ole
odotettavissa.

Syviojalle 2016 rakennetun kunnallistekniikan mydtéd kdyttotarkoituksen muutos ei ole ristiriidassa Vantaan
kaupungin kyld- ja muiden taajama-alueiden tiivistamispyrkimyksien kanssa, joilla pyritddn saamaan jo rakennettuja
alueita tehokkaampaan kdyttoon.

Optio: Naapuritontin 3:47 omistaja on tarjonnut ostettavaksi kdyttamattdman, n.1000 nelién osan (alueelle ei ole

kulkuyhteytta tontin muusta osasta), joka yhdistdmalld hakijan tontin 3:46 yldosaan/n. 1000 nelién médardalaan

antaisi mahdollisuuden uuden n. 2000 nelién tontin/rakennuspaikan muodostamiseen. Hakijalla ei téhén ole
vetta, ellei toimenpidetti tarvita kdyttotarkoituksen muutoshankkeen edistdmiseksi.

Antti Nupponen

—
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Kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvaksyma. Voimassa 1.1.2011 alkaen.

VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

I LUKU

Yleista

1§

Rakennusjarjestyksen tehtava

Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen seka muiden maan kayttamista ja rakentamis-
ta koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi Vantaan kaupungissa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen madrayksia.

V LUKU

Erityiset madraykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella

24 §
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava kooltaan yleiskaavassa
- kyldalueeksi, AT, ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, A3, A4, osoitetulla alueella

vahintaan 2000 m2

- maa- ja metsétaléusalueeksi, M, ja maatalousalueeksi, MT, osoitetulla alueella vahin-
taan yksi (1) hehtaari ja

- muiksi alueiksi osoitetuilla alueilla vahintaan kaksi (2) hehtaaria.

25§
Rakennusten koko ja kayttotarkoitus

Samalle rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa ja niitéa palvelevia talous-
rakennuksia. Asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % raken-
nuspaikan pinta-alasta ellei yleiskaavasta muuta johdu.

Rakennuspaikalle saa edella 24 §:ss& sallitun rakennusoikeuden liséksi rakentaa tilalla
harjoitettavaa maa- ja metsataloutta, hevostaloutta tai muuta niihin verrattavaa elinkei-
noa palvelevia talousrakennuksia. Ennen rakennusluvan myéntamista pyydetaan kunnan
maaseutuelinkeinoviranomaiselta lausunto tilalla harjoitettavasta maa- ja metsataloudes-

ta.

28 8

Suunnittelutarvealue

Koko Vantaan kaupungin asemakaavoittamaton alue on maankaytto- ja
rakennuslain 168:n mukaista suunnittelutarvealuetta

29 §

Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusjarjestyksessa on

maaréatty tontista.



137 8§
Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista muutoin saadetaan, rakennusluvan
myontadminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystg; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Sen estamatta, mitd 1 momentissa saadetaan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon
tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentin
estamatta myontadd myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen
vahaiseen laajentamiseen. (11.6.2004/476)

3 momentti on kumottu L:lla 30.12.2008/1129.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Edella 1 momentissa sdadettyjen edellytysten olemassaolon ratkaisee
rakennuslupamenettelyn yhteydessa tai erillisessa menettelyssa kunnan
paattama viranomainen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai suunnittelutarveasiaa muutoin
ratkaistaessa noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa seka
paatoksessa ja siita ilmoittamisessa soveltuvin osin, mita 173 ja 174 8:sséa
saadetaan poikkeamismenettelysta. (11.6.2004/476)

171 § (18.3.2016/196)

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestéd syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tassa laissa
séédetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
saannoksestd, madrayksesté, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=maank%C3%A4ytt%C3%B6-%20ja%20rakennuslaki#a11.6.2004-476
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3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Edelld 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittdvana
rakentamisena ei pidetd tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai
satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myontda maisematydlupaa koskevista saannoksista eiké 137
8:ss4 sdddetyistd rakennusluvan erityisisté edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksia poikkeamista
koskevasta hakemuksesta.
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