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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 93, Vaarala, kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-, virkistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako:

Kortteli 93039, tontit 1-11.

Asemakaavamuutos mahdollistaa Vaaralan Lahdepuiston pientaloalueen itapuolelle tdydennysra-
kentaminen. V-kerroksinen kerrostalorivi suoja Keha-Ill:n (E 18) melulta uutta asuinaluetta. Uudet
matalat rakennukset yhdistavat Lahdepuiston pientaloalueeseen.

Kaavan laatija: Mikel Aizpuru, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 098 392 2234.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavanmuutosta. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 5.3.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002239.

- Kaavoitus tuli vireille 7.4.2014.

- OAS valmistui 7.4.2014.

- Mielipiteet pyydettiin 30.4.2014 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 24 kappaletta.

- Asukastilaisuudet asemakaavahankkeesta jarjestettiin 30.11.2015 ja 14.4.2016.

- Asukaskavely suunnittelualueella jarjestettiin 24.5.2016.

- uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 20.11.20116 mennessa (MRL 62 8) ja niit& saatiin 15 kappaletta. Vanhat
mielipiteet otetaan lisaksi huomioon suunnittelussa.
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutoksessa esitetdan uusia kerrostalo- ja pientalokorttelialuetta Vaaralaan vanhan
asuntoalueen itdpuolelle. Rakennettava alue on talla hetkella metsittynytta niittyd ja kynnettya
peltoaluetta. Alueen eteldosa, jossa on virkistyskaytdssé olevaa metsaa ja joka kuuluu osaksi Faze-
rilan pohjavesialueeseen, esitetéén sailytettavaksi virkistyskayttdssa. Keha lll:n reuna-alue on lii-
kennemelun ja liikenteen tuomien pienhiukkasten takia suojaviheraluetta. Yhteys Vaaralan katu-
verkkoon tapahtuu uuden L&hdepuistonpolun kautta. Katu liittyy Lahdepuistontiehen Hakunilan-
tien puoleisessa paassa. Alue tukeutuu olemassa oleviin verkostoihin, liittyy olemassa olevaan
asuinrakentamiseen ja on siten edistééa joukkoliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskunta-
rakennetta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1

211

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Varsinainen muutosalue rajautuu l&nnessa Lahdepuistontien pientaloalueeseen ja koillis- seké ita-
osassa vilkasliikenteisen Keha Ill:n (E 18) lilkennevéaylaan, jolta saavutettavuus eri suunnilta Léhde-
puiston muutosalueelle Hakunilantien eritasoliittyman kautta on hyva. Eteléssa alue rajautuu Van-
taan yleiskaavan mukaiseen levedan, metséiseen lahivirkistysaluevydhykkeeseen.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Asemakaavamuutosalue lahiympdristdineen sijoittuu alavalle pelto- ja niittyalueelle. Niityt ovat
metsittyneet, mutta peltoalue kynnetéén ja pidetaan kasvillisuudesta vapaana. Keha Ill rakennet-
tiin 1960-luvulla nykyista laajemman peltoaukean poikki. Edelld mainittu muutosalueen peltoau-
kea on osa tasta. Maisemallisesti rakennettavaksi esitetty osa muutosalueesta on tasaista, koste-
aa, usealla ojalla ojitettua alavaa maata, jossa huomio kiinnittyy aluetta ympérdéiviin rakennusmas-
soihin, suureen, vilkas-liikenteiseen lilkkennevéyldan sek& muutosalueen kaakkoisnurkan metsaalu-
eeseen.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Alueen eteldosa sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkeélle Fazerilan pohjavesialueelle. Pohja-
vesialueella on kolme vedenottamoa, joista lahin sijaitsee noin 150 m etéisyydell kaava-alueen
etelareunasta.

Kormuniitynoja

Lahdepuiston alueelta lahtee yksi Kormuniitynojan latvahaaroista, johon K&&rmekallion suunnalta
virrannut valtaoja yhtyi. Viimemainittu kulkee nykyisin kutistuneena pikkuojana Kehé Ill:n alueella
putkessa. Aikanaan runsasvetinen valtaoja tuli Vaaralan alueelle entisten Purotien ja Myllytien si-
vua (entinen oja ja pikkutiet ovat nykyisin Kehd lll:n liikkennealueen alla).
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Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu maaperékartan mukaan savialueelle. Alue on suurelta osin nykyista
peltoaluetta. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohjatutkimuksia t&ta asemakaavatyoté varten
vuonna 2014. Alueella on tehty painokairauksia ja siipikairauksia seké otettu maandytteita muu-
tamista pisteista. Ylimpana luonnonmaakerroksena on 0,2-1,0 metrin paksuinen saven kuivakuori-
kerros. Kuivakuoren alapuolella olevan pehmeén savikerroksen paksuus vaihtelee noin 3-18 met-
rin valilla (keskimaarin 10-15). Siipikairalla mitattu saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoim-
millaan noin 3-6 kPa. Maandytteista tutkittu saven vesipitoisuus vaihtelee 70...150 %. Paksuimmil-
laan savikerros on Alueen keskiosassa. Saven alapuolella maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa peittdvd&dn moreeniin. Painokairauksilla on paésty tunkeutumaan noin 4-
21 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen, geotekniikka

Turve

Lieju

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Sl maanonnasta, o

Rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paaluttamalla. Kunnallistekniset rakenteet
ja liikenngitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi stabiloimalla (tai mahdollisesti
keventdmalld) varsinkin, jos alueella tehddan merkittévia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin
takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvéé alentamista.

2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaesto

Asemakaavamuutosalue on peltoaluetta. Vaaralan kaupunginosassa oli syyskuussa 2016 yhteensa
2922 asukasta.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuntoalue on muutosalueen lansipuolelle rakennetut pienta-
lokorttelialueet, jotka rajoittuvat asemakaavan muutosalueeseen.
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Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutosalue tukeutuu Hakunilan palveluihin, joita ollaan laajentamassa Lahden-vaylan
suuntaan. Vaaralassa sijaitsee pari paivakotia, paivékeskus, pieni kauppa, kirkko ja kaksi huolto-
asemaa. Peruskoulut ja lukio sijaitsevat Hakunilassa.

Vaaralan alueella sijaitsevien yritysten toimipaikkojen yhteenlaskettu henkilostomaara v. 2014 oli
1970 henkiloa.
Yhdyskuntarakenne

Vaaralan kaupunginosa kuuluu Hakunilan suuralueeseen. Maasto on joko jyrkkapintaista kallio-
maastoa tai tasaista entista peltoa.

Vaaralan kylayhteison valja omakotialue rakentui pddosin ennen 1970-luvulla laadittua ase-
makaavaa. Asemakaavan vaikutuksesta alue on huomattavasti tiivistynyt ja siité on tullut nykyinen
padosin kaksikerroksinen pientaloalue. Uusia asuntoja rakennetaan viel&kin. Vaarala on yksi Van-
taan rivitalovaltaisimmista asuinalueista.

Kaupunkikuva

Vaaralan kaupunkikuva muodostuu alueen l&pi kulkevasta, alueen kahteen osaan jakavasta Ha-

kunilantiesta ja sen molemmin puolin kohoavista, maisemaa hallitsevista korkeista "vaaroista”,

Vaaralan kallioista nimeltédén Vaaralanmaki ja Koivumaki, sek& ndiden lahiympéristéon rakenne-
tuista, padasiassa kaksikerroksisista asuntorakennuksista. Yleisvaikutelma on levollinen.

itse suunnittelualue on rakentamaton, padosin peltoaluetta.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita tai muitakaan rakennuksia, mutta alue ra-
joittuu lannessé Lahdepuistontien rakennushistoriallisesti arvokkaaseen rivitaloalueeseen.

Ladhdepuistotien rivitalot

Muutosalue rajoittuu lansireunastaan Lahdepuistotien rivitaloalueeseen, joka "Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930 - 1979” -inventointiraportissa on esitetty rakennuskulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena. Naisté Laéhdepuistontie 29 on saanut luokitustunnuksen Al (selked suojelu-
kohde) suunnittelijoina professori, arkkitehti Bengt Lundsten ym. Samojen suunnittelijoiden luoki-
tustunnuksella A2 (mahdollinen suojelukohde) esitetdén viereiset rivitalot osoitteessa Lahdepuis-
tontie 23. Saman A2-luokituksen on saanut rivitalokortteli osoitteissa Léhdepuistontie 13 ja 17.
Namaé rakennukset ovat Kaija ja Heikki Sirénin k&sialaa. Kohde Al sijoittuu lahimmaéksi Hakunilan
eritasoliittymad alueen pohjoisosaan.

Al-luokitellussa kohteessa talot ovat sdilyneet péaépiirteissaan alkuperéising.
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Kulttuurihistoriallisesta syysta sailytettavia
rivitaloja, Lahdepuistontie 29.

Keksitalot

L&hdepuistotien lansipuolella, jo kauempana suunnittelualueesta, sijaitsee kolme historiallisesti
mielenkiintoista asuintaloa, jotka valmistuivat vuonna 1956. Vield 1960-luvun alkupuolella talot
nokottivat itsekseen korkean Koivumaen kallion juurella, sen itdpuolella, muuten aukean ja tyhjan
pellon laidalla.

Oy Fazer Ab rakennutti ns. Keksitalot henkilokuntansa tydsuhdeasunnoiksi. Rakennukset ovat Van-
taan ensimmaisié asuinkerrostaloja ja ne on nimetty kolmen silloin valmistetun Fazerin keksin On-
ni, Marie ja Siro mukaan. Joka rakennuksen paatya koristi keksin mukaan nimetyn rakennuksen
keksimuotoinen reliefi.

Siro-rakennus oli alun perin vériltdan vaaleankeltainen, Marie vaaleanpunainen ja Onni ruskeahko.
Oy Fazer Ab myi mybhemmin asunnot asukkaiden lunastettaviksi osakehuoneistoiksi. Rakennuk-
sissa ei endd ole keksikuvia eik& niille tunnusomaisia vareja.

Muinaisjadnnoskohteet

Vantaan kiinteiden muinaisjadnndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000. Alueella ei ole in-
ventoituja muinaisjadnndskohteita.

Virkistys

Liittyminen viheralueverkostoon

Muutosalueelta paasee nykyisia reitteja pitkin ympérdiville l1&hivirkistysalueille, pohjoiseen Ojan-
gon ulkoilualueelle ja Kuussillan metsan lapi lanteen Slattmossenin suoalueelle. Slattmossenin
alueen yhteydessa sijaitsee my0s virkistyskayttéon kunnostetut hiekkakuopat.

L&hdepuistontien kaantdpaikan eteldpuolelta l&htee metsdrinnettd mukaileva rakennettu ja va-
laistu ulkoiluraitti itd&n. Jonkun matkan pééssa raitti jakautuu kolmeen suuntaan. Yksi haara jat-
kuu Keha Ill:n yli kevyen liikenteen sillalla, toinen haara kiertdd Metsatien itdpuolitse Fazerintielle
jaLansimaentielle ja kolmas haara lahtee pohjoiseen Lahdepuiston leikkipuistoon.

Kaksi ensimmaisté ovat ulkoilijoiden liséksi myos polkupyoréilijéiden suosimia.

L&histolla sijaitsee kaksi asemakaavassa nimettya puistoaluetta, Lahdepuisto ja Koivuméki (ennen
asemakaavaa tunnettu "Kutuharju” -nimell&). Koivumaki on Vaaralan kallioista matalampi, + 46
metri& merenpinnan ylépuolella. Vain hieman korkeampi Vaaralanméki nousee + 48 metriin.
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Liikenne

Muutosalueelle ei ole rakennettua katuyhteytta ajoneuvoille. Lahin ajoneuvoliikenteen katualue
sijaitsee Léhdepuistontiella.

Muutosalueen joukkoliikenneyhteydet sijaitsevat Hakunilantiella, jota liikenngivét Vantaan siséiset
ja seutulinjat.

Seudullinen jalankulku- ja polkupy@réareitti

Keha Ill:n varrella kulkee jalankulku- ja polkupydraliikkenteen p&éreitti. Muutosalueen koillis-
nurkan kohdalla sijaitsee Keha Ill:n ylittava kevyen liikenteen silta, jossa reitti siirtyy etelé-puolelta
Keha Ill:n pohjoispuolelle.

Paikoitusalueet

Lahdepuistotien kdénttpaikan katualueella on varattu yleisid paikoitustiloja seka henkildautoille
etta raskaille ajoneuvoille.

Pikaraitiotie
Muutosalueen itdreunalla on yleiskaavan pikaraitiotievaraus, jonka linjausta tarkennetaan asema-
kaavan yhteydessa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen halki kulkee vesijohdon runkolinja d400, johon kaava-alueen sisélle
rakennettava vedenjakeluverkosto voidaan liittaa.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kdyt0dssa on alasailio,
jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin
on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueelle rakennetaan jatevesiverkosto, joka johtaa jatevedet alueen pohjoispuolella sijait-
sevalle Vaaralan jatevedenpumppaamolle. Sieltd jatevedet johdetaan eteenpdin Mailatien jateve-
sien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevedet

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon, josta vedet kulkeutuvat Keh&
[1:n ali Kuormuniitynojaan. Kuormuniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta
mereen Sipoon Kapellviken'in lahdessa.

Rakentamista rajoittavat tekijat

Korttelin 93032 etelépuolelta kaava-alueen halki kulkee vesijohdon runkolinja.

Kaukolamp6

Alue on liitettévissé kaukolampdverkon piiriin.

Maakaasuputki

Rakennettavaksi suunnitellun alueen itdosassa, ojien itdpuolella kulkee maakaasuputki VE200.
Maakaasuputki ristedd Keha 111:n kohtisuoraan yhdessé kaukolampdputken kanssa
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Sahkoverkko

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400kV voimajohto Tammisto - Anttila, yhdessa Helen
Séhkdverkko Oy:n ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n voimajohtojen kanssa

Ymparistohairiot

Saastunut maapera

Suunnittelualueella, joka on pdédosin peltomaata, ei epéilla olevan pilaantunutta maata.

Seveso-laitokset

EU:n Seveso lll-direktiivin mukaan vaarallisia kemikaaleja tai rajahteité kasittelevien laitosten |&-
heisyyteen ns. konsultointivythykkeelle sijoitettavien haavoittuvien kohteiden sijoituksessa on
neuvoteltava turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) kanssa. Suunnittelualue sijaitsee noin 1km
etaisyydella Langmossebergenin jatevoimalasta. Voimalan konsultointivyghykkeen leveys on
0,5km

Liikennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat liikennemelun ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston paatoksessa 993/1992. P&atoksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja ydajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Asumiseen ja tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylitt4a ulkona péi-
vélla 55dB keskidénitasoa eika yolla uusilla alueilla 45dB keskidénitasoa. Rajaohjearvot sisatiloissa
ovat paivisin 35dB ja ydaikaan 30dB. Ohjearvot koskevat myds mm. oleskeluun tarkoitettuja ase-
makaavoitettuja puistoja ja muita virkistysalueita.

Asemakaavaty6td varten tehtiin liikkennemeluselvitys, joka valmistui vuonna 2016.

Alue sijaitsee kaukana lentomeluvydhykkeisté eiké lentomelua ole tarpeen huomioida suunnitte-
lussa. Tieliikennemelu mallinnettiin Keha Ill tiesuunnitelmassa (Kantatie 50 parantaminen vélill&
Lahdenvaya-Porvoonvéyld) kaytetylle vuoden 2030 liikenne-ennusteelle. Kasvillisuuden ja lumi-
peitteen vaikutusta ei ole meluselvityksessé huomioitu.

Pikaraitiotien osalta todettiin, etta sen aiheuttama melu olisi toteutuessaan suunnittelualueella
huomattavasti tielilkennemelua véhaisempi eiké sité tai sen yhteisvaikutusta tarvitse huomioida
melutilannetta arvioidessa.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella ylittyisivat laajasti meluohjearvot ilman uusien rakennus-
massojen estévaa vaikutusta huolimatta rakennetusta meluesteestd Keha Ill reunalla.

Todennakoisesti alueella ulkotiloja koskevaa ohjearvoa ei voida saavuttaa ilman rakennettavia
kerrostaloja, jotka estavat liikennemelun levidmisen alueelle.

Suurin julkisivuihin kohdistuva Keha 11l suunnasta kantautuva melu on viisikerroksisten kerrostalo-
jen ylimmissé kerroksissa 70dB. Paivaohjearvo 35dB saavutetaan kaavaméarayksellg, jossa ulko-
vaipan daneneristavyys on 35dB. Ulkovaipan 35dB daneneristévyysvaatimus tulee olla Kehéatien
puoleisilla pitkilld sivuilla ja vesikatoilla, kerrostalojen paadyissé 30dB.

Parvekkeita koskevat ulkotilojen ohjearvot. Keha llI-puoleisille kerrostalojen sivuille ei voida raken-
taa lasitettuja, avattavia parvekkeita lukuun ottamatta kaakkoiskulman kerrostaloa, jonka kaikille
sivuille voidaan rakentaa parveke.
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/ANHA MELUESTE
NYKYINEN ASUINRAKENNUS
== UUSI KEHA lll MELUESTE

Yomelu ilman rakentamista vuonna 2030

» NYKYISTEN ALUEIDEN YOOHJEARVO
7] 50 dB YLITTYY TUMMANVIHREASTA
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Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seké Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritddn vahentdmaan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen péastdjen terveyshaittoja padkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittele-
vat vyohykkeet, joita lahemmaéksi ei suositella asutusta. etdisyys on ilmoitettu metrein& ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomaarad. Ajoneuvomaaraksi Keha Il arkivuorokaudessa vuonna 2030 on ar-
vioitu yhteensé 78 000 moottoriajoneuvoa (Kehd llI tiesuunnitelma). Lahimpien asuinkerrostalojen
julkisivut tulevat olemaan [&himmill&&n noin 75 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta. llmanlaa-
tuvyohykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvét.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10

10 000 7 20

20000 14 40

30000 21 60

HSY:n sek& Terveyden- ja hyvinvoinnin
laitoksen rakentamisetaisyydet ilman-
laadun mukaan.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus varillisena.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvoston 30.11.2000 paattamien (tarkistettu osittain 13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denkéayttoétavoitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita
ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitet&an kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-

min selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Ympaéristoministeriossa on aloitettu alueidenkayttttavoitteiden uudistustyo, tavoitteena on etta
valtioneuvosto voisi paattad uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Kaavasuunnittelualueen etelépuolel-
la on osoitettu viheryhteystarve.

Uudenmaan maakuntakaava on tul-
lut lainvoimaiseksi vuonna 2007 ja
sen jalkeen sita on taydennetty kol-
mella vaihekaavalla.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmésta 2014.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.

Yhteisesti sovittujen tavoitteiden
mukaisesti 80 % uudesta asuntotuo-
tannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavélle vydhykkeelle
(tumman ruskea vyohyke).

Vantaan kaupunginvaltuusto on hy-
véksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véksyma yleiskaava on tullut vomaan
25.2.2009.

Suunnittelualue on yleiskaavassa
matalaa ja tiivistd asuntoaluetta
(A2). Alueelle saa rakentaa ensisijai-
sesti pienkerrostaloja ja kytkettyja
pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tyotilo-
ja.

Kaavahanke on yleiskaavan mukai-
nen.

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaava nro 930100 (SM 18.9.1975)
sekd asemakaava nro 930900 (YM
8.11.1990). Alue on padosin puistoa
(VP/P), pohjoisosassa suojaviheraluetta
(EV). Alueella ei ole rakennusoikeutta.

92 /]
L 0JANKO |
_ O\ GJUTAN |

\ -
%,,,_.-d-#"

Ote ajantasa-asemakaavasta.
100 m

Muut péaatokset ja suunnitelmat

Muita aluetta koskevia suunnitelmia ei ole tiedossa.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.3.2014. Kaavamuu-
tos sai ty6ohjelmassa numeron 002239 ja kaavoitus tuli vireille 7.4.2014. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) valmistui 7.4.2014

Uusi OAS (péivitys) valmistui 4.11.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ensimmaisen kerran nahtévilla 7.4.2014 - 30.4.2014. Tuol-
loin mielipiteité saatiin yhteensa 25 kappaletta.

Mielipiteet otettiin huomioon. Suunnittelualueeseen on tehty muutoksia. Uudessa suunnitelmassa
rakentamisen on ajateltu sijoittuvan nykyiselle peltoalueelle. Uusi OAS (paivitys) valmistui
4.11.2016. OAS oli uudestaan nahtavilla 4.11.2016 - 20.11.2016.

Asukastilaisuudet jarjestettiin 30.11.2015 seka 14.4.2016. Liséksi jarjestettiin asukaskavely alueella
24.5.2016.

Uudesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin mielipiteitd yhteensa 15 kpl.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymé (HSL) totesi, etta tdydennysrakentaminen nivoutuu hyvin
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen seka sijaitsee hyvien joukkoliikenteen yhteyksien varrella ja
tukee siten Helsingin seudun likkennejarjestelmasuunnitelmaa (HLJ2015).

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy pyytad mielipiteessaan alueelle varausta
uudelle puistomuuntamolle.

Vastine: Puistomuuntamolle esitetdan varaus asemakaavassa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut-kuntayhtymé (HSY) mielipiteessé todettiin, etté vesihuollon
esisuunnitelma kustannusarvioineen tulee esittéda kaavaselostuksessa. Samoin selostuksessa tulee
olla ilmanlaadun arviointi erityisesti Kehd Ill ajoneuvoliikenteen takia.

Vastine: Vesihuollon esisuunnitelma ja ilmanlaadun arviointi esitetd&dn asemakaavaselostuksessa.
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Fingrid Oyj esittad, ettd Keha Ill:n sivussa eteldpuolella sijaitseva 400kV voimajohtolinjan johtoalue
tulee ottaa huomioon kaavoituksessa.

Vastine: Johtoalue otetaan huomioon asemakaavassa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry esitti mielipiteenaén, ettd yhdistyksella ei ole
tiedossa luontotyyppeihin tai lajistoon liittyvia erityisarvoja, jotka estéisivat ajatellun maankayton
kaavoitettavalla alueella. Yhdistys esittad, etté varsinaisen Lahdepuiston ja sen eteldpuolisen VL-
alueen selvityksia tdydennettaisiin.

Vastine: Asemakaavassa rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle peltoalueelle, eteldosan moni-
muotoinen metsdalue kosteikkoineen sdilyy. Tasta syysté tdman yksittéisen asemakaavan takia ei
tarvita uusia selvityksia.

Asukas (As Oy Ristonsato) kertoi huomionaan, ettd noin kuukausi aiemmin jatevesipumppaamon
huollon aikana tie ei ollut taysin poikki, mutta kaytetty polttomoottoripumppu aiheutti merkitta-
vaa melua.

Vastine: Pumppaamon sijaintiin asemakaavamuutos ei vaikuta. Uusi katuyhteys on normaalisti
kaytettavisséa myds pumppaamon huoltojen aikana.

Asukas (As Oy Ristonsato) pitad riskind uuden tien rakentamista pohjoiseen As Oy Ristonsaton ta-
lojen ja huoltoaseman véliin. Jo pumppaamolle rakennettu tie aiheuttaa héiriota ja kenties raken-
teellisia ongelmia etenkin [Ahimmaélle A-talolle. Tarin&sta aiheutuu ongelmia ja liséksi asuntojen
aanieristys on aika heikko. Historiallisesti merkittavien rakennusten (Ristonsato) arvo pitaa huo-
mioida ja sailyttaa.

Vastine: Katurakenteet suunnitellaan huomioiden paikan olosuhteet myos tarinan kannalta. Téssa
kohteessa on katurakenteissa varmasti erityista syyta kiinnittdd huomiota tarinan vaimen-
tamiseen. Asuntorakentaminen laheiselle peltoalueelle ei vaikuta kulttuurihistoriallista eika rahal-
lista arvoa alentavasti olemassa oleviin asuinrakennuksiin.

As Oy Ristonsadon 17 osakasta ja asukasta kertovat mielipiteendan, etté yhtio vastustaa uusille
suunnitelluille asuinrakennuksille ajateltua pohjoista ajoyhteytté. Yhtio vaatii meluselvityksen laa-
timista uudesta ajoyhteydesté. Yhtio pelk&a tulevan ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinan vau-
rioittavan asunto-osakeyhtion rakennuksia. Mielipiteessa epéillaén, ettd pohjoisen reitin varrella
olevan jatevesipumppaamon huoltoty6t tulisivat katkaisemaan ajatellun ajoyhteyden uusille
asuinrakennuksille. Mielipiteessa esitetddn, ettd uuden kadun rakentaminen aiheuttaisi liikenne-
kaaoksen ja vaaratilanteita Hakunilantien ja Lahdepuistontien liittymien laheisyydessa. Uuden ajo-
yhteyden rakentaminen havittaisi paikalla nyt olevan suojaavan viherrakenteen ja kevyen liiken-
teen yhteyden. Mielipiteessé esitetédén ajoyhteyden rakentamista kdyttéen etelaista reittia pohjoi-
sen sijasta.

Vastine: Laheisen kehétien likkennemaérg, rakennusten ulkokuorien melusuojaus ja vaikutus il-
manlaatuun ovat maaradvia verrattuna rakennettavaan ajoyhteyteen uudelle noin 500 asukkaan
alueelle. Katurakenteet suunnitellaan huomioiden paikan olosuhteet mygs tarindn kannalta. Ajo-
yhteys ei katkea pumppaamon tulevien huoltottiden takia. Liikennem&aré on niin pieni, ettd sen
aiheuttama liséys liittymien alueella ei aiheuta ruuhkautumista eik lis&a laskennallisesti merkitta-
vasti vaaratilanteita. Eteldista reittid voidaan pitaa

As Oy Martinsadon hallitus ilmoitti mielipiteen&an vastustavansa asemakaavamuutosta.

8 Asukasta (As Oy Martinsato) ilmoittavat vastustavansa kaavamuutosta koska nykyinen ulkoilu-
maasto, lintujen kosteikko ja suojelualue katoaisivat.

Vastine: rakentaminen sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, metsé, kosteikko seka ulkoilualueet séily-
vat.
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Asukas haluaa korostaa L&hdepuistontieltd alkavan ulkoilureitin merkitysta lahiasukkaille. Ennen
rakennetun kevyen liikenteen vaylan valmistumista paikalla ollut polku oli jo suosittu ké&velijoiden,
koirien ulkoiluttajien ja pyoréilijoiden kaytdssa. Jalankulku- ja pyoraily-yhteys nykyisella kohdalla
olisi my@s jatkossa lyhin reitti uusille asukkaille l[ahikauppaan ja bussipysékille.

Vastine: Jalankulku- ja polkupy6réyhteys suunnitellaan katuyhteyden lisaksi.

Asukas ilmoittaa mielipiteendan, ettd Lahdepuiston asemakaava tulee toteuttaa siten, ettd ainoas-
taan peltoalue rakennetaan ja ajoyhteys toteutetaan pohjoisen suunnasta.

Asemakaavamuutos 002239 Lahdepuisto seka tonttijako on kaupunkisuunnittelulautakunnassa
13.3.2017.

Asemakaavahanke esitelladn ja meneilladn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin internet-sivulla:
http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/hakunilan_kaavat/hakunilan_kaavat arkisto/
101/0/97835

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-
seuranta

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
Vantaan arkkitehtuuriohjelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 11.5.2015.

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet
- Alueen merkittédvien luonnonarvojen séilyttdminen.

- Alueen virkistysmahdollisuuksien séilyttdminen.
- Nykyisen asumisen melusuojauksen parantaminen.
- Tehokas rakentaminen.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Keséakuu 2015 luonnos.

Rakennetun alueen ajateltiin sijoittuvan osittain
eteldosan monimuotoisen metsén ja kosteikko-
alueen kohdalle, jolloin ne olisivat osittain h&-
vinneet. Etelapuolella olevat asuinalueet olisivat
yleiskaavan mukaisen rajan ulkopuolella. Uusista
rakennuksista ei muodostu rakenteellista suojaa
liikennemelua vastaan. Meluselvitys osoitti, ettd
uusien alueiden y6ohjearvon saavuttaminen ke-
haltad 150 metrin etaisyydelld edellyttéisi toi-
menpiteita. Uusi katuyhteys tapahtuu kosteik-
koalueen l&api.

Rakennusoikeus noin 14 000 k-m?.

Marraskuu 2015 luonnos.

Uuden version korkeampi rakentaminen suojaa
liikennemelulta uutta ja olemassa olevaa asu-
mista. Meluselvitys tehtiin tdmé luonnoksen
mukaan. Uuden ja vanhan asumisen valiin jaa
leved viheralue ja avo-oja. Eteldosan arvokas
metsé ja kosteikko sailyvat. Pienemmassa tilassa
saamme enemman tehokkuutta ja se on yleis-
kaavan mukainen suunnitelma. Uusi katuyhteys
tapahtuu Lahdepuiston asuinalueen pohjoispuo-
lelta, pumppaamon kohdalta.

Rakennusoikeus noin 20 000 k-m?.

Kesakuu 2016 luonnos.

Nousi esille pohjoisen ja etelaisen katuyhteyden
vertaaminen.

Arvioitiin molemmat vaihtoehdot. Laskettiin
pohjois- seké eteldkadun toteuttamisen ja mah-
dollisten putkisiirtojen kustannukset. Vaihtoeh-
tojen kustannuserot eivat olleet merkittavia.

Pohjoiseen katuyhteyteen paadyttiin, jotta ka-
dun aiheuttama hairio eteldosan kosteikko- ja
metsdalueella olisi mahdollisimman vahainen.
Mitéén rakentamista ei haluttu virkistysalueelle.




002239 / Lahdepuisto, 13.3.2017 19/37

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

=y /7 NN\ ‘ Havainnekuva tammikuu 2017

Ratkaisua kehitettiin edelleen luon-
nonympaéristoa saastavaan ja taloudel-
lisempaan suuntaan aluerajauksen py-
syessa samana.

Rakennusoikeus 21 750 k-m?.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

411

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan puistoksi (VP ja P) ja suojaviheralueeksi osoitettua aluetta osittain
asuinkerrostaloille ja pientaloille osoitetuiksi korttelialueiksi. Talla hetkelld alue on metsittynytta
niittya ja auraamalla vapaana pidettya peltoaluetta. Eteldosan luonnon- ja virkistysarvoiltaan mer-
kittava osa seka uuden ja olemassa olevan asuinalueen valinen alue osoitetaan virkistysalueeksi
(VL). Ajoyhteys uudelle alueelle tulee uuden rakennettavan lahdepuistonkuja-nimisen kadun kaut-
ta. Katu liittyy Laéhdepuistontiehen l&hell& Hakunilantietd huoltoaseman vieressa. Uudella asuin-
alueella [ahimpané kehétieta ja suojaamaan lilkennemelulta rakennetaan viisikerroksisia kerrosta-
loja. Kerrostalojen pyséakdinti jarjestetaan talojen kehdtien puoleiselle alueelle. Asuinkortteleiden
keskelle ja lounaaseen suuntaamaan osoitetaan kaksikerroksisten pientalojen alue. Niiden pysé-
kointipaikat sijoittuvat kerrostalojen pihan ja pientaloalueen valiin. Pysakointipaikat auttavat por-
rastamaan kerrostalo- ja pientaloalueen korkeuseroa. Olemassa olevan rivitaloalueen keskitetty
pysakoéintiperiaate jatkuu uudella alueella. Uuden ja vanhan asuntoalueen valiselld virkistysalueel-
la oleva vuosi sitten uudistettu leikkipaikka toimii kaikkien asukkaiden oleskelutilana.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 21 ha, josta virkistys- ja suojaviheraluetta on noin 16 ha.
Asumisen kerrosalaa osoitetaan yhteensé 21 750k-m? sijoittuen AK- ja A-korttelialueille. Pientalo-
alueelle autopaikkoja tulee rakentaa 1/80k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 ap asuntoa kohti. Kerrosta-
loille /90 k-m2, kuitenkin vahint&an 1 ap/asunto, liséksi vieraille +10 %. Polkupydrien sdilytystilaa
on osoitettava yksi pyorapaikka asuinhuonetta kohden. Uutta katualuetta kaava-alueelle syntyy
noin 1,3 ha.
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Vihertehokkuus ja ilmastovaikutusten véhentaminen

Yleista

Vihertehokkuus tarkoittaa rakennuksien ulkopuolelle jdavan pinta-alan suhdetta tontin pinta-
alaan.

Menetelméan avulla varmistetaan viihtyisat ja ilmastonkestavat tontit tiivistyvaan kaupunkiraken-
teeseen, mika edistdd sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vihredt, lapdisevat alueet vahentavéat
tulvariskejd, toimivat hiilinieluina, lieventavat kaupunkien lampdsaarekeilmiota seka luovat liséksi
esteettisyyttd, viihtyisyytta ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Vihertehokkuuden tonttikohtainen maarittely on otettu kaytt6on Vantaan kaupunkisuunnittelussa
syksylla 2016. Laskenta tehd&én limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja edelleen kehi-
tetylld laskurilla, joka kertoo syotettyjen [ahtotietojen perusteella tontin minimi- ja tavoitetehok-
kuuden. Tuloksen pohjalta annetaan osa kaavan pihaméaéarayksista.

Pihamé&araykset

Lahdepuiston asuinrakennustonteille ja kahdelle LPA-alueelle laskettiin vihertehokkuusluku ha-
vainnekuvasta. Tonttien ja LPA-alueiden minimi- ja tavoitetehokkuus muodostui samansuuruiseksi
(0,8). Tavoite saavutetaan LPA-alueilla kun alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hy6dyn-
netdan hulevesien viivytystilana. Autojen pysékointiruudut tulee toteuttaa puolilapaisevalla pin-
noitteilla (esim. nurmikivi) jos ei rakenneta autokatosta. Pysakoinnin ajovaylat saavat olla vetta 1&-
paisematontd materiaalia, esim asfalttia.

A-korttelialueella pihoja ei saa asfaltoida. Alueella tulee suosia vettalépéisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niitty4, pensaita ja /tai perennoja on oltava 9 000 m?. Kulkuvaylien pinnoitteista 500
m2 tulee olla puolilapaisevaa. Kutakin alkavaa 600 k-m? kohden tulee istuttaa 5 kpl vahintadn 6-7
m korkeaksi kasvavaa puuta.

AK-korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Piha- alueille tulee varata korttelin
yhteisia leikki- ja oleskelualueita. Kutakin alkavaa 2 250 k-m? kohden tulee istuttaa 3 kpl suureksi
(yli 9 m) kasvavaa puuta. Nurmikkoa, niittyd, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita tulee olla yhten-
& 6000m2. Ajovaylilla on kaytettava puolilapdisevaa pinnoitetta vahintdan 1 000m?2.

Pihasuunnittelussa kéytetaan viheralan koulutuksen saanutta suunnittelijaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestdé hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Kaava-
muutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympéardivdn kaupunkirakenteen mittakaa-
vaan. Asuinkerrostalojen rakentaminen véhentda lounaaseen suuntautuvaa kehatien lilkkenneme-
lua ja pienhiukkasten levidmista. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta
luodaan kerroksellista ja tiivista.
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ALUEVARAUKSET

Pinta-alaltaan suurin osa kaava-alueesta varataan virkistyskayttéon ja suojaviheralueeksi. Asuinra-
kentaminen jakautuu liikkennemelulta suojaaviin kerrostaloihin ja olemassa olevan asumisen mit-
takaavaiseen kaksikerroksisiin pientaloihin. Asumisen autopaikat osoitetaan erillisilta LPA-kortteli-
alueilta

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinalueen Keha Ill puoleiseen reunaan rakennetaan enintaan viisikerroksisia kerrostaloja.
Maantasokerroksen julkisivuvéri taytyy olla erilainen kuin niitd ylempéna. Kerrostalojen por-
rashuoneista tulee olla mahdollisuus paésté seké sisapihalle ettd LPA-alueelle. Porrashuoneiden
tulee olla luonnonvaloisia. Sisapihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita. Teknisid tiloja saa ra-
kentaa sen estdémattd, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton ylapuoli-
siin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys. Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien
asennusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Liikkennemelulta ja pienhiukkasilta suojaamisen takia esitetd&n seuraavat maaraykset: Kehatien
puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyys AL tieliikennemelua vastaan tulee olla vé-
hintd&n 35 dB. Rakennusten valinen etéisyys saa-olla enintd&dn 8 m tonttien 2-5 valilla. Yksinomaan
Keha Ill puoleiselle ulkoseinélle rajoittuvia asuntoja ei sallita. Parvekkeet ja terassit on lasitettava.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitg, ettei ohjeiden mukainen melutaso parvekkeilla ylity. Par-
vekkeiden lasituksen tulee olla kiinte& niilld julkisivuilla, joille on osoitettu &4neneristavyysmerkin-
ta. Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otettaan kdyttoon ennen kuin asuinrakennukset tonteilla 2-
5 on valmiina, tulee teknisin ratkaisuin huolehtia, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity ulko-
oleskelualueilla.

A, asuintalojen korttelialue

Julkisivumateriaalina tulee kayttaé puuta. Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, etté niiden
katoille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan suunnata optimaalisesti aurinkoon
néhden.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue
Asumisen pysékainti sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Alueelle saa rakentaa autokatok-
sia. Jatekatokset tulee rakentaa LPA-alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla viherkatot.

Liilkennealueet, virkistysalueet
Uusi katuyhteys rakennetaan pohjoisen suunnasta Kehé lll-vaylan sivua myo6téillen. Lahdepuisto-

niminen l&hivirkistysalue (VL) k&sittda asuinalueiden vélisen metsikdn seké eteldosan lehtomaisen
metsan. Eteldosan virkistysalue kuuluu osaksi Fazerilan pohjavesialueeseen.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentéavé. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Uusi asuinalue ei tule juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun ottamatta aivan lahipiirin asukkaita.
Alue tukeutuu Vaaralan palveluihin. Uudet asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta itdsuuntaan tukeutuen olemassa oleviin teknisiin verkkoihin.

Kaupunkikuva

Uuden asuinrakennusryhmén sijoittuminen on sellainen, etta rakentaminen ei vaikuta kaupunki-
kuvaan merkittavasti. Keha I varrella on meluaita, joten autoilijoiden on vaikea ndhda muutosta.
nykyiseen. Uuden ja vanhan asumisen valiin jaava olemassa oleva viheralue vaimentaa nakoyhte-
ytté varsinkin kasvukauden aikana olemassa olevien asuinrakennusten ikkunoista. Olemassa olevi-
en rivitalojen pihapiirit avautuvat toiseen suuntaan, minké& takia oleskelupihoilta katsoen muutos
on pieni. Itdsuunnassa ei l&hialueella ole rakennuksia.

Asuminen

Kaavamuutos taydentaa Vantaan itapuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 340 kappaletta arviolta noin 700 uu-
delle asukkaalle. Kerrostaloasuntoja rakennetaan arviolta 265 kappaletta, pientaloasuntoja tulee
alueelle noin 75 kappaletta. Kerrostaloasunnot on arvioitu keskimaarin 50m? kokoisiksi, pientalo-
asuntojen keskikoko 80m?.
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Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueelle tulee sijoittumaan yksinomaan asumista, lisdys on melko pieni kokonaisuudessa.
Uusi asuminen tukee osaltaan l&dhialueen péivittaistavarakauppojen ja tydpaikkojen kehittymista.
Joukkoliikenneyhteydet ja polkupyoraliikenne ovat sujuvia. Hanketta voidaan pitdd VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on yleiskaavan mukaista tdydennysrakentamisaluetta. Yleiskaavan valmistelussa on

tutkittu tdydentdmisalueiden yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ja vertailtu alueita kesken&an.
Lahdepuistontien alue sijoittuu vertailussa edullisimpien joukkoon. Kaavamuutos toteuttaa tay-
dentdmisrakentamistavoitetta, mik& on myos valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden mu-
kaista.

Kaavamuutosalueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti hyvd, koska peruspalvelut ovat l&hell&.
Julkisista palveluista paivékoti on vajaan kilometrin p&éssa. Joukkoliikenteen runkolinjan pysékille
on matkaa noin 600 metrid, samoin l[&himpé&én péivittéistavarakauppaan.

Kaavamuutosalue on maaperaltdan pehmedaa savikkoa, mik lisdd rakentamisen kustannuksia,
koska rakennukset tulee perustaa terésbetonipaaluin. Suunnittelussa tehtiin vaihtoehtoja raken-
tamisen eri tehokkuuksilla ja kerroskorkeuksilla. Perustamiskustannuksiksi kerrosneliota kohden
laskettiin seuraavasti:

kerrosluku €/k-m?
Kerrostalo 1 342
v 265
vV 216
Rivitalo I 1232
Il 653

Alueen toteutettavuuden kannalta on paadytty siihen, ettd kerrostalot voivat olla viisikerroksisia,
jotta asunnot voidaan toteuttaa kohtuuhintaisesti. Matalampien rakennusten toteuttaminen voi
olla haastavaa johtuen korkeista perustamiskustannuksista alueen hintatasoon nédhden.

Kaavamuutos edellyttdd uuden kunnallistekniikan rakentamista, koska se ei sijaitse olemassa ole-
van kadun varrella. Rakentamisen kustannuksia on laskettu seuraavasti:
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Kadut 300000€
Vesihuolto 600 000 €
Kaasujohdon siirto 300 m 60000 €
Paineviemarin siirto 25 m 40000 €
Esirakentaminen 600 000 €
Viheralueet 100000 €

Yhteensa kustannukset ovat noin 1 700 000 euroa. Vesihuollon kustannuksesta vastaa HSY.

Arvioidut maanmyyntitulot ovat noin 9,4 miljoonaa euroa.

Sosiaalinen ymparisto

Tavoitteena on asuinrakentaminen, joka jatkaa nykyisen alueen rakennetta. Uusi asuinalue turvaa
viereisen rakennetun alueen kehittymisté. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettomaan kerrostaloasumiseen. Hanke on MAL-tavoitteiden mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden seké Keha Ill:n pohjoispuolella sijaitsevan
Ojangon ulkoilualueen kayttoa. Liikuntapalvelujen tarjontaa lisdd noin 2 km pééssa etelassa sijait-
seva Rajakylan lilkkuntapuisto.

Suunnittelualueella sen lansireunassa on olemassa oleva leikkipuisto. Keha Ill pohjoispuolella Ha-
kunilantien sivussa on koiraharrastajille aidattu koirapuisto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Hakunilantiestd, jossa sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit.
Keha Ill:n liittym&&an on suunnittelualueelta etdisyytta noin 600 metrid. Keha Il liittyman alueella
on myds joukkoliikenteen pysakit. Uusi asuinalue todennakoisesti tulee lisédmé&én joukkoliiken-
teen matkustajam@aéréé ja parantaa naiden palveluiden kannattavuutta. Kasvava asukasmaara li-
sad osaltaan ajoneuvoliikennettd Hakunilantielld. Yhteys Kehé Ill:lle ovat sujuva ja liilkenneverkon
kapasiteetti kestéé hyvin rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Suunnittelualueella, rakentamisen eteldpuolella, kulkee vesijohdon runkolinja, johon alueen sisélle
rakennettava verkosto voidaan liittéé. Alueelle rakennetaan jatevesiverkosto.

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon.

Pohjavesialue
Tontti sijaitsee eteldosaltaan térkeélla pohjavesialueella. Eteldosa on asemakaavassa l&hivirkistys-

aluetta. Pohjavesialueen teoreettisesta reunasta on etaisyytta lahimmaélle korttelialueelle noin
200 metrid. Tonteilla harjoitettavasta toiminnasta, rakentamisesta, ojituksista, maankaivusta ja
hulevesien hallinnasta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa pohjavedelle. Likaisia hule- ja sammutus-
vesid ei saa paastad pohjaveteen. Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien
kulkua on myds viivytettava, mikali niitd on johdettava tontin ulkopuolelle. Uuden asuntoryhméan
hulevedet ohjataan pohjoiseen poispdin pohjavesialueelta. Tontin tarkemman rakennussuunnitte-
lun yhteydesséa on rakennuslupaan liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma.
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Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana tekijand on Keh4 Ill:n liikennemelu ja liikenteen tuottamat pienhiukkaset.

Rakentamistavalla voidaan tehokkaasti vahentdé liikkennemelun haittoja ja parhaimmillaan paran-
taa olemassa olevien asuntojen melutilannetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu peltoalueelle. Viereinen monimuotoinen metsaalue kosteikkoineen
pysyvét luonnontilaisina. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvét suunnitelman toteuttamisen seké alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupééstaoista.

Merkittdvimmat péaastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seké pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen energiankulutus sek& alueen
liikenne. Liséksi paastoja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yll&pito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myo6té seké alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina paastoja. Toisaalta padstoja voidaan minimoida sijoittamalla uudet
asunnot ja tyopaikat tdydentdmaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka joukkoliikenteen
kannalta suotuisiin paikkoihin, seka lis&té hyvid pyorailyn ja kdvelyn yhteyksia ja mahdollistaa uu-
siutuvan energian tuotanto.

lImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tytkalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkil6liikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupéastot 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia arvioitiin kolmella eri vaihtoehdolla: Betoni-
vaihtoehdossa kerrostalojen rakennusmateriaali on betoni ja rivitalot ovat puurunkoisia. Beto-
ni+aurinko-vaihtoehdossa 25 % alueen vuosittaisesta séhkdnkulutuksesta katetaan katoille sijoi-
tettavilla aurinkopaneeleilla. Puu+aurinko-vaihtoehdossa myos kerrostalot ovat puurunkoisia ja 25
% vuosittaisesta sdhkonkulutuksesta tuotetaan aurinkopaneeleilla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupadstot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan Betoni-vaihtoehdossa yhteensé noin 50 100 tonnia CO2-ekvivalenttia (noin 70 ton-
nia/asukas). Suurin paastoldhde on asukkaiden henkildliikenne (39 %), seuraavaksi suurimmat ra-
kennusten rakentaminen ja kunnossapito (30 %) seka rakennusten energiankulutus (27 %). Maan-
kayton muutos aiheuttaa noin 2 % ja infran rakentaminen ja yllapito noin 2 % kaavan toteuttami-
sen paastoistd. Betoni+aurinko-vaihtoehdon kokonaispééstot ovat noin 49 300 tonnia, ja
Puu+taurinko-vaihtoehdon paastot noin 47 400 tonnia.

lImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, sill& heikkojen jouk-
koliikenneyhteyksien ja palvelujen sijainnin vuoksi liikkuminen tapahtuu pééosin autolla. My6s
alueen maapera lisad rakennusten ja infran rakentamisen paastja. llmastovaikutuksia voidaan
pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita (pienentdd rakentamisen péaastoja noin 12 %) se-
ka tuottamalla osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilla (pienentaa
energiankulutuksen paéstja noin 6 %). Erityisesti osa kerrostalojen katoista soveltuu sijainnin ja
suuntauksen puolesta hyvin aurinkopaneelien sijoittamiseen. Mikéli aluetehokkuus kasvaa, pie-
nenevat asukaskohtaiset paéstot.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1. Ympéristohéirididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.5 NIMISTO

Vantaan nimistéryhma ehdotti uuden kaava-alueen kadulle nimeksi Lahdepuistonkuja ja puistolle
nimeksi Lahteensilménpuisto

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkisuunnittelu

Vesa Karisalo aluearkkitehti

Mikel Aizpuru asemakaavasuunnittelija

Eeva Sauramo asemakaavasuunnittelija

Jari Jokivuo asemakaavasuunnittelija

Merja Hokkanen suunnitteluavustaja

Jyrki Nieminen maanmittausteknikko

Laura Muukka maisema-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus

Janne Karppinen geotekniikkainsingori

Emma Lottanen geotekniikkainsinoori

Susanna Koponen liikenteen alueinsinQori

llari Heiska liikenneinsin6ori

Pirjo Suni liikenneinsin6ori / likennemelu

Antti Auvinen suunnitteluinsinddri/vesihuolto

Harri Keindnen suunnittelija / vesihuolto
Ymparistokeskus

Maarit Rantataro ymparistotarkastaja

Sinikka Rantalainen ymparistosuunnittelija
Vantaan kaupunginmuseo

Susanna Paavola rakennustutkija
Yrityspalvelut

Tomi Henriksson asumisasiain paallikkd

Vantaalla, 13. pdivéana maaliskuuta 2017
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Mikel Aizpuru Vesa Karisalo

asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviiksymispykiili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa

Tiyttimispvm

002239 Lahdepuisto Vaarala 93 kaupunginosa

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvim

Kunnan kaavatunnus

20,9611

[ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Yhteensi

A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
¥V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset

tilat
Yhteensi

Rakennussuojelu

Yhteensi

Pinta-ala

[ha]
20,9611
2,5634

14,1501

2,1888
2,0588

Pinta-ala
[ha]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus

[%0] [k-nr’] [e]
100,0 21750 0,10
12.2 21750 0.85
67,5

10,4

9.8

Pinta-ala Kerrosala

[%0] [kenr’]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Pinta-alan muut.

[ha +-]
0,0000
2,5634

-4,8459

1,6556
0,6269

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-n1?] [Tkm +/-]

[k-n?® +/-]

22.02.2017

07.04.2014
092002239

20,9611

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

21750
21750

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinniit

Ahtevaraiikset Pinta-ala Pi"nt_a_—ala K’e_'r:l’*osz_al.a [k- Tehokkuus Pinta-alan muut. = Kerrosalan m‘uut.
hal (%] o] fe] [ha +-] [Kem® +£]

Yhteensi 209611 1000 21750 0,10 0,0000 21750

A yhteensi 2,5634 122 | 21750 0,85 2,5634 21750

|A L LM476 565 6000 | 041 1,4476 6000

|AK | 1,1158 | 435 | 15750 | 1,41 1,1158 15750

P yhteensi ‘

Y yhteensi

C yhteensi ‘

|K yhteensi | ‘ ‘ |

|T yhteensi | ‘ ‘ |

V yhteensi 14,1501 | 675 | -4,8459

VP 0,0000 \ \ 17,4374

VL | 14,1501 | 1000 | | 12,5915

|R yhteensi | ‘ ‘ |

Lyhteensi | 21888 104 | | 1,6556

Kadut 1,3439 61,4 0,8107

LPA 0,8449 38,6 0,8449

Eyhteensi | 2,0588 = 98 | | 0,6269

EV | 2,0588 | 1000 | | 0,6269

S yhteensi

M yhteensi

|W yhteensi




29/37

002239 / Lahdepuisto, 13.3.2017

=}
=
s
=
o
o
a
=
<<
=

KALLPARKEN

200m

100

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS




002239 / Lahdepuisto, 13.3.2017 30/37

KORMUNIITYNREUNA
|KORMANGSKANTEN . |
N \

\

R
N
R N

93073,930
93020)

TEPA

J s (KELOKALLIO |
||| TORRAKSBERGET
V7

.

3 A& N
- VISKANTA
FEMUDDEN ¥

7x /’:v\‘\?"", s
RKINNAT




Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002239

002239 / Lahdepuisto, 13.3.2017

31/37

Paivays
Datum

13.3.2017

Pohjakariialehlien numerol
Baskartbladens nummer

683505, 683506

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

LAHDEPUISTO

Kaupunginosa 93, Vaarala

Kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja vir-
kistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako

Kortteli 93039.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

LAHDEPUISTO

Stadsdel 93, Fagersta

Kvarteret 93039 samt gatu-, rekreations-
och specialomradena.

(Gatu-, rekreations- och specialomradena
i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Kvarteret 93039.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Talousrakennuksia saa rakentaa asemakaavassa merki-
tyn kerrosalan liséksi enintaédn 5% tontin kokonaisraken-
nusoikeudesta / tontti. Talousrakennusten kattojen tulee
olla viherkatioja.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, ettd niiden ka-
toille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan
suunnata optimaalisesti aurinkoon nahden.

Pihat ja kasvillisuus

Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten
ja niiden tulee sopia ymparistoonsa. Alueella tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niittyd, pensaila ja / tai perennoja on oltava
9000 m2. Kulkuvaylien pinnoitteista 500 m? tulee olla
puolilapaisevai.

Kutakin alkavaa 600 kerrosneliometria kohden tulee istut-
taa 5 kpl 6-7 m korkeaksi kasvavaa puuta.

Hulevedet
Tonteille 7-11 tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista pois kaava-alueelta. Toisiinsa rajautuvilla ton-
teilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja toteuttaa yh-
teensopiviksi.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Pysakainti
Autopaikkoja tule sijoittaa LPA- tontille 6.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 80 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap/ asunto.
Polkupyérapaikkoja on varattava 1 pp /30 k-mZ.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Ekonomibyggnaderna ska vara konstruerade avtra och
folja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Ekonomibyggnader far byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan pa hogst 5% av tomtens totala
byggratt / tomt. Ekonomibyggnadernas tak ska utgoras
av grontak.

Tra ska anvandas som fasadmaterial.

Byggnadsmassorna ska placeras sé att de solpaneler
som eventuellt installeras pd deras tak optimalt kan riktas
i forhallande till solen.

Gardsplaner och vaxtlighet

Gardsplanerna far inte asfalteras. Stenlaggningar ska an-
vandas efter dvervagande och de ska passa in i sin om-
givning. Ytmaterial som slapper igenom vatten bor fore-
dras i omradet.

Det ska finnas 9000 m2 grasmatta eller ang, buskar och/
eller perenner. Av passagemas ytbelaggning 500 m?2
vara halvgenomslapplig.

For varje pdborjad 600 kvadratmeter vaningsyta ska det
planteras 5 st. trdd som blir 6-7 meter héga.

Dagvatten
For tomterna 7-11 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Fordréjning av dagvattnen ska ordnas i omradet innan de
leds bort fran planomridet. P4 tomter som gransar till var-
andra ska dagvattensystemen planeras och byggas s&
att de hanger ihop med varandra.

Fordrgjningen av dagvatinet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pé LPA- tomien 6.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 80 m?-vy,
dock minst 1,5 bp/ bostad.
Cykelplatser ska reserveras 1ep/ 30 m2-vy.

1/4
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Annetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennusalan ul-
kopuolelle ulkaoiluvéline- ja polkupyodravarastot, joiden kat-
tojen tulee olla viherkattoja.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa 0soi-
tetun kerrosalan lisaksi ja rakennusalan rajan yli.

Jatekatoksia ei saa rakentaa sisapihalle.
Sisapihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerroksen julkisivuvari taytyy olla erilainen kuin
niita ylempana.

Porrashuoneesta tulee olla mahdollisuus paasta seka si-
sapihalle etta L PA- alueelle.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuntojen varastotilat tule sijoittaa saman kerrokseen kuin
asunnot.

Teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton yla-
puolisiin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys.

Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien asen-
nusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Korttelissa 93039 tonteille 2-5 taytyy jarjestaa yhteinen
vaestonsuojasuunnitelma.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristvyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei karttamerkinndin muuta osoiteta.

Keha lll:n puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren danen-
eristivyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Yksinomaan Keha lll:n puoleiselle ulkoseinalle rajoittuvia
asuntoja ei sallita.

Pihat ja kasvillisuus

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Piha- alueille tulee varata Korttelin yhteisid leikki- ja oles-
kelualueita.

Kutakin alkavaa 2250 kerrosneliometria kohden tulee is-
tuttaa 3 kpl suureksi (yli 9 m) kasvavaa puuta.

Nurmikkoa, niittya, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita
tulee olla yhteensa 6000 m2. Ajovaylilla on kaylettava puo-
lilapaisevaa pinnoitetta vahintaan 1000 m2.

Muuta

Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otettaan kayttoéon en-
nen kuin asuinrakennukset tonteilla 2-5 on valmiina, tulee
teknisin ratkaisuin huolehtia, etta ohjeiden mukainen me-
lutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

Rakennusten valinen etéisyys saa olla enintaan 8 m tont-
tien 2-5 valilla.

Tonteilla 2-5 rakennukset on rakennettava toisiinsa kiinni
kaikissa kerroksissa, paitsi ensimmaisessa, niin, etta ne
suojaavat piha-alueita Keha lll:n likennemelulta.

Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiintea niilla julkisivuilla,
joille on osoitettu daneneristavyysmerkinta.

Parvekkeet ja terassit on lasitettava. Teknisin ratkaisuin
tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden mukainen melutaso
parvekkeilla ylity.

Pysakointi

Autopaikkoja tule sijoittaa LPA- tontille 1.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 90 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto.
Vieraat + 10 %.

Saasuojattua séilytystilaa polkupyorille
tulee varata vahintaan 1 kpl / asuinhuone.
Ulos sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Vahennykset: Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannos-
sa voidaan toteuttaa 15% vahemman autopaikkoja. Nime-
amattomat paikat -10%, jos autopaikkoja vahintaan 100 ap.

Kvartersomrade fér flervaningshus. =l %

Utover den angivna vaningsytan far utom byggnadsytan
byggas forrad for utrustning for friluftsliv och cyklar, taken
pa dessa ska utgoras av grontak.

Balkonger och terrasser far byggas utdver den vaningsyta
som anges i detaljplanen och 6ver byggnadsytans granser.

Sopskiul far inte byggas pa innergérden.
Mot innergdrden ska inglasade balkonger byggas.

Fasadens farg i markplanet ska awvika frdn de vanings-
plan som ligger ovanior.

Fran trapphuset ska de finnas mdjlighet att komma till
b&de innergarden och | PA- omradet.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Bostadernas  forradslokaler
vaningsplan som bostaderna.

Tekniska utrymmen fir byggas utan att det som bestamts
om det storsta tilldtna vaningstalet utgor nagot hinder. Till
de tekniska utrymmen som ligger ovanfor yttertaket maste
en trappférbindelse finnas.

ska placeras i samma

| frAga om yitertaken ska mojligheten att i framtiden instal-
lera solpaneler beaktas.

For tomterna 2-5 i kvarter 93039 ska en gemensam plan
for befolkningsskyddet utarbetas.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar vara minst 28 dB om inte annat anges
genom markeringar pa kartan.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar mot Ring lll vara minst 35 dB.

Bostader som ar placerade enbart intill den yttervagg
som ar vand mot Ring Il tilldts inte.

Gardsplaner och vaxtlighet

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gérdsplaner-
na utarbetas. P4 gardsomrddena ska kvarterets gemen-
samma lek- och vistelseomraden reserveras.

For varje pdborjad 2250 kvadratmeter vningsyta ska det
planteras 3 st. trad som blir stora {(6ver 9 m).

Det ska finnas totalt 6000 m2 grasmatta, ang, odlings-
omrade, perenner eller buskar. P4 kérlederna ska man
anvanda minst 1000 m2 halvgenomslapplig ytbelaggning.
Ovrigt

Om bostadshusen pa tomterna 7-11 tas i anvandning in-
nan bostadshusen pd tomterna 2-5 ar fardiga ska man
genom tekniska |Bsningar sorja for att bullernivan enligt
anvisningarna inte éverskrids pa uteplatserna.

P4 tomterna 2-5 ska utrymmet mellan byggnaderna vara
hégst 8 m.

P& tomterna 2-5 ska byggnadema byggas fast i varandra
i alla vlningar, utom i den forsta, s att de skyddar gérds-
omradena fran trafikbullret p& Ring IIl.

Balkongema ska forses med permanent inglasning pa de
fasader dar en ljudisoleringsmarkering har angivits.

Balkongerna och terrasserna ska forses med inglasning.
Genom tekniska l6sningar ska man sérja fér ait bullerni-
van enligt anvisningama inte éverskrids pa balkongerna.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pé LPA- tomten 1.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m2-vy,
dock minst 1 bp/ bostad.
Gaster + 10 %.

Véderskyddad forvaringsplats for cyklar

ska reserveras minst 1 st./ bostadsrum.
| frAga om cykelplatser som placeras utomhus ska ramen
kunna lasas fast.

Minskningar: Hyresbostadsproduktion med statligt under-
stdd kan ha 15 % farre bilplatser. Omarkerade bilplatser
-10 % om antalet bilplatser ar minst 100 bp.
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Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia. Jatekatokset tulee
rakentaa LPA- alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla
viherkatot.

Aurinkopaneeleita saa asentaa viherkatoilla.

Alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hyédynne-
taan hulevesien viivytystilana.

Autojen pysakdintiruudut tulee toteuttaa puolilapaisevalla
pinnoitteilla (esim. nurmikivi), jos ei ole autokatosta. Pysa-
kéinnin ajovayla saa olla asfalitia.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sihkodauto-
jen latauspisteisiin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn p&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamorakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen latupohja.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on kehitettava puista ja
pensaista tihea reunavydhyke.

Katu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Pa omrédet far carportar byggas. Takforsedda sopskjul
ska byggas pd LPA-omrédet. Carportarna och sopskjulen
ska férses med grontak.

Solpaneler far installeras pa grontaken.

| omradets kanter planteras buskar och omradet utnyttjas
som plats for fordrojning av dagvatten.

Bilarnas parkeringsrutor ska konstrueras av halvgenom-
slappliga ytbelaggningar (t.ex. grasarmering) och det inte
finns en carport. Parkeringens korbana far besta av asfalt.

Planerins av bilplatser ska forbereda sig laddningspunkt
for elbilar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning far
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fér lek
och utevistelse.

Riktgivande skidsparsbotten.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bor planteras.

Instruktiv del av omrade som skall utvecklas s3, att trad
och buskar bildar en tat avgransande zon.

Gata.
Korforbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Korforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.
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Ohjeellinen avo-oja.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellista maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maakaasujohdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve
on sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Voimajohtoalue.
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande 6ppet dike.
Del av omrade reserverad for naturgasledning.

Rikigivande del av omrade reserverad for naturgasledning.
Naturgasledningens lage ar rikigivande, medan behovet
av forbindelsen ar bindande.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar riktgivande, medan be-
hovet av forbindelsen ar bindande.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Kraftledningsomrade.
Viktigt eller fér vattentakt |ampat grundvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride ska en separat
tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Maankaylon, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljoé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda _ . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige [/ 20

ar/4
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