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Férsaljning av outbrutna omradden i stadsdelen Bjorkhagen/Kiinteistdo Oy Vantaan
Autoairport

VD/1429/10.00.02.00/2017
HP/KK/AVP/ET/IB/KW

Forslag framlaggs om att sélja ett outbrutet omrdde p& omkring 6 517 m? pd fastigheten 92-407-2-430, ett
outbrutet omréde pd omkring 5 452 m? pd fastigheten 92-407-11-85 och ett outbrutet omréde p& omkring 8 921
m? pa fastigheten 92-407-11-109 i stadsdelen Bjorkhagen till Kiinteisté Oy Vantaan Autoairport. Mellan parterna
géller ett jordlegoavtal, i vilket ingdr en képoption som géller de outbrutna omradena. Forsaljningspriset ar

1 671 200 euro.

Vanda stad &dger ett outbrutet omrdde pd omkring 6 517 m? pa fastigheten 92-407-2-430, ett outbrutet omrade pa
omkring 5 452 m? pé fastigheten 92-407-11-85 och ett outbrutet omradde p& omkring 8 921 m? pd fastigheten 92-
407-11-109 i stadsdelen Bjorkhagen. Det outbrutna omradet pa fastigheten 92-407-11-85 och en del av det
outbrutna omradet pa fastigheten 92-407-2-430 &r ett LT-omrdde enligt den géllande detaljplanen (Genomfarts-
eller infartsvag med skydds- och frisiktsomraden). Det outbrutna omrédet pa fastigheten 92-407-11-109 och en del
av det outbrutna omradet pa fastigheten 92-407-2-430 har ingen detaljplan. De outbrutna omrddena presenteras
pd bilagskartan.

Staden har uppldtit de outbrutna omrdden som namns ovan till Bron-cap Property Holding 13 Oy pé lega
enligt kapitel 5 i jordlegolagen for bilplatsandamal under tiden 21.10.2009-20.10.2019.

Jordlegoavtalet innehdller en kdpoption, enligt vilken legotagaren inom legotiden har ratt att kdpa
legoomradet antingen i sin helhet eller delvis. Legotagaren ska meddela om anvandningen av kGpoptionen senast
sex mdnader fore legoavtalet utgdr med hot om att ratten i Gvrigt upphor.

I kpoptionen har forsaljningspriset for de outbrutna omrédena faststéllts enligt foljande: Om legotagaren vill
anvanda sitt s kallade foretréde, utréknas forsaljningspriset for den markgrund som ar féremal for Gverldtelsen i
enlighet med byggnadseffektiviteten (dvs. effektiviteten 0,4), enligt detaljplanen fér den omgivande tomten da
enhetspriset ar 200 euro/m?>vy. Om det for det omrdde som Gverldts har utarbetats en detaljplaneéndring vid
Overldtelsetilifallet, som har tratt i kraft fore affaren, bestéams forsaljningspriset utgdende frén byggratten i den nya
detaljplanen for det omréde som overlats, dock sd att en byggnadseffektivitet p& minst 0,4 anvands som
koefficient for byggratten. Om detaljplaneéndring ar aktuell for det omrdde som 6verlats vid tidpunkten for den
tankta overlatelsen, ska byggratten enligt detaljplaneandringen beaktas i forsaljningspriset.

Bron-cap Property Holding 13 Oy:s firmanamn har fr.o.m. 30.11.2016 varit Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport. OP
Kiinteistosijoitus Oy:s fond OP-Vuokratuotto har kdpt hela aktiestocken i fastighetsbolaget ar 2016. OP
Kiinteistosijoitus Oy har 2.1.2017 meddelat, att Kiinteistdé Oy Vantaan Autoairport vill anvanda sin képoption enligt
legoavtalet.

Foretagsservien foreslar, med utgdngspunkt i kdpoptionen i legoavtalet, att staden till Kiinteisté Oy Vantaan
Autoairport sdljer de outbrutna omrdden pd sammanlagt omkring 20 890 m? som specificerats ovan, i Vanda stads
stadsdel 68 (Bjorkhagen).

Forsadljningspriset ér 1 671 200 euro.

Forsaljningspriset har i enlighet med kdpoptionen utrdknats enligt byggnadseffektiviteten e= 0,4 i detaljplanen for
den tomt som omger de outbrutna omrédena, med enhetspriset 200 euro/m?-vy. Prissattningen av kdpoptionen
baserar sig pa antagandet att omradet utgdende fran generalplanen och den omgivande kvartersstrukturen hade
kunnat planlaggas med effektiviteten 0,4. For narvarande ar de outbrutna omrddena ett parkeringsomrdde for den
bilcentral som har sin verksamhet i kvarteret intill. Parkeringsomradet ar viktigt for bilcentralens verksamhet.
Enhetspriset stéds ocksd av den utredning 6ver enhetspriserna for byggratterna pd foretagstomter i
huvudstadsregionen som utarbetats av Newsec Valuation Oy.

Stadsfullmaktige fattar beslut om forséljningen av de outbrutna omradena, eftersom en del av det omrade som
foreslas till forsaljning inte har detaljplanerats.

Stadsplaneringsnamnden 13.2.2017 § 13
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Tf. foretagsservicedirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a) ett outbrutet omrade pa omkring 6 517 m? pa fastigheten 92-407-2-430, ett outbrutet omrade pa
omkring 5 452 m? pd fastigheten 92-407-11-85 och ett outbrutet omrdde p& omkring 8 921 m? pd
fastigheten 92-407-11-109 i Vanda stads stadsdel Bjérkhagen saljs till Kiinteistd Oy Vantaan
Autoairport. Férsaljningspriset ar 1 671 200 euro.

b) det konstateras att om det kdpebrev som upprattas utgdende fran detta beslut inte har
undertecknats senast 30.6.2017, forfaller beslutet i fraga.
C) féretagsservicen berattigas att utféra justeringar och andringar av teknisk natur i de slutliga

overldtelsehandlingarna.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.2.2017 § 30

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,

byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmaktige att

a) sdlja ett outbrutet omrdde pa omkring 6 517 m? pd fastigheten 92-407-2-430, ett outbrutet omrade
p& omkring 5 452 m? pd fastigheten 92407-11-85 och ett outbrutet omréde pd omkring 8 921 m? pd
fastigheten 92-407-11-109 i Vanda stads stadsdel Bjorkhagen till Kiinteisté Oy Vantaan Autoairport.-
Forsaljningspriset ar 1 671 200 euro.

b) konstatera att om det kopebrev som upprattas utgdende fran detta beslut inte har undertecknats
senast 30.6.2017, forfaller beslutet i frdga.
C) berattiga foretagsservicen att utféra justeringar och éndringar av teknisk natur i det slutliga

overldtelsehandlingarna.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justeras och godkanns omedelbart vid sammantradet for denna paragrafs del.

Stadsfullmaktige 6.3.2017 § 17

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) sdlja ett outbrutet omréde pd omkring 6 517 m? pd fastigheten 92-407-2-430, ett outbrutet omréde
pd omkring 5 452 m? pé fastigheten 92407-11-85 och ett outbrutet omrdde pa omkring 8 921 m? pa
fastigheten 92-407-11-109 i Vanda stads stadsdel Bjorkhagen till Kiinteisté Oy Vantaan Autoairport.-
Forsaljningspriset ar 1 671 200 euro.

b) konstatera att om det kdpebrev som uppréattas utgdende fran detta beslut inte har undertecknats
senast 30.6.2017, forfaller beslutet i fraga.
c) berattiga féretagsservicen att utféra justeringar och éndringar av teknisk natur i de slutliga

overlatelsehandlingarna.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:
— Karta 6ver de outbrutna omréden som saljs pd fastigheterna 92-407-2-430, 92-407-11-85 och 92-407-11-109
— Ledningskartan

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:
Armi Vaha-Piikkid, tomtchef, tfn 040 733 7447, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



