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Detaljplanedndring 002312 och d@ndring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Vallmovégen 11

VD/5863/10.02.04.01/2016
HP/LVA/ATI/NIS/SRU/IB/KW

I Dickursby centrum, utmed Dickursstraket genomférs en plandndring som méjliggér byggandet av en ny
bostads- och affarsbyggnad i stéllet fér en gammal byggnad i daligt skick. Den nya byggnaden ar som hogst atta
vaningar mot Vallmovdgen och tre vaningar mot Dickursstréket. Parkeringen placeras under ett gérdsdack.
Byggratten vaxer fran nuvarande cirka 3 250 kvadratmeter vaningsyta till 9 650 kvadratmeter vaningsyta.
Bostadsvaningsytan ar 9 200 kvadratmeter vaningsyta, utdver vilket det mot Dickursstraket i gatuplanet kommer
affarslokaler pa 450 kvadratmeter véningsyta. Exploateringstalet e, &r 2,2.

Detaljplanedndringen galler en del av kvarteret 61118 samt gatuomrdade, i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen géller en del av kvarteret 61118 samt gatuomrdde i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 61118 i stadsdel 61, Dickursby.

Omrddet ligger i Dickursby centrum, utmed gdgatan pd adressen Dickursstrdket 18 och Vallmovagen 11. I
byggnaden finns nufértiden bl.a. Suomalainen kirjakauppa. Tomten gransar i norr till Dickursstréket, i vaster till
Violvagen, i sdder till Vallmovagen och i 6ster till en granntomt.

Den som ansdker om detaljplanen
Asunto Oy Tikkurilan Asematie 6.

Markdgare
Omradet ar i privat ago. Vanda stad ager Violvagens gatuomrade.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy medverkat som Lapti Oy:s konsult vid
beredningen av planforslaget.

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
I den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar planandringsomrddet ett
omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplanedndringen

Fastighetsagaren har ansékt om en planandring, som mdjliggér byggandet av en ny bostads- och affarsbyggnad i
stallet for den gamla byggnaden, eftersom den gamla byggnadens grunder har gett efter och konstruktionerna ar
skadade. Ett tidigare kvartersomrdde for bostads-, afférs- och kontorsbyggnader (AL) andras till kvartersomréde for
flervdningshus (AK). Vaningstalet okar fr&n nuvarande fyra till hogst dtta. Den nya byggnaden &r som hégst mot
Vallmovégen och sjunker till en och tre vdningar mot Dickursstrdket. P& s vis skuggar byggnaden inte gdgatan
utmed Dickursstraket i for stor utstrackning.

Violvagen dndras till gdng- och cykelvdg som majliggor servicek6rning. Samtidigt ansluts en 2,5 meter bred remsa
av en flervaningshustomt till Violvéagens gatuomrade.

Byggréatten vaxer fran nuvarande cirka 3 250 kvadratmeter vaningsyta till 9 650 kvadratmeter vaningsyta.
Exploateringstalet e, = 2,2. Bostadsvaningsytan ar 9 200 kvadratmeter vaningsyta, utéver vilket det mot
Dickursstraket i gatuplanet kommer affarslokaler pd 450 kvadratmeter vaningsyta. Parkeringen placeras under ett
gardsdack i kvarteret.

Stadens malsattning ar att fa fler bostader till Dickursby och att &stadkomma ett levande stadscentrum med en
mangsidig service. Sarskild uppmarksamhet fasts vid stadsbilden och det offentliga stadsrummet.

Férfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 15.6.2016.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Sex dsikter lamnades in. Grannfastigheten As Oy Tikkurilan
Unikkotie 14 oroade sig for byggnadsarbetenas inverkan pé grundvattnet h6jd och husets grundvalar pd trapélar.
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Vanda Energi meddelade att bolaget behover ett transformatorutrymme i fastigheten, som ska ligga pé
Vallmovagens sida.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (fge 17.12.2012, som kompletterats och justerats i fge
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (ca 7 000 m2-vy, ca 185 bostader).

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 20.2.2017.

Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 § 11

Tf. stadsplaneringsdirektdrens férslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneéndring nr 002312 och foérslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Vallmovagen 11, som daterats 21.11.2016, l&dggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§,

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att sbkanden As Oy Tikkurilan Asematie 6 betalar

andringskostnaderna (10 000 euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 185
euro), sammanlagt 11 185 euro,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.11.2016 § 23

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002312 och forslaget till &ndring av tomtindelningen,
61 Dickursby/Vallmovagen 11, som daterats 21.11.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sdkanden As Oy Tikkurilan Asematie 6 betalar

andringskostnaderna (10 000 euro), plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (1 185
euro), sammanlagt 11 185 euro,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framldaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till andring av tomtindelningen hélls framlagt 14.12.2016-12.1.2017
med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inldmnades inga anmarkningar.

Planutldtanden
Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden. Det
begédrdes ett utldtande och ett utldtande Iamnades in. HRM:s utldtande hade man ingenting att anmarka om.

Utférda justeringar
Ett skrivfel i planbeteckningarna och bestémmelserna har korrigerats (krs-m2 har korrigerats till k-m2 i den finska
texten, bdda &r m2-vy pd svenska). Justeringen &r inte vasentlig och darfér behdvs ingen ny framléggning.

Stadsplaneringsdirektéren foresldr 17.2.2017 for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som foreslds utférs och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002312 och forslaget till andring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Vallmovagen 11, som daterats 21.11.2016 och justerats 27.2.2017, fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande
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Stadsstyrelsen 27.2.2017 § 33

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrédet for markanvéndning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) utfoéra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002312 och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 61
Dickursby/Vallmovagen 11, som daterats 21.11.2016 och justerats 27.2.2017, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Stadsfullmaktige 6.3.2017 § 21

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring nr 002312 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 61 Dickursby/Vallmovagen 11, som daterats 21.11.2016 och justerats 27.2.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:

- Redogorelsen for detaljplanedandringen 21.11.2016, justerad 27.2.2017

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik och B. Féravtal om Gverlatelse av
outbrutet omrdde / Asunto Oy Tikkurilan Asematie 6 / Detaljplanedndring nr 002312, 20.2.2017

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Nérmare information:

Asta Tirkkonen, omrédesarkitekt, tfn 8392 6185
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



