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Tonttivaraukset Myyrmaen keskustan kortteleihin 15403, 15406 ja 15422 /
Asemakaavan muutos nro 001925 / Rakennusosakeyhtio Hartela, VVO-yhtyma
Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio ja Asoasunnot Uusimaa Oy / KK

VD/8515/10.00.02.00/2014
KK/HV/ET

Kaupunki varaa Asoasunnot Uusimaa Oy:lle sekda Myyrmaen keskustakilpailun voittajille
Rakennusosakeyhtio Hartelalle, VVO-yhtyma Oyij:lle, Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle kahdeksan kerrostalotonttia 450 asunnon ja 150 opiskelija-asunnon
rakentamista varten. Esitetyilla tonttivarauksilla on asuntorakennusoikeutta yhteensa
33.400 k-m2 ja liikerakennusoikeutta 2.600 k-m2. Varattavien tonttien kauppahinta tulee
olemaan noin 16,9 M€. Rakentaminen alkaa kesalla 2018.

Kaupunki jarjesti Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 26.11.2014 -
31.3.2015. Kaupunginhallitus valitsi 14.12.2015 § 31 kilpailun voittajaksi Rakennusosakeyhtio
Hartelan, VVO-yhtyma Oyij:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation yhdessa tekemat kaksi
kilpailuehdotusta seka ostotarjoukset.

Voittajaryhma tarjosi asuntorakennusoikeuden yksikkéhinnaksi vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon kaavoitettavista asuinkerrostalotonteista 530 €/k-m2 ja vapaarahoitteisista
vuokra-asuntotonteista 500 e/k-m2. Kilpailuohjelman mukaan tarjotut rakennusoikeuden
yksikkéhinnat sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen 1.4.2015 lahtien. Valtion tukemassa
asuntotuotannossa noudatetaan tontin myyntihetken ARA -tonttihintaa. Vuonna 2017 ARA
-tonttihinta on 450 €/k-m2. Liiketilojen rakennusoikeuden hinta sisaltyi tarjouksessa
asuntorakennusoikeuden hintaan. KilpailuohjelImassa kaupunki pidatti oikeuden osoittaa 20 %
asuntotonteista valtion tukemaan asuntotuotantoon, joka toteutetaan Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatidlle ja Asoasunnot Uusimaa Oy:lle varattaville tonteille.

Kaupunki antaa tonttivaraukset paatdsesityksen mukaan seuraavasti. Arvioidut kauppahinnat
ovat ilman indeksikorjausta.

Rakennusosakeyhtié Hartelalle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon nelja AK -tonttia, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 18.250 k-m2 ja liikerakennusoikeus 1.450 k-m2. Kauppahinnaksi
muodostuu noin 9,7 M€.

VVO-yhtyma Oyj:lle vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon kaksi AK-tonttia, joiden
asuntorakennusoikeus on 8.150 k-m2 ja liikerakennusoikeus 950 k-m2. Kauppahinnaksi muodostuu
noin 4,1 M€.

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle valtion tukemaan asuntotuotantoon yhden AK -tontin,
jonka asuntorakennusoikeus on 5.000 k-m2 ja liikerakennusoikeus 100 k-m2. Vuoden 2017 ARA
-tontinhinnalla kauppahinnaksi muodostuu noin 2,2 M€.

Asoasunnot Uusimaa Oy:lle yhden AK -tontin, jonka asuinrakennusoikeus on 2.000 k-m?2 ja
lilkerakennusoikeus 100 k-m2. Vuoden 2017 ARA -tontinhinnalla kauppahinnaksi muodostuu noin 0,9
M€. Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi 22.8.2016 § 19 Asoasunnot Uusimaalle tonttivarauksen em.
tonttiin siten, etta varaus on voimassa 12 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta lukien. Nyt
annettava tonttivaraus korvaa aiemmin annetun tonttivarauksen.

Lisaksi kaupunki tulee luovuttamaan kortteleiden 15403 ja 15406 sisalla olevat AH -tontit (asumista
palveleva yhteiskayttéinen korttelialue) kortteleiden rakentajille vastikkeetta. AH -tontit ovat
kerrostalojen piha-aluetta, jolla ei ole rakennusoikeutta.

Tonttivaraukselle asetetaan tontinvarausehtoja Myyrmaen keskustan hallitun rakentamisen
varmistamiseksi. Ehdot tullaan soveltuvin osin sisallyttamaan myoés mydéhemmin tehtaviin kiinteiston
kauppakirjoihin. Tonttivarauksen ehdot ovat seuraavat:

¢ Myyrmaen keskustan rakentamisen koordinointia, yhteistyota ja tiedotusta varten
perustetaan seurantaryhma, johon kaupunki nimeaa puheenjohtajan. Seurantaryhmaan



< Vantaa

kuuluvat kaupungin edustajien lisaksi tonttivarauksen saajat seka muut rakentamiseen
liittyvat tahot.

e Seurantaryhman tehtdvana on koordinoida alueen jarkeva rakentamisjarjestys, eri toimijoiden
yhteisty0, tiedonkulku ja aikataulujen yhteensovittaminen. Lisaksi seurantaryhman tehtavana
on huolehtia ja valvoa rakentamisen aikaisen tyémaaliikenteen, muun ajoneuvoliikenteen,
kevyen liikenteen ja tydmaapysakdinnin ohjauksesta seka opastuksesta.

e Tonttivarauksen saaneiden on palkattava kustannuksellaan seurantaryhman avuksi
koordinaattorikonsultti hyvissa ajoin ennen rakennustéiden aloittamista. Konsultin tulee olla
kaytettavissa koko rakentamisen keston ajan. Palkattava konsultti tulee hyvaksyttaa
kaupungilla. Tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan konsultin kanssa
yhteisty0ssa laadittuja suunnitelmia ja aikatauluja alueen tyémaiden suunnittelussa ja
yhteensovittamisessa.

e Rakennusluvan hakemisen yhteydessa varauksen saaneiden on esitettava
rakennuskortteleista yhtenainen kokonaissuunnitelma, josta ilmenevat mm. julkisivujen
paaperiaatteet ja rakennusten korkeusasemat.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Nain ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 25

Yrityspalvelujohtaja vs.:n esitys:
Paatetaan

a)

varata Rakennusosakeyhtio Hartelalle korttelista 15406 kolme ohjeellisen tonttijaon mukaista
tonttia seka korttelin 15422 tontti 1 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 530 €/k-m2
yksikkéhinnalla, jota tarkistetaan elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 lahtien
kaupantekohetkeen saakka.

varata VVO-yhtyma Oyj:lle korttelista 15403 kaksi ohjeellisen tonttijaon mukaista tonttia
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon 500 €/k-m2:n yksikkdhinnalla, jota tarkistetaan
elinkustannusindeksin muutoksella 1.4.2015 lahtien kaupantekohetkeen saakka.

varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle korttelista 15403 yksi ohjeellisen tonttijaon
mukainen tontti valtion tukemaan opiskelijoiden vuokra-asuntotuotantoon kaupantekohetkella
ARA-tuotantoon sovellettavalla tonttien enimmaishinnalla.

varata Asoasunnot Uusimaa Oy:lle korttelista 15403 yksi ohjeellisen tonttijaon mukainen tontti
valtion tukemaan asumisoikeustuotantoon kaupantekohetkelld ARA-tuotantoon sovellettavalla
tonttien enimmaishinnalla.

luovuttaa tontit kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

ettd tonttivarauksen saaneiden tulee sitoutua noudattamaan esittelyosassa esitettyja
tontinvarausehtoja.

etta tonttivaraus on voimassa 1,5 vuotta asemakaavamuutoksen nro 001925 voimaantulosta
lukien.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta varattavista tonteista
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
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