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MAANKAYT:I‘?)S§OPIMUS/A. KUNNALLISTEKNITIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA/
Asemakaavan muutos nro 002204, kaupunginosa 52, Veromies

Lemminkiinen Talo Oy on hakenut asemakaavan muutosta Veromiehen (52.) kaupunginosassa
kiinteistoille 92-52-121-10 ja 92-52-127-1 (jdljempéné sopimusalue). Sopimusalueella voimassa
olevassa asemakaavassa nro 001427 (vahvistettu kaupunginvaltuustossa 30.8.1999) sopimusalue on
osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) ja toimisto- tai hotellirakennusten korttelialueeksi
(KLT-2), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 32 748 k-m”. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
liitteessd Al.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002204 (jiljemp#ns asemakaavamuutos) sopimusalueelle on 0soi-
tettu 8 000 k-m” liike- ja toimistorakennusten (K) rakennusoikeutta seké 58 000 k-m? asuinkerrostalojen
(AK) rakennusoikeutta. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna sopimusalueelle tulee néin ollen lisdé
rakennusoikeutta yhteenss 33 252 k-m*.

Asemakaavamuutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Lemmink#inen Talo Oy ovat neuvotelleet ja so-
pineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esi-
sopimuksilla méaérdalojen vaihdoista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéytt6ratkaisujen
toteutuminen.

Osapuolet toteavat, ettd Yhti6 on ennen timén sopimuksen allekirjoittamista siirtényt sopimusalueella
omistamansa kiinteistt 92-52-121-10 ja 92-52-127-1 perustetuille kiinteistbosakeyhtisille Kiinteisto
Oy Vantaan Veromiki (Y-tunnus: 2774924-9) ja Kiinteisté6 Oy Vantaan Virkatalo (Y-tunnus:
2774925-7) (jaljempénd yhdessd (“Kiinteistoyhtiot™). Yhtio sitoutuu huolehtimaan siité, ettd Kiinteisto-
yhti6t noudattavat tdssi sopimuksessa Yhtislle asetettuja velvoitteita.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

1.2 Lemminkiinen Talo Oy (Y: 0112448-6)
PL 169, 00181 Helsinki
(jaljempéand Yhti6)

1.3 Kiinteisto Oy Vantaan Veromiki (Y-tunnus: 2774924-9)
c/o Lemmink&inen Talo Oy
00181 Helsinki

1.4 Kiinteistd Oy Vantaan Virkatalo (Y-tunnus: 2774925-7)
¢/o Lemmink&inen Talo Oy
00181 Helsinki
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2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Kaupunki ja Yhti6 sekd Kiinteistoyhtitt sopimusalueen omistajana sopivat télld sopimuk-
sella maankéaytto- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan ra-
kentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Asemakaavamuutokseen liittyen Kaupunki laatii Perintdtielle uuden katusuunnitelman.
Katusuunnitelman toteutuksen tarkempi ajankohta médrdytyy ympérdivien kortteleiden
rakennuksien valmistumisen myoté ja siitd pastetddn kunnallistekniikan rakentamisohjel-
massa.

Yhtio vastaa Tikkurilantien varressa olevan, sopimusalueen pohjois-osassa sijaitsevan
ojan putkittamisesta (hulevesiviemirin rakentamisesta) ja huomioi tdmé#n sopimusalueen
muussa rakentamisessa. Hulevesivieméri on rakennettava Kaupungin ja HSY:n hyviksy-
mien suunnitelmien mukaisesti HSY:n valvonnassa. Yhti6 on sopinut HSY:n kanssa hule-
vesiviemirin rakentamisesta ja luovutuksesta ja kuntatekniikan keskukselle on sovitusta
esitetty selvitys. Rakennettava hulevesiviemdri on esitetty ohjeellisesti liitteessd Al.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Kaupungille maksettava maankéytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukainen yhdyskuntaraken-
tamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvaus on yhteensd 7 367 992 euroa.

Kiinteistd Oy Vantaan Veromaiki ja Kiinteistd Oy Vantaan Virkatalo luovuttavat Kaupun-
gille 3 955 600 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa kiinteistovarallisuutta. Yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan jéljempéni tdssd maankdyttsopimuksessa
olevan B. esisopimuksen mukaisessa méérdalojen vaihdossa. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta ei voi tiltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vé-
listd sopimusta. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi

B. esisopimuksen mukaisen méé4rdalojen vaihdon allekirjoitustilaisuudessa.

Yhtid maksaa loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (3 412 392 euroa)

rahana kaupungille kahdessa eréssi siten, ettd

- 1. erd médrdltdan 1 706 196 euroa maksetaan vilittdomisti asemakaavan muutoksen nro
002204 tultua voimaan,

- 2. erd médréltddn 1 706 196 euroa maksetaan 12 kuukauden kuluttua asemakaavan
muutoksen voimaantulosta.

Maksuerét suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmi erillisis laskuja vastaan.

Yhti6 asettaa summaltaan yhteensd 7 367 992 euron suuruisen kotimaisen pankkilaitoksen
omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Kaupungin tu-
lee vapauttaa vakuus vélittémasti tdémén sopimuksen velvoitteiden tultua hyviksytysti vas-
taanotettua tai mikéli sopimus kohdan 10 mukaisesti raukeaa.

S. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméan kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.
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Kaupungilla on oikeus siirt4s sopijapuolta enempéd kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymiille.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Sopimus (Asemakaavamuutos) alueella sopimusosapuolten omistukseen jadvistd asumi-
sen rakennusoikeudesta véhintddn noin 50 prosenttia on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikéli sopimusosapuolet eivit tdytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallin-
tamuotoa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100
€/k-m”.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tédmén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eiviit pédse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjioikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt4 osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtist vastaa tdimén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my®s luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
T4md sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmists, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002204 on tullut voimaan.

Tdmé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002204
ole tullut voimaan 31.12.2018 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessi hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002204, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siing tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia t&méin sopimuksen sopimuseh-
tojen tdyttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella pédtokselld hyviksynyt
valituksen, tdim4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké#énlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan

- kaupunki (jéljempénd Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Vantaan Veromaiki seki Kiinteisto Oy Vantaan Vir-
katalo tekemétin kohdassa I mériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisiltdisen luovutuskirjan
jéljempind kohdassa II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa ITT mainittu-

ja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen Iuovutuskirjan tekemisen edellytyksen4 on, ettd asemakaavan muutos nro 002204, on tullut

voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA

Osapuolet:

Luovutuksen kohteet:

Kiinteisto Oy Vantaan Veromé#ki (Y-tunnus: 2774924-9)
c/o Lemmink&inen Talo Oy
00181 Helsinki

Kiinteisté6 Oy Vantaan Virkatalo (Y-tunnus: 2774925-7)
c/o Lemminkéinen Talo Oy
00181 Helsinki

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempénd Kaupunki).

Kiinteist6 Oy Vantaan Veromiki luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin
52. kaupunginosan tontista 92-52-121-10 n. 2880 m?:n suuruisen méérialan
(médrsala 1) jan. 2708 m*:n suuruisen masrdalan (médréala 2) . Mdérédalat
muodostavat asemakaavamuutoksen nro 002204 ohjeellisen tonttijaon mukai-
set tontit. Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 11600 k-m?>. Mééréalat
on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Em. tonttijaon mukaiset tontit muodostavat 24.3.2017 allekitjoitetun maan-
kéyttosopimuksen mukaisen (3 955 600 euroa) yhdyskuntarakentamisen kus-
tannusten kiinteistén luovutuksella suoritettavan osan korvauksesta ja Kau-
punki kuittaa timén luovutuskirjan allekirjoituksin sen saaduksi.

Kiinteistd Oy Vantaan Veromaiki luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin
52. kaupunginosan tontista 92-52-121-10 n. 1507 m2:n suuruisen mééréalan ja
n. 843 m2:n suuruisen méérdalan.

Kiinteist6 Oy Vantaan Virkatalo luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin
52. kaupunginosan tontista 92-52-127-1 n. 423 m2:n suuruisen mééréalan ja n.
573m2:n suuruisen méérdalan. Mééréalat ovat asemakaavamuutoksen nro
002204 mukaista katualuetta. Méérsalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen
karttaliitteeseen B2.
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Kaupunki luovuttaa Kiinteistd Oy Vantaan Veroméelle Vantaan kaupungin
52. kaupunginosan yleisestd alueesta 92-52-9901-0 n. 905 m2:n suuruisen
méérdalan. Médrdala on asemakaavamuutoksen nro 002204 mukaista LPA-
aluetta. Ma#riala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B3.

Luovutuskirjan ehdot:
Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd lnovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutukset ovat vastikkeettomia.

Kiinteist6 Oy Vantaan Veromdien tontista 92-52-121-10 luovuttamien
méérdalojen (n. 2880 ja 2708 m2) arvo on 3 955 600 euroa, jolla Kaupunki
kuittaa 24.3.2017 allekirjoitetun maankiyttosopimuksen mukaisen
yhdyskuntarakentamisen kustannusten mukaisen kiinteistén luovutuksella
suoritettavan osan (3 955 600 euroa) korvauksesta saaduksi.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Maéérdalojen omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvit niiden saajille timéin
luovutuskirjan allekirjoitushetkells.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Osapuolet luovuttavat médraalat kiinnityksisti ja muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Luovuttajat vastaavat niistd Méérdaloihin kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltidvé aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jélkeen
maksuista vastaa luovutuksensaaja.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Osapuolet ovat tarkastaneet Médrsalat, niiden alueet ja rajat seké tutustuneet
alueiden maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet niiti seikkoja
Mééréaloista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Osapuolet ovat tutustuneet saamiaan mééréaloja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké
kaavakartat ja -méadrdykset seké johtokartat.

5.2 Osapuolet ovat tutustuneet myds naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -méardykset.

6. IRTAIMISTO
Luovutuksiin ei sisélly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden luovuttamisesta

ole tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Yhtidn tietojen mukaan Méér4alalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-
ka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd
méérdalan luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tal-
16in luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimééraisistd kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

Kaupungin tietojen mukaan sen luovuttamalla Méér4alalla ei aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaan-
tumista.

Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kiinteists Oy Vantaan Veromiki on velvollinen vilittomésti
ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.
Tallsin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutu-
vista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylim#4raisista kus-
tannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

. B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehdééin kolmen (3) kuukauden kuluessa siits,
kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tayttyméttd 31.12.2018.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002204 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttimistd. Mikili vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella p#tokselld hyviksynyt valituksen, tim4
sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéinlaisia korvausvaatimuksia siini tapauk-
sessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Osapuolet sitoutuvat ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Mé#ir4alaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu luovutushetkells.

Jos osapuoli ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa osa-
puoli tdimén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen
osalta.
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Taté kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méérialojen luovutuksista on laadittu vii-
si (5) yhtépitavad kappaletta, yksi Lemminkéinen Talo Oy:lle , yksi Kiinteists Oy Vantaan Veroméelle,
yksi Kiinteisté Oy Vantaan Virkatalolle, yksi Kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 24. pdivind maaliskuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

v N )

Kai Keteliméki

kiinteistopaallikko

Lemminkiinen Talo Oy:n Kiinteisto Oy Vantaan Veromiiki
puolesta valtakirjalla puolesta valtakirjalla

L, W
Timo Ruuskanen Timo Ruuskanen
johtaja johtaja

Kiinteisto Oy Vantaan Virkatalo
puolesta valtakirjalla

—

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopééllikks Kai Keteliméki Vantaan kaupungin puolesta ja
johtaja Timo Ruuskanen Lemminkéinen Talo Oy:n, Kiinteisto Oy Vantaan Veroméen ja Kiinteistd Oy
Vantaan Virkatalon puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja
esisopimuksen mééréalojen luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhti aikaa léisnd sopimusta vahvistetta-
essa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssé séddetylld tavalla.

Vantaalla 24. pédivian4 maaliskuuta 2017

G // @7&%%& |

Kaupanvahvistaja
Kai Virtanen
Maanmittausteknikko
0927/23
LIITTEET

- Liite A1: sopimusalue

- Liite B1: esisopimuksen mukaiset luovutettavat masrialat
- Liite B2: esisopimuksen mukaiset luovutettavat méardalat
- Liite B3: esisopimuksen mukainen luovutettava mésrsala
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VANTAAN KAUPUNKI
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ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA / Vantaan
kaupunki luovuttaa

YPA/AVP

Kaupunginosa: VEROMIES (52)
Kiinteisto: 52-9901-0

méirialan pinta-ala 905 m’
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaéllikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen médrdalojen luovu-
tuksesta Lemminkiinen Talo Oy:n, Kiinteists Oy Vantaan Veromien ja Kiinteisto Oy Vantaan Vir-
katalon kanssa. Esisopimuksen mukaan Kiinteists Oy Vantaan Veroméki luovuttaa kaupungille ton-
tista 92-52-121-10 n. 2880 m?:n, n. 2708 m*n, n.1507 m2:n ja n. 843 m2:n suuruiset mééréalat ja
Kiinteistd Oy Vantaan Virkatalo luovuttaa kaupungille tontista 92-52-127-1 n. 423 m2:n jan.
573m2:n suuruiset madrdalat. Kaupunki luovuttaa Kiinteistd Oy Vantaan Veromaéelle yleisesté alu-
eesta 92-52-9901-0 n. 905 m2:n suuruisen madrdalan.

Kaupunginhallitus on péittinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta ko-
kouksessaan 24.10.2016 § 31.

Vantaalla 21. pdivdnd maaliskuuta 2017

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

for Ao O T2

Kari Nenonen Juhy yllymakl
kaupunginjohtaja ka ungmlaklmles




