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MAANKAYTTOSOPIMUS
Asemakaavan muutos nro (002298, kaupunginosa 81, Korso
1. Osapuolet

1.1 Helosvuori, Aimo Aulis ko
Helosvuori, Irja Vilhelmina kp

Jakamattomien kuolinpesien osakkaat
- Kattainen, Ritva Irmeli

- Helosvuori, Eero Aimo Sakari |

- Helosvuori, Juhani Aimo Kalervo

(jéljempénd kiinteistén 92-401-8-97 omistajat)

1.2 Lujatalo Oy (y-tunnus 0172688-2)
Sokerilinnantie 11 B, 02600 Espoo
1.3 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Aimo Helosvuoren ja Irja Helosvuoren kuolinpesien osakkaat ovat hakeneet asema-
kaavan muutosta Korson kaupunginosassa omistamalleen kiinteistolle 92-401-8-97 (jal-
jempini sopimusalue). Sopimusalue on osa korttelia 81108, joka voimassa olevassa ase-
makaavassa on osoitettu sosmahtomta palvelevien laitosten korttehalueekm (YSA). Koko
korttelin pinta-ala on 1.475 m? ja rakennusoikeus 1.500 k-m®. Kuntelston 92-401-8-97
pinta-ala on 1.187 m? (kuntelstoreklstenn mukainen pinta-ala 1.173 m %) ja osuus korttelin
81108 rakennusoikeudesta on 1.206 m”.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002298 sopimusalue muodostaa osan kaavamuu-
toksen mukaisesta tontista 81106/ 3 joka on osoitettu asumkerrostaIOJen korttelialueeksi
(AK). Tontin pinta-ala on 1.747 m’ ja rakennusmkeus 3.450 k-m?. Tontti 81106/3 muo-
dostuu kiinteistdstd 92—401 8-97 (pinta-ala 1.187 m?), jonka osuus koko tontin rakennus-
oikeudesta on 2.344 k-m” seki Kaupungin omlstamasta alueesta. Asemakaavamuutokses-
sa sopimusalueen rakennusoikeus lisdéntyy 1.138 k-m?. Asemakaavamuutosehdotus nro
002298 ja ohjeellinen sopimusalue on osoitettu liitteessa.

Kaupunki ja kiinteiston 92-401-8-97 omistajat sekd Lujatalo Oy sopivat tilld sopimuksel-

la maankéytt6- ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan raken-

tamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin,

Lujatalo Oy perustettava yhtion lukuun ja kiinteiston 92-401-8-97 omistajat ovat allekir-
joittaneet 23.11.2015 esisopimuksen kiinteistokaupasta.
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3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Asemakaavamuutoksessa sopimusalueen itdpuolella sijaitseva Kaupungin omistama Ka-
lasd#skenpolku-niminen katualue on liitetty tonttiin 81106/3. Mainittu alue on varustettu
kaavamuutoksessa kaavamerkinndlld “ajo” (ajoyhteys). Tam4 ajoyhteys palvelee tonttia
81106/3 sekd itdpuolella sijaitsevaa kiinteistod. Ajoyhteyden toteuttaminen kuuluu kaa-
vamuutoksen mukaisen tontin 81106/3 toteuttajalle.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Lujatalo Oy maksaa Kaupungille maank#yttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena satakaksikym-
mentéseitseméntuhatta kolmekymmentékolme (127.033) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi heti asemakaava-
muutoksen nro 002298 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin lghettémén erillisen las-
kun mukaisesti.

Lujatalo Oy luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 127.033 euron kotimaisen pank-
kilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen
vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdimén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

S. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. :

Kaupungilla on oikeus siirtd4 sopijapuolta enempés kuulematta téhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pidse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kéréjéoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Kiinteistén 92-401-8-97 omistajat sitoutuvat ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot
sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimus-
velvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelli. Kiinteiston 92-401-8-97 omistajat sitoutuvat
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Kiinteiston 92-401-8-97 omistajat vastaavat timén sopimuksen velvoitteista siihen asti,
kun kaupunki on hyviksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopi-
musvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Jos kiinteistén 92-401-8-97 omistajat eivét ole siir-
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tineet velvoitteita edelld sanotulla tavalla, kiinteiston 92-401-8-97 omistajat vastaavat té-
min sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta.

Edellisestd poiketen Kaupungin erillistd hyviksyntdd ei tarvita, mikali kiinteiston 92-401-
8-97 omistajat luovuttavat sopimusalueen Lujatalo Oy:lle perustettavan yhtion lukuun ja
mikéli luovutuksessa on siirretty tdimén sopimuksen velvoitteet luovutuksensaajalle.

9. TONTIN 81106/3 KAUPUNGIN OMISTAMIEN TONTINOSIEN MYYNTI

Kaavamuutoksen mukainen tontti 81106/3 koostuu sopimusalueen lisdksi Kaupungin
omistamasta kiinteiston 92-401-8-57 noin 274 m2:n méérdalasta sekd kiinteiston 92-81-
9901-0 noin 286 m2:n médrdalasta.

Kaupunki tulee myyméin em. méérdalat tontin 81106/3 toteuttajalle kdypéan hintaan.
10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T#m4 sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavanmuutos nro
002298 on tullut voimaan.

Téamé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavanmuutos nro 002298 ole tullut
voimaan 31.3.2018 menness4.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.3.2018 mennessd hyviksynyt asemakaavan-
muutoksen nro 002298, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tim#n sopimuksen sopimusehtojen
tiyttimistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pdétokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tim& sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#énlaisia korvausvaatimuksia.

T#td kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu neljd (4) yhtépitdvés kappaletta, yksi Aimo
Aulis Helosvuoren kuolinpesille, yksi Irja Vilhelmina Helosvuoren kuolinpesélle, yksi Lujatalo Oy:lle
ja yksi Vantaan kaupungille.

Vantaalla 3. pdivand maaliskuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

'\
Kai Ketelim#ki
kiinteistopéallikko

Aimo Aulis Helosvuoren ja Irja Vilhelmina Helosvuoren jakamattoman kuolinpesiin osakkaiden
puolesta valtakirjalla

CD”»—,& ~ > M

Reijo Pitkaméki
suunnittelujohtaja
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Lujatalo Oy:n
puolesta valtakirjalla

gé7 - C a/);( W
Reijo Pitkdmaki
suunnittelujohtaja




VANTAAN KAUPUNKI
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopadllikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta maankéyttdsopimuksen Aimo Helosvuoren ja Irja Helosvuoren kuolinpesien se-
kd Lujatalo Oy:n kanssa. Maankéyttosopimus liittyy asemakaavan muutosehdotukseen nro 002298.
Kaupunginhallitus on pééttdnyt maankiyttésopimuksesta kokouksessaan 28.11.2016 § 26.

Vantaalla 28. pdivand maaliskuuta 2017

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

o nn O gl

Kari Nenonen Juha yllymakU
kaupunginjohtaja unginlakimies






