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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 24.4.2017 paivattya asemakaavakarttaa nro
002298. Kaavoitus on tullut vireille 8.9.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaupunginosa 81, Korso
Asemakaavan muutos:

Osat kortteleista 81106 ja 81115 seké katualuetta. (Kumoutuvan asemakaavan kortteli 81108 ja
osa korttelia 81115 seka katualuetta.)

Tonttijako:

Osa korttelia 81106.
Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 81115.

Asemakaavamuutos mahdollistaa IX-kerroksisen runsaan 3000 krs-m?:n suuruisen asuinkerrosta-
lon rakentamisen seka Korsontie 14:44n (Korsotalo) ettd Korsontie 9:44n. Korsotalo on purettu v.
2016. Korsontie 14:ss4 sijaitsee vanha omakotitalo. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Lassi Tolkki, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 2678.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Ritva Kattainen, Eero Helosvuori ja Juhani Helosvuori (asiamiehena Lujatalo Oy / Tero Saanis-
to) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavan muuttamista 22.12.2015, 2.3.2016 ja
8.9.2016.

- Kaavoitus tuli vireille 8.9.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 3.10.2016 mennesséa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 3 kappaletta.

SISALLYSLUETTELO
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA
- Korsontie 9 ja 14, Tie- ja raideliikennemeluselvitys, 17.2.2017, Promethor Oy.

- Korson keskustan suunnittelu ja tontinluovutuskilpailu / Lujatalon ehdotus
- Korso / Keskustan kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen viitesuunnitelma 2010 (A-konsultit)
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TIIVISTELMA

Ritva Kattainen, Eero Helosvuori ja Juhani Helosvuori (asiamiehend Lujatalo Oy / Tero Saanisto)
hakevat véhintadan 3000 k-m2:n rakennusoikeutta asuintaloa varten kortteliin 81108. Kaupunki
omistaa pienen osan korttelista 81108 ja on hakenut kaavamuutosta osaltaan. Kalasédéskenpolku
on tarkoitus liittdd korttelialueeseen. Yrityspalvelut on hakenut asemakaavamuutosta myos Ka-
lasééskenpolulle.

Kaupunki omistaa korttelin 81115 tontin 3 (Korsotalo) ja yrityspalvelut on hakenut tontille asema-
kaavamuutosta. Myds sinne on tarkoitus rakentaa n. 3000 k-m2:n suuruinen asuinrakennus. Tontti
myytdisiin Lujatalo Oy:lle Korson keskustakilpailun pohjalta.

Korttelista 81115 on v. 2016 purettu Korsotalo ja korttelissa 81108 on omakotitalo, joka on raken-
nettu v. 1945.

Asemakaavaehdotuksessa tonteille on esitetty yhteenséd 6 700 krs-m?:n rakennusoikeutta enintdan
IX kerrokseen. Molemmat tontit ovat rinteessa ja rakennukset tulisivat olemaan toiselta puolelta

VllI-kerroksisia ja toiselta IX-kerroksisia.

Maankéyttosopimus tehd&én korttelista 81106 (entinen kortteli 81108).
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korso on paaradan varrelle sijoittuva Vantaan koillinen kolkka. Kaavamuutosalue sijoittuu Korson
keskustan lansireunaan, toisaalta aivan Rekolanojan partaalle, toisaalta Korsonpolun ja Korsontien
véliin. (punaiset rajaukset kuvassa).

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Korsotalo sijoittuu Rekolanojan varteen. Valissa on
jyrkka luiska. Muutoin kaavamuutosalue on ra-
kennettua ja osin istutettua tonttimaata.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta. Vieressé on Rekolanoja.
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Maapera

.KAIJ.I() Sr SORA si smm Lj LIRU T %vrr()— JA AN
M r MOREENT Mk MERKKA Sa SAVI Tv TIRVE (Kax oim)
m = MAAPERAKARTTA

50 100m

Kaavamuutoksen tontit K81115/T3 (Korsontie 14) ja K81106/T4 (Korsonpolku 12) sijaitsevat pin-
tamaalajikartan mukaan T eli taytto-ja toiminta-alueella, rakennetulla alueella. Kaavamuutosaluei-
ta ymparoivat kadut on rakennettu maanvaraisesti. Tontin K81115/T3 lansipuolella virtaa Reko-
lanoja pohjoisesta etelaan.

Kaavamuutoksen tontit ovat rinnealueilla. Tontin K81115/T3 luonnollinen maanpinta on viettanyt
kohti Rekolanojaa ja tontin K81106/T3 maanpinta viettaa kohti pohjoista, kavelytietd. Molemmilla
tonteilla on kairauksien perusteella alavimmilla paikoilla / osittain rinteessé vélisavikerrostuma.
Tonttien rakentaminen kaavamuutoksen edellyttamalla tavalla vaatii lisdpohjatutkimuksia sek&
laskennallista stabiliteettitarkastelua. Stabiliteettitarkastelussa tulee ottaa huomioon mm. luon-
nollinen maanpinta, alueen rakentamishistoria, tonttien tulevien piharakenteiden aiheuttamat
kuormitukset, liikkennekuormitukset, rakennustéyttdjen aiheuttamat kuormitukset, Rekolanojan
jokiuoma ja maanvaraiset tiepenkereet. Rakennuspaikan kokonaisvarmuuden tulee olla F > 1,8.
Tonttien maapohjaa varten laaditaan tarvittaessa pohjanvahvistussuunnitelma.

Uudisrakentamisen yhteydessé ei pohjavedenpintaa saa alueella laskea.

Topografia

Maaston korot Korsotalon tontilla vaihtelevat noin +29,0 ja 33,0 metrin vélilla ja Korsontie 9:ss&
noin +32,0 ja 36,0 valilla.



002298/Korsotalo, 24.4.2017 9/31

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Korson suuralueella asui vuoden 2016 alussa 29 573 asukasta ja Korso kaupunginosassa 7 378 asu-
kasta. Korson suuralueen vakiluku on noussut 10 vuodessa n. 10 %. ja Korson kaupunginosan run-
saat 5 %. Koko Vantaa on kasvanut 10 vuodessa n. 15 %. Seuraavan kymmenvuotiskauden aikana
Korson suuralueen ennustetaan kasvavan n. 3 000 asukkaalla ja Korson kaupunginosan n. 900
asukkaalla.

Korson kaupunginosassa on lapsia véhan véhemman kuin koko Vantaalla. Tydikaisia on véhan
enemman ja yli 65-vuotiaita saman verran kuin Vantaalla keskimé&érin.
Asuminen

Kaava-alueella on nyt yksi omakotitalo, joka on tarkoitus purkaa.

Palvelut ja tyOpaikat

Lahimmaét alakoulut ovat Vieruméen ja Leppakorven koulut, molemmat sijoittuvat n. kilometrin
paahan kaava-alueesta. Lahimmat yldkoulut ovat Ruusuvuoren ja Korson koulut, molemmat noin
puolen kilometrin pa&ssd. Lumon lukio on Korson keskustassa.

Korson suuralueella on alhainen tydpaikkaomavaraisuus, vain noin 25 %, kun se koko Vantaalla on
yli 100 %:n. Korson alueen tytpaikat keskittyvat terveys- ja sosiaalipalveluihin, kauppaan ja raken-
tamiseen. Korson suuralueen tyéttémyysaste on suurin piirtein sama kuin koko Vantaalla.

Korson suuralueella on ostovoimaan néahden vahan kaupallisia palveluita. Taman vuoksi alueelta
virtaa runsaasti euroja ymparoiville alueille.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Korson keskustan reunalla. Se toimii keskustan porttina lannesta saavuttaessa.
Toisaalta alue on pohjois-etelasuuntaisen Rekolanojan varsille sijoittuvan virkistysalueen vierella.
Korson keskeinen puisto, Ankkapuisto on heti alueen pohjoispuolella.

Kaupunkikuva

Korson keskusta on toistaiseksi varsin matalasti rakennettu. Korson keskustan suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailun pohjalta keskusta tulee kaupunkimaistumaan. Lumon pohjoispuolelle raken-

netaan XVI-kerroksinen Korson torni ja suunnittelualueen ja radan valinen alue uudistuu paaosin
Vlll-kerroksisella rakentamisella.

Korsotalon tontti viettdd voimakkaasti Korsontieltd kohti Rekolanojaa. Toisaalta Korsontien kevyen
liikenteen véyla alittaa tontin pohjoispuolella Korsontien kohti keskustaa ja Ankkalampien aluetta.
Korsontieté itapuolella my6tailevé kevyt lilkenne on nyt ratkaistu portailla Korsotalon kohdalla.
Tavoitteena on, etta kevyt liikenne saataisiin luiskaksi, jotta polkupyorailykin olisi mahdollista.
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Korsontien 9:ss& on Korson keskustan viimeinen omakotitalo pienella kumpareella katualueiden
puristuksessa. Tontti on rajattu tukimuurein Korsontien ja Kalasdaskenpolun suuntiin.

Virkistys

Rekolanojan rantojen viheralueet ovat Korson keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus, eri-
tyisesti Ankkalampien alue. Ankkalampien aluetta uusitaan ja kunnostetaan lahivuosina.

Lilkenne

Alueen halki kulkee ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu Korsontie. Niilla on myos kevyelle liikenteelle
tarkoitetut erilliset jalkakaytéavét tai polkupyora- ja jalankulkuvéylat. Alueen pohjoispuolella on
Korsonpolku, joka on polkupyorailyé ja jalankulkua varten.

Korson asemalle on alueen itreunalta matkaa runsaat 200 metrid. LAhimmat bussipysékit sijaitse-
vat Korsontiella Maakotkantien itdpuolella runsaan sadan metrin p4assa.

Vesihuollon nykytila

Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkosto on rakennettu Korsoon vuosina 1964 ja 1978.

Vedenjakelu

Alueen pohjoispuolella kulkee d400 runkovesijohto, josta haarautuu eteldan rakennettuun d100
jakelujohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesiséiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan ve-
sitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m N2000 ja NW = +87m N2000. Vesijohtoverkon alin paine-
taso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Yl&ston ja Ala-
Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivu-
kylan paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet kerataan Korsontien d250 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukylédn d1000 siirto-
viemariin. Alueen jatevedet johdetaan edelleen Koivukyldn Haapatien jatevedenmittauspisteen
kautta meriviemariin. Kaikki jatevedet kasitelldan Viikinméen keskuspuhdistamolla.

Hulevesiviemarointi

Alueen sadevedet kootaan d300...d315 hulevesiviemariin, josta ne lasketaan viemariputkea pitkin
Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Korsonpolun ja Korsontien katualueilla. Kor-
sontie 12:n kaukolamp6 on johdettu Korsotalon tontin kautta ja se joudutaan uusimaan Korsota-
lon tontin uudelleenrakentamisen yhteydessa.
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Sahkoverkko

Pienjannitemaakaapeleita on Korsonpolun ja Korsontien varressa. Korsotalossa ollut muuntamo
on siirretty Korsontie 12 ja 14 véliselle puistoalueelle.

Ymparistohairiot

Korsontie ja padrata aiheuttavat alueelle liikennemelua ja ilmanlaadun heikkenemista.

2.1.4 Maanomistus
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Korttelin 81108 omistavat padosin Ritva Kattainen, Eero Helosvuori ja Juhani Helosvuori. Vantaan
kaupunki omistaa Korsotalon tontin (81115/3) ja pienen osan nykyisesté korttelista 81108 seké Ka-
lasédaskenpolun katualueen.

a1-11e-5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&&ttamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
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irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
naiden tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava
A L 4 ~ Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
Wt g Y --4—--| 8.11.2006) alue on keskustatoimin-
A ”"I Sy tojen aluetta ja Rekolanojan varteen
AT A on merkitty viheryhteystarve.
-:l: N s = .' B \\ . .. .
- B EJ2 i Ymparistoministerio on 30.10.2014
¥ f Ny vahvistanut Uudenmaan 2. vaihe-
. / ! maakuntakaavan, jossa suun-

0 EJ /V mttglgglu_e on oso_ltettu tiivis-
tettavaksi alueeksi.

4
] ! Kaavahanke on maakuntakaavan
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

0.5 Ikm 1:20 000

Asemakaava

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Alue on yleiskaavassa Keskustatoi-
mintojen aluetta (C) ja Lahivirkistys-
aluetta (VL). Rekolanojan toiselle
puolelle on merkitty ohjeellinen ul-
koilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on télla alueella

tullut voimaan 25.2.2009. Kaavahan-
ke on yleiskaavan mukainen.

Alueella on padosin voimassa asema-
kaavamuutos nro 001470 (kv
30.9.2002). Kalas&askenpolulla on
voimassa asemakaava nro 810300,
Korson keskusta (SM 3.11.1975).

Niiden mukaan alueelle sijoittuu
Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden korttelialuetta (YSA) seka
Yleiselle jalankululle varattua katualu-
etta (Kalasaaskenpolku).

Korso / Keskustan kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen viitesuunnitelma 2010 (Arkkitehti-

toimisto A-konsultit)
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Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun pohjalta kaupunginhallitus paatti
22.9.2014 antaa Lujatalo Oy:lle suunnitteluvarauksen mm. tontille 81115/3.

Korsotalolle on mydnnetty purkamislupa v. 2014. Talo purettiin vuonna 2016.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Ritva Kattaisen sek& Eero ja Juhani Helosvuoren (asiamiehend Lujatalo / Tero Saanisto) jattama
kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 22.12.2015. Vantaan kaupungin yrityspalveluiden
kaavamuutoshakemus on kirjattu 2.3.2016 (tdydennys 8.9.2016). Kaavamuutos sai tydohjelmassa
numeron 002298 ja kaavoitus tuli vireille 8.9.2016.

Kaavamuutosty® on kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa 2016.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse tai sdhkdpostitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteité saatiin kolme kappaletta:

1. Vantaan Energia haluaa, etta nykyiset séhko- ja kaukolampdverkot huomioidaan ase-
makaavassa.

2. Korson myyntikeskus / Consult Lady Oy / Jorma Tattari / Korsontie 7 on huolissaan uusi-
en asuntojen vaikutuksesta Korson pysakgintitilanteeseen ja Korsontien suojatien koh-
taloon. Liséksi vaaditaan rakentajan selvitysta siit4, missa rakennusmiesten autoja pide-
téén, miten turvataan Myyntikeskuksen luiskassa olevien tilojen huolto ja talvikunnos-
sapito (kun luiska muuttuu osaksi asuintonttia, eik& olisi endd katualuetta).

3. HSL kannattaa asuinrakentamista hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Sujuvat ke-
vyen lilkenteen yhteydet on turvattava alueella ja pysakkijarjestelyja tulee tarkastella
uudelleen.

Korson keskustakilpailua ja sen jélkeisesta suunnittelua on esitelty useammassa yleisotilaisuudes-
sa Lumotalossa. Niissa on ollut runsaasti osallistujia (yleensa yli 100) ja keskustan uudistamista on
pidetty tervetulleena.
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Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen.

Korsotalo -asemakaavamuutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 &:n mukaan 14.12.2016 — 12.1.2017.
Asemakaavamuutosehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavamuutosehdotuksesta pyydettiin 5 lausuntoa ja saatiin 4 kpl.

Né&htavilldolon ja lausuntojen jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja —méaarayksiin.

Korsontielld on jalankulkijoille portaat korttelin 81115 kohdalla. Suunnittelun edetessa on paadyt-
ty siihen, etta niitd ei vield tdssa vaiheessa pureta ja korvata luiskalla. Syyné on se, etté portaat
ovat osana kadun tukirakennetta. Tasta syysté Korsontien katualuetta hieman suurennetaan siten,
ettd portaat mahtuvat katualueelle. Vastaavasti korttelin 81115 nykyisen tontin 3 alue vahan pie-
nenee ja tontin numero muuttuu 4:ksi. Liséksi korttelin 81106 tontilla 3 laajennetaan leikki- ja
oleskelualueeksi varattua alueen osaa (le).

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:

MAL-sopimuksen mukaisesti Vantaa sitoutuu siihen, ettd vuosina 2016-2019 Vantaan asuntokaa-
voitusmaara on keskimaarin 266 250 krs-m?.

Sopimuksen mukaan kohdealueet sijoittuvat ensisijaisesti yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen
ja palveluiden suhteen hyvin saavutettaville alueille.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettéa se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: Lujatalon ehdotus Korson keskustasuunnittelu- tontinluovutuskilpailussa 2014

Ehdotus perustuu pitkiin kaareviin rakennusmassoihin. (Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Qy)

Ehdotus perustuu pistetalomaisiin rakennusmassoihin. (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen)

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korson ydinkeskustan suunnittelua on jatkettu YIT:n kilpailuehdotuksen pohjalta pistetalomaisilla
rakennusmassoilla. N&in ollen on kaupunkikuvallisesti luontevaa toteuttaa samankaltaista raken-
netta my0s talla kaavamuutosalueella.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava-alueen rakennukset muodostavat sisdantuloaiheen kun Korson keskustaan saavutaan lan-
nesta Vierumaen suunnasta.

4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen asukasmaara on arviolta n. 165.

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK on 0,3299 hehtaarin kokoinen. Rakennusoikeus on 6 700 krs-
m?. Tehokkuusluku e=2.03.

- autopaikkoja: 1 ap / 130 asuntokrs-m?

- 1ap/100k-m?liiketilat

- 1ap/ 60 krs-m? toimisto-, palvelu- ja tyétilat
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ 30 krs-m?,

Katualuetta on 0,0049 ha.

|

Asemapiirrs 1:1000 Arkkitehdit Q4 Oy
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ALUEVARAUKSET

Alueelle sijoittuu AK-korttelialueita. Lisdksi alueella on pieni katualue.
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Taméa kaavamuutosalue muuttuu lahes kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alueelle tu-
lee enintaan IX-kerroksisia asuinkerrostaloja yhteensa 6 700 k-m?. Koska rakennukset sijoittuvat
rinnemaastoon, ne tulevat olemaan toiselta puolelta VIlI- ja toiselta puolelta IX-kerroksisia. Ra-
kennukset rakennetaan pistetalomaisina.

Piha-alueet ovat pienid ja leikki- ja oleskelualueet tulee suojata Korsontien melulta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealuokkaisia ja omaleimaisia ja mahdolliset element-
tisaumat on haivytettévé arkkitehtuurin keinoin. Autokatosten, aitojen, muurien ja muiden raken-
teiden tulee muodostaa omaleimainen arkkitehtoninen kokonaisuus. Kellarikerroksen julkisivuissa
ja muureissa tulee olla poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vareja. Niita voi korostaa
myd@s taiteen keinoin.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa 20 % varasto-, kerho-, sauna- ym.
tiloja seké porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan kussakin kerroksessa.

Korsontien ja paaradan melun vuoksi annetaan julkisivuille &dneneristavyysméaéraykset ja pihati-
loille melusuojausmaarays.

Korttelin 81115 tontilla pysdkointi on maantasossa ja 5 autopaikoista sijoittuu korttelin 81106 ton-
tille 3. Korttelin 81106 tontilla 3 pysékodinti on kahdessa tasossa.

Muut alueet

Liikennealueet

Kaava-alueeseen jaé pieni osa Korsontien katualuetta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueelle tulee 6 700 k-m? kerrostaloasuntoja. Se vastaa noin 170 asukasta. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Kaupunkikuva

Rakentaminen sijoittuu Korson ase-
man tuntumaan ja tarjoaa siten hy-
vét joukkoliikenneyhteydet.

Uusi asuinrakentaminen Korson kes-
kustaan luo osaltaan mahdollisuuk-
sia liiketilojen menestymiselle kun
kaava-alueen ja aseman vélinen alue
aikanaan rakennetaan.

Uusi rakentaminen kohentaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Huonokuntoinen ja
kuopassa sijainnut Korsotalo onkin jo purettu. Korson keskustan viimeinen omakotitalo on syyté
korvata tehokkaammalla rakentamisella keskeinen sijainti huomioiden. Yhdessa tontit muodosta-

vat Korson keskustan sisdéntuloportin.

i

"\I\‘\r‘j“
I

.K'Lh"

|

|

Nakyma saavuttaessa Korson keskustaan lannesta, Arkkitehdit Q4 Oy.
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Nakyma Korsontieltd, edessé Helosvuoren tontti, takana Korsotalon tontti, Arkkitehdit Q4 Oy.

Palvelut ja tydpaikat

Alueelle varataan mahdollisuus pienen liiketilan tekemiseen, joten alueelle saattaa tulla muutama
tyopaikka.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyévoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisdé osaltaan péaéa-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta ja samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen
alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisaa alueen vetovoimaisuutta. Kaavamuu-
tos tdydentad Korson keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden hen-
ked.

Kaavamuutos ei edellyta esimerkiksi vesihuollon rakentamista, mutta katuverkkoon tulee jonkin
verran muutoksia.

Ymparoiva katuverkko on olemassa, mutta korttelin 81115 itdpuolella kulkeva kevyen liikenteen
vayla uusitaan ja portaat muutetaan luiskaksi. Kalasadskenpolun katualue liitetaan viereiseen
tonttiin, jolloin s&éstytdan kadun rakentamis- ja yllapitokuluista.

Yksityinen maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuk-
sella, jonka arvo on noin 127 000 euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 170 uuden asukkaan muuttamisen Korsoon, mika lisd& kaupungin
verotuloja kunnallisveron ja kiinteistdveron muodossa sekd hyddyntaa olemassa olevaa kunnallis-
tekniikkaa.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 4356 k-m?2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maan-
myyntituloja arviolta 1,5 miljoonaa euroa (2016 taso). Tontilla sijainneen rakennuksen purku on
maksanut noin 150 000 euroa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Sosiaalinen ymparisto

Korsoon tulee pitk&sté aikaa uusia kerrostaloasuntoja rakenteilla olevan Korsontornin liséksi. Ym-
pardivien suurten pientaloalueiden ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaé virkistysalueiden, kuten Ankkalampien alueen kayttoa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydelld Korson asemasta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen
matkustajamé&aéria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara li-
sad osaltaan ajoneuvoliikennetté Korsontiella.

Kaava-alueen vesihuolto

Vedenjakelu

Korsontornin kaavamuutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu kohdan 2.1.3 mukaisesti. Kaa-
va-alueella rakennettaessa on varattava riittava suojaetaisyys (2.5m) vesijohtolinjoihin. Johtolinjat
on voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustdiden aikana. TyOnaikaiset tai kiinteat rakenteet eivat
saa aiheuttaa painumia nykyiselle putkilinjalle.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen jatevesiviemarginti on rakennettu kohdan 2.1.3 mukaisesti. Kaava-alueella
rakennettaessa on varattava riittava suojaetaisyys viemarilinjoihin.

Hulevesiviemarointi

Alueen hulevesiviemérdinti on rakennettu 2.1.3 mukaisesti. Rekolanojan tulvakorkeus (+27.85m
N2000) on huomioitava rakentamisessa. Tyonaikaiset hulevedet eivét saa aiheuttaa vedenlaadun
heikentymista Rekolanojassa.

Ymparistohairiot

Korsontien aiheuttama melu huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristysvaatimuksena
35 tai 30 dBA. Oleskelupihat ja parvekkeet tulee suojata melulta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Nyt rakennettava alue tiivistdd yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutosalue sijoittuu Korson aseman
tuntumaan, kokonaan alle 350 metrin etéisyydelle. Aseman ja bussipysékkien laheisyyden seka
hyvien kevyen lilkkenteen olojen ansiosta yksityisautoilun tarve véhenee. Alueella on kaukolammi-
tys.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Rautatien ja Korsontien melu on huomioitu antamalla julkisivuille eristdvyysmaaraykset. Pihojen ja
parvekkeiden oleskelualueilla melutason ohjearvot eivat saa ylittya.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy korttelin 81108 osalta toteuttamissopimus. Kaupungin on tarkoitus myy-
da korttelin 81115 tontti 3 ja korttelin 81106 osa Lujatalolle.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Vesa Karisalo aluearkkitehti

Lassi Tolkki asemakaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisemasuunnittelija
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Merja Hokkanen kaavoitusteknikko

Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liikenteen alueinsin6ori
Mariika Lehto kadun- ja vesihuollonsuunnittelu, alueinsingori
Susanna Pyhala lupa-arkkitehti

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Krister Hoglund ympaéristoinsinori
Heikki Virkkunen projektijohtaja

Tomi Henriksson asumisasiain paallikkd
Kumppanit

Lujatalo:

Reijo Pitkamaki

Tero Saanisto

Arkkitehdit Q4:

Ari Maki-Marttunen

Tarja Uotila

Forma-Futura:

Leila Tuominen (kilpailuvaihe)

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu /Asemakaavoitus
Vantaalla 24. paivané huhtikuuta 2017.

— Dlukoud

Lassi Tolkki Vesa Karisalo
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 07.02.2017
Kaavan nimi 002298 Korso 81 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 08.09.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002298
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3348 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3348

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala @ Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,3348 100,0 6700 2,00 0,0000 4114
A yhteensi 0,3275 978 6700 2,05 0,1723 5614
P yhteensi
Y yhteensi 0,0000 0 -0,1476 -1500
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensii
L yhteensi 0,0073 22 0 -0,0247 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi



002298/Korsotalo, 24.4.2017 24/31

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [*%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 03348 | 1000 | 6700 | 2,00 | 0,0000 ] 4114
Ayhteensi | 03275 978 | 6700 | 205 | 0,1723 ] 5614
AK | 03275 1000 | 6700 | 205 | 0,1723 \ 5614
Pybeensi | | | |
Y yhteensii | 0,0000 | \ \ -0,1476 -1500
YSA - 0,0000 | | | -0,1476 -1500
|C yhteensi ‘ ’ | ‘ ’ ’
|K vhteensi ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘
Tyhteensi | [ | | [ [
|V yhteensii ‘ ‘ ‘
|R yhteensi ‘ ‘ ‘
Lyhteensi 00073 | 22 | \ | -0,0247 |
Kadut | 00073 | 1000 | | | -0,0247 \
|E yhteensi ‘ | | | | |
Sybeensi || | | | |
|M yhteensii ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘

| | | | | |

|W yhteensé
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Paivays
Datum

24.4.2017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

693504 1/3

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

KORSOTALO

Kaupunginosa 81, Korso

Osat kortteleista 81106 ja

81115 sekad katualuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
81108 ja osa korttelia 81115 seka
katualuetta.)

Tonttijako

Osa korttelia 81106.
Tonttijaon muutos
Osa korttelia 81115.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

KORSOHUSET

Stadsdel 81, Korso

Delar av kvarteren 81106 och
81115 samt gatuomrade.

(Kvarter 81108 och del av kvarteret
81115 samt gatuomraden i den plan
som upphavs.)

Tomtindelning

Del av kvarteret 81106.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 81115.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoiteiun kerrosalan lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-,
vaestonsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteensa enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Porrashuoneiden 15 k-m?2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakenlaa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0soOi-
tetun kerrosalan lisaksi rakentaa liikke-, toimisto-, palvelu-
ja tydtiloja.

Korttelissa 81106 tontilla 3 on Korsonpolun puolelle
rakennettava asukkaiden yhteisia tiloja, jotka on hel-
posti muunnettavissa likke- tai tydtiloiksi.

Kerrosalan lisdksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
el tarvitse rakentaa auto- eika polkupyorapaikkoja. Maarays
ei koske liike-, toimisto-, palvelu- ja tyotiloja.

Saunoja, kerhotiloja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen esta-
matta, mita suurimmasia sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Julkisivut
Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
nen ja omaleimainen.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin
keinoin.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissad tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vareja.
Niita voi korostaa myos taiteen keinoin.

Autokatosten, aitojen, muurien ja muiden rakenteiden tulee
mucdostaa omaleimainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

| en bostadsbyggnads samtliga vaningsplan och i ekono-
mibyggnaderna far, utver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, dessutom utanfér bostaden byggas férrad,
servicerum, hobby-, klubb-, tvatt- och bastuutrymmen,
skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrymmen som
betjanar boendet, motsvarande sammanlagt hogst 20 %
av tomtens byggratt.

Utbver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning i trapphusen byggas en del som &évers-
krider 15 m?-vy.

| bostadsbyggnadernas gatuplan f&r utéver den vanings-
yta som anvisas i detaljplanen byggas affars-, kontors-,
service- och arbetsutrymmen.

| kvarter 81106 av tomt 3 ska mot Korsostigen byggas
gemensamma lokaler fér invdnarna som latt kan om-
vandlas till affars- och méteslokaler.

Inga bilplatser eller cykelplatser behdver byggas fér de
utrymmen som far byggas ulover vaningsytan. Bestam-
melsen galler ej affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmen.

Bastu-, klubb- och tekniska utrymmen far byggas utan att det
som bestamts om det storsta tiildtna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Arkitektoniskt ska byggnaden vara av hég klass och med
en egen karaktar.

Eventuella elementfogar ska ddlijas med arkitektoniska
medel.

Kallarvningens fasader och de murar som ingardar
gardarna farinte ge ett slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ytbehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan aven framhavas med konstnarliga medel.

Carportar, stangsel, murar och &évriga konstruktioner
ska utgora en arkitektonisk helhet med en egen pragel.
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Pihat
Tontit rajataan katujen suuntaan muurilla ja kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden
mukainen melutaso oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaidn 35 dB korltelissa
81106 ja korttelin 81115 tontin 4 pohjois- ja itasivuille.
Muualla eristavyyden on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdol-
lisimman etaaltd epapuhtauslahteista.

Rakennuksen perustuksineen tulee sijaita vahintaan
2,5 metrin paassa vesihuoltolinjoista.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivlys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Autokatoksissa tulee olla viherkatto.

Rekolanojan mallinnettu tulvataso on +27.85 (N2000).
Tama pitaa huomioida rakennussuunnittelussa.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot

Liiketilat

Toimisto-, palvelu- ja tyotilat

1ap/ 130 km?
1ap/ 100 k-m?
1ap/ 60 km?

Korttelin 81115 tontin 4 autopaikkoja saa sijoittaa myds
kortteliin 81106 tontille 3.

Polkupyorien séilytystilaa on oltava vahiniaan 1 kpl/ 30 k-m?.
Niistd vahintdan puolet on sijoitettava ulkoiluvalinevaras-
toon, joka on helposti kaytettavissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pyséakdintid pihakan-
nen alle.

Pihakannen alle voi sijoittaa myds polkupy6rapaikkoija.
Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

2/3
Gardarma
Tomterna avgransas mot gatorna med en mur och vaxtlighet.
P& tomten ska trad och buskar planteras.

Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger ska glasa.

Genom lekniska Iosningar ska man sakerstélla att
bullemivan enligt direkliven inte Gverskrids pA de gérds-
omraden som ar avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska vara minst 35 dB
i bostadsrummens yiterhdlje i kvarter 81106 samt pa
nomra och oOstra sidorna av tomt 4 i kvarter 81115. |
ovrigt ska isoleringen vara minst 30 dB.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och frénlufts-
ventilation, dar tilluften tas frAn taknivd pa s stort av-
stdnd frdn féroreningskallor som madjligt.

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pd
minst 2,5 meters avstand frAn vattenforsériningslinjerna.

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pé
minst tre meters avstand fran vattenférsorjningslinjerna.

Carportarna ska forses med grontak.

Rackhalsbackens modellerade flddesnivd ar +27.85 (N2000).
Detta ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp /130 m?-vy
Affarslokaler 1 bp /100 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1bp/ 60 m2-vy

De bilplatserna i kvarteret 81115 tomt 4 fa&r ocksa
placeras i kvarter 81106 av tomt 3.

Férvaringsutrymmen for cyklar méste finnas minst
1st. /30 m?vy. Av detta maste minst halften placeras
i ett forrdd for friluftsredskap i gérdsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
6?13(& gardsdacket kan ocksd cykelplatser placeras.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omridde som bor planteras.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

3/3
TOMTINDELNING
For kvarteren pd denna delaljplans omrdde skall en se-

parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stladsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinailsysiemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Lisad nakymakuvia / Arkkitehdit Q4 Oy

Korsonpolun suunnasta

== Rekolanojan takaa

Korsontieltd, edessa Helosvuoren tontti
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