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Detaljplaneandring 002298 och tomtindelning samt dandring av
tomtindelningen, 81 Korso/Korsohuset

VD/10894/10.02.04.01/2015
HP/TLA/VKA/LTO/SRU/ET/JB/EA

Planandringsomradet kommer att bilda den vastra inkérsporten till Korso centrum. Det rivna
Korsohuset och det sista egnahemshuset i Korso centrum pa adressen Korsovagen 9 ersatts med
bostadshus med IX vaningar. Deras sammanlagda byggratt ar 6 700 m?-vy vilket innebar ca 170
invanare.

Detaljplaneandringen galler delar av kvarteren 81106 och 81115 samt gatuomradet i stadsdel 81,
Korso.

Andringen galler kvarteret 81108 och en del av kvarteret 81115 samt gatuomradet i den detaljplan
som upphavs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 81106.

Omradet ligger i den vastra utkanten av Korso centrum, pa ena sidan alldeles invid
Rackhalsbacken, pa andra sidan mellan Korsovagen och Korsostigen.

Den som ans6ker om detaljplan

Detaljplaneandringen har ansokts av Ritva Kattainen samt Eero och Juhani Helosvuori (Lujatalo / Tero
Saanisto som ombud) i egenskap av agare till huvudparten av kvarteret 81108. Vanda stad har
ansokt om planandring i Fiskgjusstigens gatuomrade samt for delar av kvarteren 81108 och 81115.

Markagare
Staden ager Fiskgjusstigens gatuomrade, tomt 3 i kvarteret 81115 och en liten del av kvarteret
81108.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy och Arkkitehdit Q4 Oy
medverkat som Lujatalos konsulter vid beredningen av planforslaget.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet omrade for centrumfunktioner och narrekreationsomrade.

Detaljplaneandringen

En planerings- och tomtéverlatelsetavling fér Korso centrum ordnades ar 2014. P& grundval av
tavlingen fick Lujatalo i uppdrag att bygga pa Korsohusets tomt. Efter tavlingen har planen
samordnats med den andra vinnarens, YIT:s plan.

Enligt detaljplaneandringen far man i omradet bygga 6 700 m2-vy flervaningshus med IX vaningar.
Byggratten 6kar fran ca 2 600 m?-vy till 6 700 m2-vy.

Korsohusets tomt bestar ocksa i den nuvarande detaljplanen helt av kvartersomrade for
flervaningshus, byggratten ar dock betydligt mindre an den som nu planerats. P& "Helosvuoris” tomt
far man enligt den géllande planen bygga ett bostads- och servicehus for aldre eller ett bostadshus
for aldre. | den nuvarande planen ligger pa 6stra sidan av "Helosvuoris” tomt Fiskgjusstigens
gatuomrade for gadng- och cykeltrafik, som nu ansluts till den nya bostadstomten.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program foér deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 8.9.2016.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Tre asikter lamnades in. | dem
uttryckte man sin oro 6ver parkeringssituationen i Korso éverlag och sarskilt byggarbetarnas
parkering under byggandet av dessa nya hus.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, som kompletterats och
justerats FGE 22.9.2014).
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Planarbetet riktas till viss del pa mark som &gs av Vanda stad och som medfér ny bostadsvaningsyta
(6 700 m2-vy, drygt 100 bostader).

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 3.4.2017.

Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 § 12

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002298 och férslaget till tomtindelning, 81
Korso/Korsohuset, som daterats 21.11.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
27§,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Lujatalo Oy / Tero Saanisto

betalar halften av andringskostnaderna enligt avgiftsklassen (9000 euro), plus en
extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 euro), sammanlagt 9930 euro.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.11.2016 § 25

Foérslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,
byggnad och miljo:
Styrelsen beslutar att

a) ladgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002298 och férslaget till tomtindelning,
81 Korso/Korsohuset, som daterats 21.11.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Lujatalo Oy / Tero Saanisto betalar

halften av andringskostnaderna enligt avgiftsklassen (9 000 euro), plus en extraavgift
for utarbetande av tomtindelningen (930 euro), sammanlagt 9 930 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen hdélls framlagt 14.12.2016-12.1.2017 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det begérdes fem utlatanden och fyra lamnades in.

Utforda justeringar

Med anledning av utldtandena och andra orsaker som framkommit under arbetet har mindre
justeringar utférts i planférslaget. P& Korsovagen finns en trappa for fotgangare vid kvarteret 81115.
Allt eftersom planeringen avancerat har man kommit fram till att den inte annu i detta skede rivs och
ersatts med en ramp. Orsaken ar att trappan utgér en del av gatans stodkonstruktion. Av denna
anledning utvidgas Korsovdgens gatuomrade en aning sa att trappan ryms i gatuomradet. Pa
motsvarande satt minskar omradet nagot fér nuvarande tomt tre i kvarteret 81115 och tomtens
nummer andras till fyra. Pa grundval av utldtandena utdkas le-beteckningens omfattning nagot.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 13.3.2017 § 14
Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att
a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs,
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b) forslaget till detaljplaneandring nr 002298 och férslaget till tomtindelning och férslaget
till &ndring av tomtindelningen, 81 Korso / Korsohuset, som daterats 13.3.2017, fors till
stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.4.2017 § 19

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002298 och férslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 81 Korso / Korsohuset, som daterats
13.3.2017, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.4.2017 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkédnna det 13.3.2017 daterade fdrslaget till detaljplanedndring 002298 och
forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 81 Korso / Korsohuset.
Behandling:

Efter publiceringen av stadsfullmaktiges féredragningslista har en teknisk justering utforts i
plankartan, varfor beskrivningen av detaljplanedndringen inte har justerats. Den uppdaterade
planbeskrivningen ingar i protokollet som bilaga.

Beslut:

Fullmaktige beslutade godkanna det 24.4.2017 daterade forslaget till detaljplaneandring 002298 och
forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 81 Korso / Korsohuset.

Bilaga:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 24.4.2017

- Utldtanden och genmalen 13.3.2017 / 002298

- Markanvandningsavtal / avtal om byggande av kommunalteknik i Korso / Aimo
Helosvuoris dédsbo, Irja Helosvuoris dédsbo och Lujatalo Oy/ detaljplaneandring nr
002298, 3.4.2017

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information:

omradesarkitekt Vesa Karisalo, tfn 8392 2684, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplanerare Lassi Tolkki, tfn 8392 2678, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



