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Detaljplan och detaljplaneandring 211900 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 21 Biskopsbhole / tomten for den fore detta elementfabriken i
Aby

VD/10912/10.02.04.00/2014
HP/TLA/ARK/KZU/SRU/ET/JB/EA

Detaljplanen fér tomten i kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader andras sa att det
storskaliga byggande och verksamheter som forlaggs till tomten battre anpassas till det nationellt
vardefulla landskapsomradet. Anvandningsandamalet dndras till kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader. Med detaljplanen fogar man till kvartersomradet ett omrédde som inte blivit
faststallt i tidigare planlaggning. Fér narrekreationsomradet mellan tomten och Vanda & anvisas en
friluftsled i enlighet med delgeneralplanen.

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 21139 samt
rekreationsomradet i stadsdel 21, Biskopsbdle.

Andringen géller en del av kvarteret 21139 samt rekreationsomradet i den detaljplan som upphévs.
Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 21139.

Omradet ligger i Aby industriomrade i stadsdelen Biskopsbéle i omréddet mellan Vandaparksvagen
och Vanda 3.

Den som ansdker om detaljplanen
Omsesidiga arbetspensionsforsakringsbolaget Varma

Markagare
Tomten &r privatagt och narrekreationsomradet ags av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtiruutu Oy och FCG Design och planering Ab deltagit
som konsulter i arbetet med att bereda planférslaget.

Generalplanen

Planomradet bestar i den av stadsfullmaktige 19.6.2006 godkanda delgeneralplanen fér Marja-Vanda
av industri- och lageromrade (T) och narrekreationsomrade (VL). Planomradet ligger i ett
grundvattenomrade och i flygbullerzon 1 (Lden éver 60 dB) och har i syddstra delen anvisats som
landskapsmassigt vardefullt omrade.

Detaljplanen

Den pa planomradets tomt tidigare verksamma elementfabrikens fabriks- och kontorsbyggnader revs
fore ar 2005, efter vilket tomten statt tom. Med detaljplanen andras tomten fran kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader T till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader KTY. Ca 9 130 m?
omrade som saknar detaljplan ansluts till kvartersomradet. | KTY-omradet far det byggas
kontorsbyggnader och industri- och lagerbyggnader som inte stér miljon, liksom kombinationer av
dessa. Gransen mellan kvartersomradet och Abystrandens narrekreationsomrade gérs tydligare
genom markbyten. | det sammanhanget dndras 9 064 m? kvartersomrade till narrekreationsomrade
och 7 743 m? narrekreationsomrade andras till kvartersomrade. Narrekreationsomradets areal
minskar inte vid andringen. Till kvartersomradet anvisas totalt 74 800 m?-vy byggratt, vilket ar

21 200 m?-vy mindre an i den gallande detaljplanen. Byggnadernas hdgsta tilldtna vaningstal ar tva.
En friluftsled anvisas till narrekreationsomradet. Fornlamningarna i omradet skyddas.
Planandringsomradet har en areal pd 218 555 m>.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 21.4.2015.

| Vanda stads invanartidning har meddelats att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tio stycken asikter lamnades in.
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Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats och
justerats FGE 22.9.2014).

Det i planen anvisade byggandet omfattar i sin helhet privatdgd mark och genererar 74 800 m2-vy
arbetsplatsbyggande.

Avtal
Detaljplanen omfattar avtal om markbyten och avledning av dagvatten. Avtalen undertecknades
22.3.2017 och 23.3.2017.

Kostnaderna for andringen av detaljplanen och utarbetandet av tomtindelningen betalas av
s6kanden.

For stadsstyrelsen kommer man att foresla att avgiftsklass 4 (18 000 euro), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (930 euro), sammanlagt 18 930 euro, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 21.11.2016 § 14

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:

N&amnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det 21.11.2016 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till andring av detaljplan
211900 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen,
21 Biskopsbéle / tomten for den fére detta elementfabriken i Aby 1&dggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden betalar andringskostnaderna
(18 000 euro), plus en extraavgqift for utarbetande av tomtindelningen (930 euro),
sammanlagt 18 930 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.11.2016

Foérslag av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fé6r markanvandning,
byggnad och miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ldgga fram det 21.11.2016 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till andring av
detaljplan 211900 och forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 21 Biskopsbdle / tomten fér den fére detta elementfabriken i Aby, i 30
dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sbkanden betalar andringskostnaderna
(18 000 euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 euro),
sammanlagt 18 930 euro.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen hdlls framlagt 14.12.2016-12.1.2017 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Fyra stycken utldtanden begardes och fyra inlamnades.

| utldtanden som lamnats in av NTM-centralen i Nyland, Helsingforsregionens miljétjanster och Vanda
Energi Ab fanns ingenting att anmarka.
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| sitt utldtande forutsatte Vanda stadsmuseum att vagstrackningen hos den fasta fornlamning som
betecknats som vag som ska skyddas (st) marks ut i planen som fornlamningsomrade (sm) i enlighet
med lagen om fornminnen.

Utforda justeringar

Med anledning av Vanda stadsmuseums utlatande har justeringar gjorts i plankartan. De intressenter
som beroérs av andringen har i enlighet med MBF 32 § horts separat om justeringen. Intressenterna
godkande justeringarna under hérandet.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Detaljplanebeskrivningen har justerats till f6ljd av den tekniska justering som gjorts i plankartan.

Stadsplaneringsnamnden 13.2.2017 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna utférs,
och
b) det 13.2.2017 daterade forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring

211900 samt
forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 21
Biskopsbdle / tomten fér den fore detta elementfabriken i Aby férs till stadsfullméaktige
for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.4.2017 § 18

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Styrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och
b) fora det 13.2.2017 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring
211900

samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 21
Biskopsbdle / tomten foér den fére detta elementfabriken i Aby till stadsfullmaktige fér
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.4.2017 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna det 13.2.2017 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till
detaljplaneandring 211900 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 21 Biskopsbdle / tomten fér den fére detta elementfabriken i Aby.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Dessutom antecknades fullmaktigegruppernas féljande gemensamma protokollsuttalande:
"FOr att garantera gang- och cykeltrafikens sakerhet ska en gang- och cykelled anléggas fran

omradet till Kivistd station.”

Bilagor:



=/ Vanda

- Detaljplanebeskrivning 13.2.2017, justerad 10.4.2017

- Utldtanden och genmalen 13.2.2017/211900

- Anmarkning som insants per e-post 10.2.2017 / Advokatbyra Project Law Ab / Jaakko
och Matti Haltia

- Markanvandningsavtal / A. Avtal om byggande av kommunalteknik och B. Féravtal om
byte av agor
/ Kiinteistd Oy Koroppa / Detaljplaneandring nr 211900, 23.3.2017

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information:

omradesarkitekt Anna-Riitta Kujala, tfn 8392 29306, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplaneingenjor Kai Zukale, tfn 8392 2232, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



