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VAATIMUKSET

Kaupunkisuunnittelulautakunnan p#ités on kumottava ja Antti Nupposelle on
mydnnettdvi poikkeamislupa hakemuksen mukaisesti olemassa olevan talous-
rakennuksen laajentamiselle ja kdyttotarkoituksen muuttamiselle 140 k-m2:n
suuruiseksi omakotitaloksi kiinteist6lld 92-416-3-46, kaupunginosassa 31 Luh-
taanmaki

PERUSTELUT

Vantaan yleiskaavassa tila 416-3-46 on kyldaluetta AT. Yleiskaavassa AT-
alueella sallittujen asuntojen lukumééré on sidottu vuoden 1983 yleiskaavan
hyviksymisajankohdan (6.6.1983) mukaisten tilojen pinta-alaan. Yleiskaava-
midrdysten mukaan AT-alueella sallitaan yhden asunnon rakentaminen
6.6.1983 mukaisilla 0,2 — 2 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kahden asunnon ra-
kentaminen 2 — 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Valittajan tilan pinta-ala on 0,4185 hehtaaria, jolla yleiskaavan mééridysten mu-
kaan saa olla yksi asunto.

Vantaan kaupunki on hyldnnyt valituksen koska rakennuspaikaksi haetulla tilal-
la sijaitsee jo asunto, jolloin yleiskaavan sallimat oikeudet asuntojen rakentami-
seen on kéytetty. Lisdksi kaupunki on perusteluissaan todennut, ettd rakennus-
paikkojen lisédminen alueella on selvitettdvi yksityiskohtaisemmalla kaavoi-
tuksella, jolloin voidaan yksittdisid suunnittelutarveratkaisuja laajemmin rat-
kaista rakentamisen méérd ja alueen muu maankiytt6é ottaen huomioon maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukset.

Maankéytt6- ja rakennuslain 16 §:n 1 momentin mukaan suunnittelutarvealu-
eella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on
syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemérin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestimiseen.

Maankédytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mité ra-
kennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetddn, rakennusluvan myéntdminen 16
§:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyviksytty asemakaavaa,
edellyttdd, ettd rakentaminen:

1) el aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jirjestimiselle;

2) ei atheuta haitallista yhdyskuntakehitystd;

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen séilyttamistéd eikd virkistystarpeiden turvaamista.



Maankédytto- ja rakennuslain 137 §:n 4 momentin mukaan rakentaminen suun-
nittelutarvealueella ei mydskidén saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan raken-
tamiseen tai aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Yleiskaavassa asuntojen lukumédri on sidottu vuoden 1983 yleiskaavan hyvik-
symisajankohdan mukaisten tilojen pinta-alaan. Yli 30 vuoden takainen tilanne
on ollut tiysin toinen, kuin timin pdivin tilanne maan kdyton ja rakentamisti-
lanteen osalta.

Vantaan kaupungin rakennusjirjestyksen mukaan asemakaavoitetun alueen ul-
kopuolella rakennuspaikan on oltava kooltaan yleiskaavassa kyldalueeksi, AT,
ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi A3, A4, osoitetulla alueella vihintdén
2000 m2. Rakennusjarjestyksen mukaan samalla rakennuspaikalle saa sijoittaa
enintddn kaksi asuntoa ja niitd palvelevia talousrakennuksia. Asuin — ja talous-
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta
ellei yleiskaavasta muuta johdu.

Vaikka rakennusjirjestyksessd olevia médrdyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismiardyskokoel-
massa on toisin médratty, niin rakennusjérjestyksen maardykset tulisi kuitenkin
ottaa huomioon yksittdisessd suunnittelutarveratkaisupdatoksessa.

Rakennusjdrjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké
hyvin elinympériston toteutumisen ja siilyttdmisen kannalta tarpeelliset maa-
raykset. Rakennusjdrjestyksen médridykset eivit saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjdrjestyksen méédraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ympéristoon, rakentamis-
tapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympéristén hoitoa,
vesihuollon jérjestamistd, suunnittelutarvealueen méadrittelemisti sekd muita
niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu tulee toteutettua rakennusjérjestyksessa
olevalla rakennuspaikan kokoa koskevalla madrdykselld. Ei ole luultavaa, ettd
yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella rakennuspaikan koko méaariteltdisiin
suuremmaksi kuin 2.000 m2 ottaen huomioon, ettd kysymys on kuitenkin
“ruuhka Suomessa” sijaitsevasta alueesta.

Niin ollen myénteinen suunnittelutarveratkaisu korvaisi siten rakennushanketta
koskevilta osin alueen asemakaavoituksen, koska mainittu rakennushanke olisi
mahdollista osoittaa myds asemakaavassa.

Valittajan tontti voidaan jakaa kahteen 2.000 nelion tonttiin, jolloin kummalle-
kin voisi rakentaa yhden asunnon (rakennusjérjestyksen mukaan jopa kaksi).



My#dnteisestd suunnittelutarveratkaisusta huolimatta jdisi tdssd tapauksessa kaa-
voitukselle kuitenkin riittdvésti suunnitteluvaraa. Hakemukset on ratkaistava
tapauskohtaisesti ottaen huomioon rakennuspaikan ja sen ympériston olosuh-
teet.

Téssid tapauksessa on myds tapauskohtaisesti otettava huomioon, etté kyseessé
on kahden tonteiksi lohkotun alueen yhdistdmisen seurauksena syntynyt ylisuu-
r1 yli 4.000 m2:n tontti, jolla on alun perin ollut kaksi rakennuspaikkaa. Jos al-
kuperdinen 50-luvun lohkominen olisi toteutunut, eiké tontteja olisi yhdistetty,
olisi samalla paikalla asunto/omakotitalo, kuten vierelld olevat tontit, Karrintie
2/tontti 3:45 ja Karrintie 4/tontti 3:56. Syvidojan tontit ovat padsddntoisesti
2.000 — 3.000 neliétd, joten myonteinen suunnittelutarveratkaisu ei mydskién
loukkaisi maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun turvaamiseksi valituksenalaisessa
paatoksessd olisi tullut ottaa huomioon edelld mainittu ko. tontin historia eli
kaksi tonteiksi lohkottua aluetta, jolla on ollut kaksi rakennuspaikkaa, mitkd on
yhdistetty yhdeksi ylisuureksi tontiksi.

Yhdenvertaisuusperiaate edellyttdd, ettei yhdelle maanomistajalle sallita niin
tehokasta rakentamista, ettd kaavoituksessa vilttdmatta osoitettavat kadut, puis-
tot ja muut yleiset alueet jouduttaisiin sijoittamaan muiden maanomistajien
maille. Harkinnassa on otettava huomioon vaikutukset muiden tilojen rakenta-
mismahdollisuuksiin tulevassa kaavoituksessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paétoksessa ei ole tuotu esiin sitd, miten edel-
14 mainitun kappaleen mukaista yhdenvertaisuusperiaatetta loukattaisiin myén-
teiselld suunnittelutarveratkaisulla. Padtoksessd on vain todettu, etti yleiskaa-
van méardykselld on turvattu maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Elinkeino- litkenne- ja ympéristokeskuksen "Poikkeamispaatos™ artikkelissa
todetaan, ettd ” Poikkeamispéatokselld ei tulisi poiketa yleiskaavan keskeisisti
periaatteista. Tyypillisimmin kaavan toteutuminen vaikeutuu, kun rakentaminen
kohdistuu suojelu- tai virkistystarpeisiin tai liikenteen ja teknisen huollon tar-
koituksiin varatuille alueille. T#ssé tapauksessa rakentaminen ei kohdistu edelli
mainittuihin alueisiin.

Tapauskohtaisessa harkinnassa tulee myds ottaa huomioon, etti hakijan kiin-
teistdlld ns. alatontilla sijaitsee vuonna 1958 valmistunut 90 k-m2:n suuruinen
vhden asunnon omakotitalo ja vuonna 1998 valmistunut autotalli ja ns. yliton-
tilla vain hakemuksen mukainen vuonna 2002 valmistunut 80 k-m2:n suuruinen
talousrakennus. Vantaan kaupungin hakemuksen hylkddvissa paétoksessi kau-
punki on ldhtokohtatietoina merkinnyt, etti tilalla olisi vield vuonna 1957 val-
mistunut talousrakennus, jolla ei ole kerrosalaa. T#t4 rakennusta ei kuitenkaan
endd ole, vaan se on purettu. Liséksi valittajan kiinteist6114 on vuonna 2002
valmistuneen talousrakennuksen ldheisyydessi 10 nelion vaja ja 15 nelion auto-



talli, mitkd on purettu. Lisdksi vuonna 2016 on tontilta siirretty pois vuonna
1975 rakennettu hirsimokki.

Ottaen huomioon valittajan tilalla olleet ja puretut rakennukset sekd olemassa
olevat rakennukset ja sen, ettd rakentaminen kohdistuu jo olemassa olevan ta-
lousrakennuksen laajentamiseen ja kdyttotarkoituksen muutokseen, niin kyse ei
ole merkittavistd uudisrakentamisesta, minka johdosta kaupunki menettiisi
yleiskaavan ohjausvaikutuksen.

Kaiken edelld mainitun ja jo aikaisemmassa oikaisuvaatimuksessa lausutun pe-
rusteella voidaan todeta, ettei rakennushankkeen toteuttaminen kaavoituksesta
erillisend suunnittelutarveratkaisuna aiheuttaisi maank#ytts- ja rakennuslain
137 §:n 1 momentissa tarkasteltuna haittaa kaavoitukselle ja alueen kidyton
muulle jarjestdmiselle eiké aiheuttaisi haitallista yhdyskuntakehitystd, minka
johdosta maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentissa ja 171§:n 1 mo-
mentissa mainitut edellytykset myonteisen suunnittelutarveratkaisun tekemi-
seen ja poikkeamiseen ovat olemassa.

Himeenlinnassa huhtikuun 18. paivana 2017
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