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MAANKAYTTO_SQPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002299
kaupunginosa 61, Tikkurila

VVO Vuokratalot Oy (nykyinen toiminimi Lumo Vuokratalot Oy) on hakenut asemakaavan muutosta,
joka koskee sen korttelissa 61136 omistamia kiinteist6ji 92-421-12-442, 92-421-12-798, 92-421-12-796 ja 92-
421-12-797 kaupunginosassa 61, Tikkurila (jaljempénd sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa so-
pimusalue on 0501tettu asuntokerrostalojen (asemakaavamerkintd AK) korttelialueeksi, Jonka rakennus-
oikeus on 3800 k-m” Asemakaavamuutoksella nro 002299 sopimusalueelle saa rakentaa 7800 k-m” asuinkerros-
taloja (asemakaavamerkintid AK), sekd 250 k-m? litkehuoneistoja (asemakaavamerkintd kI). Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessé nro Al.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002299 [paivitty 19.4.2017] so-
pimusalueelle tulee lisad rakennusoikeutta 4250 k-m?. Sopimusalueelia sijaitsevat nykyiset rakennukset
on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002299 (jiljempdni asemakaavamuutos) liittyen Lumo Vuokratalot Oy
sopimusalueen omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Lumo Vuokratalot Oy:n osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella mé#rsalan
luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkalsujen toteutuminen eli katu-
alueen luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempéand Kaupunki).

1.2 Lumo Vuokratalot Oy (Y: 2303701-7),
PL 40, 00301 HELSINKI
(jéljempand Yhtio).

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Yhtié sopimusalueen omistajana sopivat télld sopimuksella maankdytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja*htion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun- _.
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukaista kdytt6d varten Kielotien puolella sijaitse-
vaa nykyistd bussipysékkié on siirrettdva. Kaupunki huolehtii bussipysékin siirtdmisestd
asemakaavamuutoksen voimaantulon ja rakennusluvan myéntéimisen jélkeen 18kk kulues-
sa siitd kun Yhtio on kirjallisesti pyytényt bussipysékin siirtimistd. Yhtié on antanut luvan
bussipysékin sijoittamiseksi sopimusalueelle. Siirrettdvin bussipysikin sijainti on ohjeelli-
sesti osoitettu liitteessd Al.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankéytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd 789 150 eu-
roa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéintyy maksettavaksi valittomaésti ase-
makaavan muutoksen nro 002299 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin 1ghettdmén
erillisen laskun mukaisesti.

Yhtid luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 789 150 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittim#sn kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtéé sopijapuolta enempés kuulematta tdhén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymidlle.

6. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO

Asemakaavamuutosalueella Yhtién omistukseen jéfivistd asumisen rakennusoikeudesta
vahintin 1 370 k-m? on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikéli Yhtio ei tiytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mik4ili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit piise yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kirdjidoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtid sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa timin
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téma sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimistd, kun asemakaavan muutos nro
002299 on tullut voimaan.
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Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002299 ole
tullut voimaan 31.12.2018 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 menness hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002299, mutta siitd on valitettu, pysyy timi sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdm#n sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paitokselld hyvéksynyt vali-
tuksen, timéi sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké&édnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Téamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jéljempind Kaupunki) ja Lumo Vuokratalot Oy (Y: 2303 701-7), jéljempénd Yhtis) tekemésin
kohdassa B.I médriteltyjen edellytysten téyttyessd seuraavan sisiltdisen luovutuskirjan jéljempéni
kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seké noudattamaan listksi kohdassa B.III mainittuja ehto-

ja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksens on, etts asemakaavamuutosehdotus nro 002299 on

tullut voimaan.

B.IILUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:

Luovutuksen saaja:

Luovutuksen kohde:

Luovutuskirjan ehdot:

Lumo Vuokratalot Oy (Y: 2303701-7)
PL 40

00301 Helsinki

(jaljempéni Yhtio).

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(iljempénd Kaupunki).

N. 17 m*:n suuruinen méasriala Vantaan kaupungin tilasta 92-421-12-797, jil-
jempénd Mé#érsala.
Mééraala on asemakaavamuutoksessa nro 002299 osoitettu katualueeksi.

Méérdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissa luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

Luovutus on vastikkeeton.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Méédrédalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timéin
luovutuskirjan allekirjoitushetkells.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhti6 luovuttaa Mééréalan kiinnityksisti tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Tilaa rasittaa 28.4.2017 péivitysti rasitustodistuksesta ilmenevit -
kiinnitykset.

Yhti6 suostuu siihen, etté Kaupunki poistaa rasitustodistuksesta ilmenevit
kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta Mirsalalta ja sitoutuu
luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa sellaiset asiakirjat
(panttikirjan tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnityksen poistaa.

3.2 Yhti6 vastaa niistd M#drdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltéivd aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Kaupunki on tarkastanut Mééréalan, sen alueet ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut n#ité seikkoja
Méérdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamiinsa Mé#r4alaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaava-
kartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

52 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteist6d koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méérdykset.

6. IRTAIMISTO
Téhén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eik4 irtaimen omaisuuden

luovuttamisesta ole tém#n luovutuksen yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Yhti6n tietojen mukaan Méérdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-

ka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikdli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperén
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmasti ottamaan yhteytts Yh-
tibon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin Yhtio vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin ndhden ylima#riisistd kustannuksista ja tyon tekemises-
té sovitaan erikseen.
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témaé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehd44n kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai

- luovutuskirjan edellytykset ovat tdyttyméttd 31.12.2018.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessi hyviksynyt
asemakaavan nro 002299 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia timéin sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikali valitusviran-
omainen on lainvoimaisella p#étokselld hyviksynyt valituksen, timé sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minké#nlaisia korvausvaatimuksia siini
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtid sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkell.

Jos Yhtio ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mésrialan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Lumo Vuokratalot Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 28. pédivéand huhtikuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

NI

N
__

Kai Keteliméki
kiinteistopadllikko

Lumo Vuokratalot Oy
puolesta valtakirjalla

T ML

Jyiki Hahkala
hankekehityspaallikko

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopazllikks Kai Keteliméki Vantaan kaupungin puolesta ja
hankekehityspaallikks Jyrki Hahkala Lumo Vuokratalot Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja etti he ovat olleet yhti aikaa ldsnd sopi-
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musta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé séédetylli tavalla.

Vantaalla 28. péivénéd huhtikuuta 2017

Y o

Kai Virtanen
Maanmittausteknikko
0927/23

LIITEET
- Liite nro A1: sopimusalue
- Liite nro B1: luovutettava méériala
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siirrettdva bussipysakki
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopadllikko Kai Keteliméden allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta maankdyttosopimuksen/kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopi-
muksen méérdalan luovuttamisesta Lumo Vuokratalot Oy:n (entinen VVO Vuokratalot Oy) kanssa.
Esisopimuksen mukaan Lumo Vuokratalot Oy luovuttaa kaupungille n.17 m2:n suuruisen méérédalan
tilasta 92-421-12-797.

Kaupunginhallitus on pdéttdnyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 9.1.2017 § 14.
Vantaalla 27. pdivand huhtikuuta 2017

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Ao oo ChdD

Kari Nenonen Juha fr)//‘ﬁléiki
kaupunginjohtaja kdupdnginlakimies




