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Koivukylan keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
voittajan valinta /arviointiryhmin kokous

Aika
Paikka
Osallistujat

Arviointiryhma

Hannu Penttild, pj. 13.50 -
Tarja Laine, pj. klo 13.00- 13.50
Leea Markkula-Heilamo, (poissa)
Heikki Virkkunen

Vesa Karisalo,

Mikko Vainio, (poissa)

Tomi Henriksson

Jukka Hagelberg, (poissa)

llkka Rekonen

Lassi Tolkki, siht.

Petteri Hankivuo

Asiantuntijat
Anitta Pentinmikko

Yleista

31.3.2017 klo 13.00 — 14.00
Kielotie 28 / 4 krs. 7 h. 470 A

apulaiskaupunginjohtaja / Maankaytto, rakentaminen ja ympéristd
kaupunkisuunnittelujohtaja / Kaupunkisuunnittelu
yrityspalvelujohtaja / Yrityspalvelut

projektijohtaja / Projektit

aluearkkitehti / Kaupunkisuunnittelu

kirjastopalveluiden johtaja / Vantaan kaupunginkirjasto
asumisasioiden paallikko / Yrityspalvelut
hankesuunnittelupaallikko / Tilakeskus

lupapaallikko / Rakennusvalvonta

asemakaavasuunnittelija / Kaupunkisuunnittelu
kiinteistokehityspaallikké / Maankéayttd, rakentaminen ja ympé-
risté

aluearkkitehti/ Kaupunkisuunnittelu

Vantaan kaupunki jarjesti Koivukylan keskustan kumppanuuskaavoitukseen perustuvan suunnittelu- ja tontin-
luovutuskilpailun 15.8 - 30.11.2016. Tavoitteena on rakentaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen aluekokonai-
suus, joka vahvistaa Koivukyldn kaupunkikuvaa, yhteiséllisyytta ja parantaa alueen palveluita. Kilpailuun osal-
listujan oli laadittava yleispiirteinen maankayton suunnitelma Koivukylan keskustasta. Voittajiksi valittujen yh-
teistydkumppaneiden kanssa kaupunki jatkaa kaavasuunnittelua. Kaupunki tulee luovuttamaan rakennustontit
kilpailun voittajalle. Suunnittelualueella on voimassa oleva asemaakaava, jota tullaan muuttamaan kilpailun
perusteella.

Kilpailuehdotukset arvioi ja padttda maankaytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan virkamiehista koostu-
va arviointiryhmd, jota johtaa apulaiskaupunginjohtaja. Arviointiryhm3 kdyttda tarvittaessa asiantuntijoita.

1. Kilpailuun osallistuivat seuraavat tahot:

Kilpailuun saatiin nelja ehdotusta méardaikaan 30.11.2016 klo 14.00 mennesséa:
Asuntosdatio Asumisoikeus Oy ja T2H yhtiot Oy (“Punos”)

Avain Yhti6t Oy ja Jatke Uusimaa Oy (“Koivukyldn sydédn”)

Health City Finland Oy:n konsortio (“Koivukyldn verso”)
Rakennusteho Oy (“Koivukallio”)
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2. Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet olivat kilpailuohjelman mukaan seuraavat:

Arviointiperusteet kilpailuohjelmassa ovat painottuneet kilpailualueen toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoi-
suuden arviointeihin.
Lisaksi suunnitelmien arviointi on keskittynyt seuraaviin osatekijéihin:
e Rakentamisen méara ja laatu
e Kuinka hyvin suunnitelma tayttaa kilpailuohjelman yleiset tavoitteet Koivukyldn suunnittelusta ja to-
teutuksesta seka kilpailuohjelman erityiset tavoitteet ja suunnitteluohjeet
e Julkisten ulkotilojen ilme ja kokonaisuus
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e  Koivukyldn ostoskeskuksen ideasuunnitelma mielenkiintoisesta, innovatiivisesta, laadukkaasta ja to-
teuttamiskelpoisesta ratkaisusta

e  Pysakointiratkaisut ja liikennejérjestelyt

o Liiketilojen maarat

e  Suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset kaupungille

Kaikki kilpailuehdotukset olivat kilpailuohjelman mukaisia ja tayttivat kilpailun tavoitteet hyvéstd ja toimivasta
kaupunkiosakeskustasta. Arvostelupdytakirjassa on kaikista kilpailuehdotuksista arviointi.

Kilpailuehdotusten kokonaisrakennusoikeus vaihtelee valilla 17 800 - 34 850 k-m’. Asumisen rakennusoikeus
on 17 000 - 33 150 k-m*ja liiketilojen 100 - 500 k-m”. Asuinrakennusten korkeus vaihtelee V - XVII kerroksen
valilla. Lisdksi ehdotuksissa on | — Il — kerroksisia osia esim. kirjastoa ja erityisasumista varten.

Pysakointi sijoittuu yhdessa ehdotuksessa alueen itareunalle pysédkointitaloon. Muissa pysakdinti on sijoitettu
alueen ldnsireunalle radan varteen. Yhdessa se on yksikerroksisena kokonaan pihakannen alla. Kahdessa
muussa pysakaointi on osittain kattamaton ja Il = IV kerroksessa.

Kilpailualueen julkisten ulkotilojen toteuttaminen kuuluu kaupungille. Kustannukset julkisten ulkotilojen raken-
tamisesta vaihtelevat alustavien laskelmien mukaan miljoonan €:n molemmin puolin. Ehdotusten vdlilld ei ra-
kentamiskustannuksissa ollut merkittavia eroja.

3. Koivukyldn keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi arviointiryhma esittaa

Arviointiryhmé paatti yksimielisesti esittdd kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koivukyldn keskustan suunnitte-
lu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi Health City Finland Oy:n konsortiota.

Valintaperusteet:
Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Arkkitehtuuriltaan omaperéinen tornikeskus jatkaa Havukosken korkeaa rakentamista. Tornien suuntien kadn-
tely tuo kuitenkin uuden ja mielenkiintoisen ilmeen kokonaisuudelle. Vaaleus ja tornien mittasuhteet liittdvat
uuden alueen vanhaan Havukoskeen. Ehdotus sisiltda runsaasti rakennusoikeutta, kerrosluvut vaihtelevat
Vll:std XVI:een. Tornit sijaitsevat paikoin melko ldhellé toisiaan. Health City-konsepti on innovatiivinen palvelu-
korttelialue, missa yhdistyy kolmen sukupolven yhteisollinen asuminen kattavien hyvinvointi- ja terveyspalve-
lujen darella.

Pysakointilaitos sijoittuu alueen itdreunalle, IV krs maan p&élla, Il krs maan alla. Jos vanha ostari uudisrakenne-
taan tdman ehdotuksen mukaan, on sille oma maanalainen pysdkdintinsa. Keskitetty pysdkdinti antaa yhteis-
kdyttdmahdollisuuksia ja on siten tehokkaampi. Kevyt liikenne on toimiva.

Kirjasto (700 m°) sijoittuu Koivutorin kulmaan, sen huoltoajo on kadulta. Sijainti on hyva. 2-tasoisuus on epd-
kaytannéllinen ja vaatii hissin. Kirjaston pohjapiirroksen muoto on toiminnan kannalta hankala. Ehdotuksessa
rakentaminen on aikataulutettu vaiheeseen 3, mika venyttda valmistumista. Vaihtoehtona on esitetty kirjaston
rakentaminen vanhan ostarin kohdalle yksitasoisena (700 mz). Talldin kirjaston edellyttama huoltoajo olisi kel-
laripysakoinnin kautta.

Julkiset ulkotilat

Pysakointipaikkojen sijoittaminen laitokseen antaa tilaa maanvaraiselle ulkotilalle, jossa kasvit kasvavat ja ve-
det viipyvit. Rakennusten viliin muodostuu erilaisia pienia suojaisia ulkotiloja. Lisda vehreyttd tuovat kattopi-
hojen istutukset. Pohjoisessa on metsiinen puisto kallioineen. Maisemallista vaihtelua on saatu myds Varvik-
kokujalle. Ulkotilaan on esitetty paljon hyvii ideoita. Eri korkeuksilta kilpailualueeseen liittyvia kevyen liiken-

teen reitteja on saatu yhdistettyd melko sujuvasti. Koivutorille aukeaa liiketiloja ja palvelutiloja. Pdivakodin
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leikkipiha on hankalasti julkisen reitin toisella puolella. Reitit ja julkisen tilan jatkuminen ovat osin hankalasti
hahmotettavia.

Rakentamisen maara ja laatu

kilpailualue: asunnot 32 000
kirjasto 750
paivakoti 650
liiketilat 100
palveluasunnot 1350
yhteenséa 34 850

Health City Finlandilla on kumppanina omistusasunnoissa Lapti Oy. Muussa asumisessa kumppaneina ovat
Lapti Oy, Fira Oy, TA yhtyma ja A-Insingorit Oy. Asuntojen keskipinta-ala 43 h-m2.

Muuta

Hulevesien hallinta on toteutettu kattojen viherpihoilla ja luonnonmukaisten istutettavien pihojen avulla.
Imeytys- ja viivytyspainanteiden kayttd seka tulvareittien esittaminen on osana suunnitelmaa. Ehdotuksessa
on esitetty mielenkiintoinen idea hulevesien viivytyksesta kantavassa kasvualustassa.

Arviointiryhmad arvioi Health City Finland Oy:n konsortion tekeman kilpailuehdotuksen kokonaisuudeltaan so-
veliaimmaksi Koivukyldn keskustan jatkosuunnitteluun ja toteutukseen. Ehdotuksen kaupunkirakenne, raken-
nusten sijoittelu, pysakoéintijarjestelyt, torialue ja alueen kokonaisuuden kehittamisen laaja-alaisuus muodos-
tavat kilpailussa tavoitellun korkeatasoisen ja toimivan kaupunkikeskuksen.

4. Health City Finland Oy, Cor Group-konsernilta on pyydetty erillinen kirjallinen lausunto 29.3.2017

Health City Finland Oy, Cor Group-konsernilta on pyydetty erillinen kirjallinen lausunto kolmeen kilpailuohjel-
man kohtaan:

1. Kirjallinen sitoutuminen kilpailuehtoihin
2. Omistusasuntojen sekd muiden rahoitus- ja hallintamuotojen prosenttiosuudet
3. Rakennuttajakumppaneiden nimedaminen

Arviointiryhma pdatti saadun kirjallisen lisdselvityksen perusteella 29.3.2017, ett& Health City Finland Oy, Cor
Group-konserni tayttaa kilpailuohjelmassa edellytetyt vaatimukset ja sitoutuu hankkeen jatkokehittdmiseen.

Lopullisen p&datoksen kilpailun ratkaisusta tekee kaupunginhallitus.

Kilpailualueen asemakaavan muutosta ryhdytaan laatimaan yhteistydssa voittajien kanssa. Tonttien luovutuk-
sesta tehddan erilliset paatokset asemakaavoituksen etenemisen myota.

4. Koivutorin ostoskeskuksen suunnitelma
Kilpailuohjelmassa pyydettiin lisdksi Koivutorin ostoskeskuksen suunnitelmaa.

Arviointiryhman yksimielisena esityksena on, ettd yksikdan neljasta kilpailutydsta ei tdyta ostoskeskuksen osal-
ta kaikkia asetettuja vaatimuksia. Ndin ollen ostoskeskuksen osalta voittajaa ei valita.

5. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja kiitti arviointiryhmda ja paatti kokouksen 14.00.
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