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Byte av markomraden i Vastersundom i Vanda och Sundberg i
Helsingfors/Helsingfors stad och Vanda stad

VD/3600/10.00.01.00/2017
HP/KK/AV-P/JK/ET/)B/KW

Det foreslas att beslut fattas om byte av markomraden, dar Helsingfors stad till Vanda stad 6verlater
ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 hektar pa fastigheten 92-410-1-61 Lansimaa. Vanda stad 3 sin
sida 6verlater till Helsingfors stad ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 hektar pa fastigheten 91-417-
13-53 Nikuksen kulma. Markomradena som byts motsvarar varandra till sitt varde och ingen
mellanskillnad betalas for bytet.

Objekten for bytet:

Helsingfors stad dverlater till Vanda stad ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 hektar som utgérs av
tva separata jordlotter pa fastigheten 92-410-1-61 Lansimaa i Vastersundom by (stadsdelen Fagersta
och Gjutan). Objektet for bytet har méarkts ut pa den bifogade kartan. Den stérre jordlotten pa det
outbrutna omradet som ar objekt for bytet har reserverats for Speed Group Oy for planering av ett
rastomrade for langtradare och tjanster i anslutning till detta (Helsingfors stadsstyrelse 15.6.2015 §
24). Jordlotten &r ett industri- och lageromrade (T) och ett omrade for spartrafik (den reservering for
Heli-banan som uppldsts) enligt generalplanen. | omradet ar utarbetandet av detaljplanen nr 930400
aktuell. Den mindre jordlotten &r skyddsgrénomrade (EV) och gata. De markomraden som Vanda
stad far vid bytet gransar till fastigheter som ags av staden.

Vanda stad overlater till Helsingfors stad ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 hektar pa fastigheten
91-417-13-53 Nikuksen kulma. Objektet for bytet har markts ut pa den bifogade kartan. Objektet for
bytet ligger i den s.k. Vasterkullakilens omrade, som anslots till Helsingfors vid den partiella
kommunsammanslagningen 1.1.2009. P& det outbrutna omrade som utgor objekt for bytet ar
utarbetandet av generalplanen fér Ostersundom aktuell. Det outbrutna omrade som utgér objekt for
bytet har ingen gallande detaljplan och inget utarbetande av en detaljplan ar heller aktuellt.

Objekten for bytet ar obyggda.

Mellanskillnaden och principerna och prissattningen:

De markomraden som byts motsvarar varandra till sitt varde och ingendera betalar nagon
mellanskillnad fér bytet. Markomradena som byts prissatts som omraden som i generalplanen
anvisats for byggande, vilkas gangse enhetspris i omradet ifraga ar cirka 10 euro/m?. Motsvarande
enhetspris har anvants till exempel vid markgrundsersattningarna for landsvagsférrattningen tnr
2014-466371 Ring lll som ligger geografiskt sett ndra objekten fér bytet. Vardet pa det markomrade
som overlats av Helsingfors stad ar salunda 273 000 euro och vardet pa det markomrade som
overlats av Vanda stad 273 000 euro.

Andamalsenligheten med bytet:

| Fagersta i Vanda, i kilen mellan Ring lll och Borgaleden planeras en langtradarparkering. Vanda stad
har gett Speed Group Oy en planeringsreservering fram till 31.12.2017 fér planeringen av ett
rastomrade for langtradare och service i anslutning till detta, pad ett omrade pa cirka 4,2 ha pa
fastigheterna 92-410-13-25, 92-410-1-46 och 92-410-1-66, vilka ags av Vanda stad (Vanda
stadsplaneringsnamnd 14.9.2015 § 26). Helsingfors stadsstyrelse har 15.6.2015 § 24 gett Speed
Group Oy en motsvarande planeringsreservering for ett omrade pa cirka 2,1 hektar pa fastigheten
92-410-1-61, vilket &r objekt for bytet. Genom bytet 4gs det omrade som planerats for
langtradarparkering och de fastigheter som reserverats for Speed Group Oy i sin helhet av Vanda
stad, vilket gor planeringen av projektet smidigare.

Det outbrutna omradet pa fastigheten 91-417-13-53 som Overlats av Vanda stad ligger pa
Helsingfors stads omrade. Vanda stad har ingen orsak att dga fastigheter som ligger i andra
kommuner, utom i sarskilda fall, varfér man kan avsta fran markomradet i fraga.

De markomraden som byts motsvarar ungefar varandra till sitt varde. Vanda stads 6verlatelse av det
outbrutna omradet pa fastigheten 91-417-13-53 har i det planférslag som daterats 9.12.2014 i den
aktuella generalplanen for Ostersundom anvisats som effektivt omrade dominerat av flervaningshus.
Forverkligat pa detta satt skulle det markomrédde som Vanda stad overlater till Helsingfors stad bara
genom en granskning av generalplanen vara vardefullare &n det markomrade som Helsingfors stad
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overlater till Vanda stad, som &r ett T-omrade enligt den géallande generalplanen och ett omrade for
naringsverksamhet enligt det aktuella generalplaneforslaget for Ostersundom. Planbeteckningen i
generalplanen for Ostersundom nar det galler fastigheten 91-417-13-53 kommer &nda med stor
sannolikhet att &ndras, da det nya generalplaneforslaget som bast utarbetas utgdende fran
Naturabedémningen. De riktlinjer som anknyter sig till Naturabedémningen féresprakar inte nagot
effektivt bostadsbyggande i omrédena séder om Osterleden. Det bdr ocksa beaktas att det
markomrade som 6verlats av Vanda stad till sin struktur utgors av lerjord med dalig barighet.

De omraden som utgdr objekt for bytet har ingen detaljplan, med undantag fér en liten del, varfor
bytet maste behandlas i stadsfullméaktige.

Stadsplaneringsnamnden 19.4.2017 § 17

Tf. foretagsservicedirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a) staden utfér och undertecknar tillsammans med Helsingfors stad ett byte av
markomrade enligt det som foéreslas ovan, genom vilket Helsingfors stad till Vanda stad
overlater ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 ha pa fastigheten 92-410-1-61 och Vanda
stad till Helsingfors stad overlater ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 pa fastigheten 91-
417-13-53. Bada bytesobjekten ar varda 273 000 euro och ingen mellanskillnad betalas
for markbytet.

b) foretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga bytesbrevet.

C) om byteshandlingen i enlighet med besluten inte har undertecknats fore 30.9.2017 forfaller
de beslut som galler detta byte.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.4.2017 § 22

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmaktige att

a) staden utfor och undertecknar tillsammans med Helsingfors stad ett byte av
markomrade enligt det som foreslas ovan, genom vilket Helsingfors stad till Vanda stad
overlater ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 ha pa fastigheten 92-410-1-61 och Vanda
stad till Helsingfors stad dverlater ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 pa fastigheten 91-
417-13-53. Bada bytesobjekten ar varda 273 000 euro och ingen mellanskillnad betalas
for markbytet.

b) foretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga bytesbrevet
och
C) om byteshandlingen i enlighet med besluten inte har undertecknats fore 30.9.2017 forfaller

de beslut som galler detta byte.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 8.5.2017 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) utféra och underteckna tillsammans med Helsingfors stad ett byte av markomrade
enligt det som féreslas ovan, genom vilket Helsingfors stad till Vanda stad dverlater ett
outbrutet omrade pa cirka 2,73 ha pa fastigheten 92-410-1-61 och Vanda stad till
Helsingfors stad 6verlater ett outbrutet omrade pa cirka 2,73 pa fastigheten 91-417-13-
53. Bada bytesobjekten ar varda 273 000 euro och ingen mellanskillnad betalas for

markbytet.
b) foretagsservicen har ratt att utfora justeringar av teknisk karaktar i det slutliga
bytesbrevet och
C) om byteshandlingen i enlighet med besluten inte har undertecknats fore 30.9.2017

forfaller de beslut som galler detta byte.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Bifogad karta over objekten for bytet
Anvisningar for sbkande av andring: 1 Besvarsforbud

Narmare information:
Jouni Kahila, markanvandningsingenjor, tfn 09 839 20041; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



