=l Vanda

Detaljplaneandring 002299, 61 Dickursby, Konvaljvagen 34-36

VD/10971/10.02.04.01/2015
HP/TLA/LVA/ATI/COL/SRU/JB/ET/KW

Genom planandringen fornyas en del av ett bostadskvarter alldeles intill Dickursby centrum. Tva
flervaningshus rivs och i stéllet byggs effektivare bostadsbyggande. Kvarteret utgér en del omradet
for gangtrafik i Dickursby, som i gatuplan kantas av affarslokaler och fér med sig nya bostader pa en
bra plats och pa gangavstand fran servicen i Dickursby centrum och tagstationen. De nya
byggnaderna ar som hogst i hornet av Konvaljvédgen och Nackrosvagen dar de ar sju vaningar medan
de ar fem vaningar inne i kvarteret. Parkeringen placeras under ett gardsdack. Byggratten for
omradet stiger fran nuvarande 3 800 kvadratmeter vaningsyta till 8 000 kvadratmeter vaningsyta.
Bostadsvaningsytan ar 7 750 kvadratmeter vaningsyta, dessutom finns affarslokaler pa 250
kvadratmeter vaningsyta i hérnet av Konvaljvagen och Nackrosvagen.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 61136 samt gatuomrade, i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen galler en del av kvarteret 61136 i den detaljplan som upphavs.

Omradet ar beldget i stadsdelen Dickursby, i korsningen av Konvaljvdgen och Nackrosvagen.

Den som ansoker om detaljplan
VVO Vuokratalot Oy

Markagare
Omradet &gs av en privat markagare.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
medverkat som VVO-vuokratalot Oy:s konsult vid beredningen av planférslaget.
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplanedndringen

| planlaggningsomradet planeras fem vaningshus och mellan dessa ett gardsdack, under vilket
bilplatserna placeras. Genom planen fortatas Dickursby centrumomrade och skapas en urban
stadsbild. Byggnaderna ligger utmed Konvaljvagen och Nackrosvagen och bildar ett urbant gaturum.
| korsningen av gatorna och utmed Konvaljvagen placeras en affarslokal. Inne i kvarteret placeras
byggnaderna nagot glesare, sdsom det tradionellt har byggts i Dickursby. Parkeringsdacket binder
anda samman helheten. De gardspartier som ligger i markniva planteras. Bostaderna i forsta
vaningen 6ppnar sig med terrasser mot gardsdacket och i riktning mot Violstigen. Pa insidan av
kvarteret 6ppnar sig ocksa basturna med terrasser.

Byggratten i planen stiger fran 3 800 kvadratmeter vaningsyta till 8 000 kvadratmeter vaningsyta,
av vilket 250 kvadratmeter vaningsyta utgors av affarslokaler. Exploateringstalet dr e=1.25.
Bilplatserna for bostader blir 1 st./130 m2-vy, och for affarslokaler 1 st./60 m?-vy.

De flervaningshus i omradet som ar byggda ar 1969 rivs. Byggnaderna ar i relativt daligt skick.
Kvarteret utgér en del omradet fér gangtrafik i Dickursby, som i gatuplan kantas av affarslokaler och
for med sig nya bostader pa en bra plats och pé gdngavstand fran servicen i Dickursby centrum och
tagstationen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.3.2016.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin asikt om saken. Sjutton skriftliga och muntliga
asikter Iamnades in om planen. Fdljande teman lyftes fram i asikterna:

- Husen utmed gatorna &r en bra l6sning - det &r bra att fa affarsokaler i markplanet pa
Konvaljvagen.

- Konstruktionen pa gardssidan maste fas mer 6ppen - grannarnas utsikt skyms.
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- Vaningshojderna maste sankas.

- Gardsdackets slutna karaktar gentemot grannarna vacker betankligheter.

- De nya byggnaderna passar inte till stilen in i miljon. Nar det galler fasadfargerna och
fasadernas artikulering samt takformerna bér man hdmta exempel fran de omgivande
bostadsvaningshusen.

Det omrade som horts i programmet for deltagande och bedémning omfattade ocksa kvarteren
61300 (delvis) och 61303 norr om Nackrosvagen. Planlaggningsomradet minskades efter detta till att
endast omfatta de tomter s6der om Nackrosvagen som ags av VVO. Indelningen gjordes, eftersom
det for de nordligare delarna borjade géras en byggnadshistorisk utredning, och det inte ansags
nodvandigt att férdréja den plan som leder till nybyggande under den tid som utredningen gjordes.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats och
justerats FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet medfér ny bostadsvaningsyta i centrum (ca 4 000 m2-vy).

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet ska undertecknas vecka 17.

Stadsplaneringsnamnden 19.12.2016 § 8

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002299, Dickursby/Konvaljvagen 34-36, som daterats
19.12.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna pa 10 000 euro

betalas av sbkanden VVO Vuokratalot Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 9.1.2017 § 13

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002299, Dickursby/Konvaljvagen 34-36,
som daterats 19.12.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att andringskostnaderna pa 10 000 euro betalas

av sokanden VVO Vuokratalot Oy.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 1.2-2.3.2017 med stod av MBF 27 §. Under denna tid
inldmnades en anmarkning. | anmarkningen konstaterar invanarna i As. Oy Lumpeenkukka att
vaningshojden pa grannarnas vaningshus, som ar 3-4 vaningar, maste beaktas for att invanarnas
trivsel ska besta.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade berattiga stadsplaneringen till att begara nédvéandiga utlatanden.
Utldtanden begéardes av HRM, Vanda stadsmuseum och Vanda Energi, vilka alla gav utldtande. HRM
uttryckte dnskemal om att det satt pa vilket den preliminara planen for vattentjanster presenteras
ska kompletteras. Vanda Energi vill att jordkablarnas Idge beaktas och féreslar en placering for en
fastighetstransformator.

Utforda justeringar
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Smarre justeringar har gjorts planbestammelserna och redogérelsen till f6ljd av utldtandena och
asikten. Den preliminara planen for vattentjansteri redogorelsen har uppdaterats. |
planbestéammelserna har en bestammelse lagts till om gardsdacket yttervagg. De intressenter som
berdrs av andringen har i enlighet med MBF 32 § horts separat om justeringen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behovs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 19.4.2017 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring 002299, Dickursby/Konvaljvagen 34-36, som daterats

19.4.2017, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.4.2017 § 29

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de
foreslagna justeringarna,
b) féra forslaget till detaljplaneandring 002299, Dickursby/Konvaljvagen 34-36, som

daterats 19.4.2017, till stadsfullmaktige fér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 8.5.2017 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002299,
Dickursby/Konvaljvagen 34-36, som daterats 19.4.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 19.4.2017

- Anmarkningar och svar 19.4.2017 / 002299

- Utlatanden och svar 19.4.2017 / 002299

- markanvandningsavtal / Detaljplaneandring nr 002299, 28.4.2017

Anvisningar for s6kande av andring: 1 Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Carina Olander, detaljplanerare, tfn 8392 2478
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



