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Detaljplanedndring 002262 och tomtindelning, 62 Anas/Gammelkulla

VD/9452/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/NIS/ET/)B/KW

Ett parkomrade som ar utarrenderat for odling andras till kvartersomrade for bostadsbyggnader
och narrekreationsomrade. Den totala byggratten for kvartersomradet for bostadsbyggnader ar
sammanlagt 5 160 m2-vy.

Detgljplaneéndringen galler kvarter 62204 samt gatu-, rekreations- och vattenomraden i stadsdel
62, Anas.
Andringen gaéller gatu-, rekreations- och vattenomraden i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen giller en del av kvarteret 62204, i stadsdel 62, Anas.

Omradet ligger sydost om korsningen mellan Kornvagen och Vitbacksvagen. Kervo & gar dster om
omradet

Den som ansdker om detaljplan
Bernt Weck

Markagare
Omradet &r huvudsakligen privatagt (Bernt Weck). Kervo dstrand &gs av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har Sisco Oyj medverkat som markagarens part samt
arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy och arkkitehtitoimisto Jorma Toivonen som Sisco Oyj:s konsulter,
vid beredningen av planférslaget.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade (A3) och ett omrade for narrekreation (VL). En riktgivande
friluftsled har markerats utmed Kervo a. Plandndringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade. Det
har i generalplanen betecknats som ett omrade som &r vardefullt med avseende pa landskapet.

Detaljplanedndringen

Ett parkomrade som &r utarrenderat for odling andras till kvartersomrade fér bostadsbyggnader och
narrekreationsomrade. Samtidigt uppdateras férlangningen av Vitbacksvagens gatuomrade till att
motsvara 6versiktsplanen for gatans férlangning. Planandringsomradet ligger i influensomradet for
Dickursby centrum och ar kollektivtrafikmassigt lattillgangligt. Det bostadsbyggande som planerats
for omradet utgors av hogst tvavaningshus. Den totala byggratten i kvartersomradet for
bostadsbyggnader kommer att vara 5 160 m2-vy. Exploateringstalet fér kvartersomradet for
bostadsbyggnader &r cirka e=0,25. Kervo astrand bevaras som offentligt rekreationsomrade. En
riktgivande friluftsled har markerats for rekreationsomradet, vilken motsvarar utkastet till
oversiktsplan for omradet. Genom bostadsomradet har anvisats en allman gangforbindelse fran
Halmstraet till Kervo astrand.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 30.3.2015.

| enlighet med MBL 62 § har man i Vanda stads invanartidning meddelat att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Sju skriftliga asikter Idmnades in.
Utdver detta har muntliga asikter framforts per telefon och pa plats vid méten med planeraren.

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av ett verkstallighetsavtal. Avtalet ska undertecknas 28.4.2017.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Bernt Weck och det kommer att féreslas for
stadsstyrelsen att avgiftsklass 3 (10 000 euro) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(930 + 3 x 330 euro), sammanlagt 11 920 euro, faststalls.
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Stadsplaneringsnamnden 16.1.2017 § 6

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002262 och forslaget till tomtindelning, 62
Anas/Gammelkulla, som daterats 16.1.2017, ldggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
27§,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Bernt Weck betalar

andringskostnaderna (10 000 euro), plus en extraavgift for utarbetande av
tomtindelningen (930 + 3 x 330 euro), sammanlagt 11 920 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.1.2017 § 30

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002262 och forslaget till tomtindelning,
62 Ands/Gammelkulla, som daterats 16.1.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sbkanden Bernt Weck betalar

andringskostnaderna (10 000 euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(930 + 3 x 330 euro), sammanlagt 11 920 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 1.2-2.3.2017 med stéd
av MBF 27 §&. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.1.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det begardes utldtanden av fem utldtandegivare och tre lamnades in. HRM konstaterar i
sitt utldtande att avloppsnatet 1200 B &r pa fel stalle i redogérelsen. Likasa férekommer det brister i
den preliminara planen for vattentjanster.

Vanda stadsmuseums utldtande kravdes att fornminnesomradet markeras pa plankartan.
NTM-centralen i Nyland ville att anslutningen till kulturmiljéon ges en noggrannare beskrivning,
bullerbestammelserna &ndras, den omradesbegransning som galler férorenade markomraden
utvidgas, jordvarme forbjuds och statusen for underjordiska ledningar markeras pa kartan.

Utforda justeringar

Till foljd av utlatandena har redogoérelsen justerats, bullerbestdmmelserna i planen andrats och en
bestammelse som forbjuder jordvarme lagts till. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behdvs
ingen ny framlaggning.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012).

Planarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (5 160 m2-vy, ca 84 bostader), av vilka 13 st.
byggnadsplatser for smahus.

Stadsplaneringsnamnden 19.4.2017 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs,

b) forslaget till detaljplaneandring 002262 och férslaget till tomtindelning, 62
Anas/Gammelkulla, som daterats 19.4.2017, férs till stadsfullmaktige for godkdnnande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.4.2017 § 28

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) foéra forslaget till detaljplaneandring 002262 och forslaget till tomtindelning, 62
An&s/Gammelkulla, som daterats 19.4.2017, till stadsfullmaktige fér godkénnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 8.5.2017 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna foérslaget till detaljplaneandring 002262 och férslaget till
tomtindelning, 62 Ands/Gammelkulla, som daterats 19.4.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for detaljplaneandringen 19.4.2017

- Utldtanden och svar 19.4.2017 / 002262

- Markanvandningsavtal/ Bernt Weck / Detaljplaneandring nr 002262, 28.42017

Anvisningar fér sbkande av andring: 1 Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



