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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40517 ja 40522, osat korttelista 40518 seka katu- ja virkistysalueet
kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos:

Suojelualueen rajan poistaminen kaupunginosassa 40, Ylasto.

Tonttijako:

Kortteli 40522 seka osat kortteleista 40512, 40514, 40516 - 40518 kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavalla laajennetaan pientaloaluetta Ylastossa Tolkinkyldantien varressa seka pellon laidalla
Vantaan yleiskaavan 2007 mukaisesti. Uudisrakentamisen maara on 8 550 k-m? ja arvioitu asu-
kasmaara n. 230 henkea. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, peltoalue ja
vanhat rakennukset ymparistdineen seka lepakkoesiintyma suojellaan asemakaavalla.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Timo Kallaluoto, aluearkkitehti Lansi-Vantaa 1.10.2016 saakka,
1.10.2016 Iahtien Merja Hasdanen, asemakaavasuunnittelija, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etuni-
mi.sukunimi@vantaa.fi.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tolkinkylan asemakaavoitus otettiin kaupunkisuunnittelun kevaan 2002 tyéohjelmaan.

Ylastod 7 -asemakaavan (nro 402100) vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002.
Osallisten mielipiteet pyydettiin 1.6.2002 mennessa. Alkuperdinen asemakaava-alue kasitti
laajan alueen, johon sisaltyivat Ylastod 7:n ja Ylasto 8:n seka Sutars 2 -asemakaava-alueet.
Myoéhemmin kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin.

Ensimmdinen asemakaavaluonnos (Ylasto 7, Ylasto 8, Sutars 2) oli ndhtavilla MRL 62 § mukai-
sesti 17.1. - 18.2.2005. Siita saatiin palautetta, jonka jalkeen luonnosta muokattiin.

Toinen asemakaavaluonnos (Ylasto 7, Ylasto 8, Sutars 2) oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti toi-
sen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyo pysahtyi.

Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehendan T2H Rakennus Oy haki
asemakaavaa 13.11.2015.
Asemakaava Ylasto 8 sai tydohjelmassa numeron 402500.
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- Kolmatta asemakaavaluonnosta muokattiin edellisen version pohjalta ja supistettiin lopulli-
seen kokoonsa. Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Mielipiteet pyy-
dettiin 31.5.2016 mennessa.

- Hankkeesta on jarjestetty useita asukastilaisuuksia vuosien varrella.
- Tama selostus koskee asemakaavoituksen neljéttd versiota Ylasto 8. Maanomistajan suunnit-
telijakonsulttina on ollut Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy.

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

- Vantaan kaupunki, Maarit Nuutinen: Tolkinkylan maisemaselvitys 5.6.2001. Julkaistu Tolkinky-
|an asemakaavan ldhtokohta-aineistossa, kaavoituslautakunta 17.4.2002.

- Vantaan kaupunki, Timo Kallaluoto: Tolkinkyld-asemakaavan nro 402100, Ylasto 7, |ahtokohta-
aineisto. Kaavoituslautakunta 17.4.2002.

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, TAUSTASELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALIT

- Vantaan Tolkinkylan rakennusten lepakkoselvitys. Faunatica 36/2016, Ville Vasko, 4.10.2016.
- Vantaan kaupunki, Jarmo Honkanen: Tolkinmetsan korpijuotti. Selvitys 8.6.2016.

- Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriymparistotietokanta Kirsti

- VAARI eli Vantaan vanhojen rakennusten inventointi, osa 1. Eskola, Amanda 2014

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

Nékymd pellon suunnasta kohti “peltokyldd”. (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)
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1. THVISTELMA

Ylasto ja Tolkinkyld ovat Vantaan keskiaikaisperaisia kylia, joita tdydennetdaan pientalorakentami-
sella 8 550 k-m?:n verran. Rakentamisen alue rajautuu maisemallisesti arvokkaaseen kulttuurimai-
semaan. Alueelle tulee n. 120 asuntoa ja n. 230 asukasta. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
merkittdvaa ymparistod seka 1800-luvun lopulta perdisin olevat Tallbackan tilan paarakennus
(sr/1), sauna (sr/2) ja hirsirakenteinen aitta (sr/3) suojellaan. Kumlingen tilalla, rintamamiestalon
vesikaton alla on todettu lepakoita, minka vuoksi talon ymparisto esitetdan luonnonsuojelukoh-
teena (sl). Kaava-alueella on kolme keskendan erilaista osaa: Tolkinkyldn asuinalue, pellolle raken-
tuva uusi asuinalue seka kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava, avoin peltoalue.

Tolkinkylan kyldakuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ymparistéda merkittavine puineen suojel-
laan ja uudisrakennukset sopeutetaan olemassa olevaan ymparistodn mm. siten, ettd ne muodos-
tavat pihapiireja kuten Tallbacka ja Fridhem. Asuinrakennukset tulee rakentaa punamullan varisi-
na mustine tai tummanharmaine peltikattoineen. Maelld uudet, kaksikerroksiset asuinrakennuk-
set sijoittuvat kuin portiksi etelddn avautuvalle maisemalle. Muut rakennukset rakennetaan yksi-
kerroksisina. Alueella on kolme puutarhamaista omakotitonttia (AO). Muut ovat enintidan kolmen
asunnon asuinpientaloja (AP). Rakentamisen maara méaelld on yhteensa 2 840 k-m?. Vanha Tall-
backan pihapiiri (AO/s) ja sen eteldpuolella oleva saunarakennus (AH), Tolkinkylantie (st) ja Tolkin-
kylanpolku (sm) suojellaan. Tolkinkyldantien katualueen leveys sisadltda avo-ojat tien molemmin
puolin sekd mitoituksen jalankululle nykyista turvallisemmaksi.

Maellda on myos Kumlingen tilan rintamamiestalo, jossa on tehty lepakkohavaintoja. Luonnonsuo-
jelulain perusteella lepakoiden oleskelu- ja talvehtimispaikkojen havittaminen on kielletty. Kaytet-
tavissa oleva rakennusoikeus on 150 k-m? siina tapauksessa, etta vanha rintamamiestalo korva-
taan uudisrakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin rakennustoimenpiteisiin tulee hakea lupa
Uudenmaan ELY-keskukselta tai muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille luodaan oma, vahva luonne, joka ottaa huomioon paikan
ominaisuudet kulttuurimaiseman aarella ja luonteikkaan Tolkinkyldn naapurissa. ”Peltokylan” suo-
rakulmaisen koordinaatiston alueita ja viuhkamaista pellonreunan aluetta yhdistavat korttelien si-
saiset jalankulun reitit, joiden varsilla on leikki- ja oleskelupaikat seka pysdkointialueet. Rakennuk-
set muodostavat lampiman varisia taloryhmia tummine peltikattoineen. Lohestajantien varrella on
pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentie on rivitalojen katu, jonka paatteena on auki-
on yli, kaksikerroksisten rakennusten vilistd avautuva peltomaisema. Lohestajantien varteen tulee
kaksi erillispientalotonttia (AO). Muut rakennukset ovat asuinpientaloja (AP). Rakentamisen maara
pellolla on yhteenss 5 710 k-m”.

Maisemallisesti arvokas pelto, Tolkinkylanpelto, on padosin avoimena sailytettavaa lahivirkistys-
aluetta, joka rajautuu Tolkinkylanpolkuun ja asuinkortteleihin. Rajavydhykkeen tonteilla on puu- ja
pensasryhmia, joiden valista pilkistaa rakennuksia. Tolkinkylanpellolla on suojeltava muinaismuis-
toalue. Tolkinkyldn ja ”peltokylan” valissa on Padisenpuisto.

"Peltokylan” asuinpientalojen autopaikat sijoittuvat paaasiassa autopaikkojen korttelialueille (LPA)
ja muutamia paikkoja on myos asuinpientalojen korttelialueella. Tolkinkyldssa autopaikat sijoittu-
vat asuinpientalojen korttelialueella pihapiirien laidoille tai ulkopuolelle. Erillispientalojen auto-
paikat ovat tonteilla.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ylastd on oma kaupunkirakenteellinen kokonaisuutensa peltojen ja metsien keskella. Se koostuu
erilaisista ja eri aikoina toteutetuista pienialaisista asuinalueista, mika tekee kaupunkirakenteesta
mosaiikkimaisen.

Kaava-alueeseen sisaltyy Tolkinkylasta Tallbackan ja Kumlingen tilat. Tallbackan tilakeskus sijaitsee
maisemallisesti erittdin hienolla paikalla pellon reunalla, maen etelarinteella ja sillda on rakennuk-
sia 1800-luvulta asti. Kumlingen tilan paarakennus sijaitsee maen lansiosassa. Tiloihin kuuluu
avoimet pellot, jotka ovat pdaosin yha maanviljelyksessa. Tallbackan ja Kumlingen tilat ovat olleet
hevostiloja ja laheiselld Bokarsin tilalla on edelleen 25 hevosen talli ja maneesi.

Tolkinkyld (1417 Tolkoby) on Helsingin pitdjan keskiaikaisperaisia kylid. Kaava-alueella on kivi-
kautinen asuinpaikka ja Suuren Rantatien vanhempi linjaus (Itdpellontie).

2.1.2 Luonnon ympdristo
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjoen laakson savitasan-
golle ja Tolkinkylan kalliosydamiselle ja mo-
reenipeitteiselle maelle. Toinen, paljon pie-
nempi kalliomoreenikumpare on isomman
maéen lansipuolella.

Mustikkasuonoja laskee Vantaanjokeen
suunnittelualueen lansipuolella. Suunnittelu-
alueella on vuosien 1933 ja 1954 valilla kai-
vettu pelto-oja.

Avointa peltoa pitkin paasevat vallitsevasta
tuulensuunnasta, lounaasta, puhaltavat tuu-
let vapaasti puhaltamaan, mutta toisaalta
eteldan laskeva rinne on lammin ja aurinkoi-
nen paikka.

Maen metsa on mantyvaltaista kuivaa tai ka-
rua kangasmetsaa. Rinteilla on mustikkatyy-

pin kangasmetsaa ja puutarhakasvillisuutta.

Pohjoisimmassa osassa on pieni suo.

Alue on maisemakuvaltaan monimuotoista ja
ehedd maaseudun kulttuurimaisemaa. Itapel-
lontien pohjoispuolinen pelto ei ole olennainen osa Vantaanjoenlaakson kulttuurimaiseman koko-
naisuudessa ja se onkin rajattu arvokkaaksi maaritellyn alueen ulkopuolelle.

Alueen kauniista maisemakuvasta saavat nauttia erityisesti historiallisella Tolkinkylantiella kulkijat.
Maen mantyvaltainen puusto luo tielle erityisen tunnelman. Saavutaan Albinin pihapiiriin, johon
olennaisesti kuuluvat suuret, vanhat tammet. Pihapiirissa ja tien varrella kasvaa my0os yksittaisia,
kaunismuotoisia mantyja. Samalla avautuu myds nakyma laajaan avoimeen maisematilaan. Eteldn
suunnalta katsottaessa Itdpellontien pohjoispuolella oleva puusto muodostaa reunaa avoimelle
maisematilalle. Pihapiirin takana oleva mannikkd on tuulen tuivertamaa — kuin rannikko-metsaa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen. Tolkinkyldntien ymparisto on kalliois-
ta metsaa, josta vedet valuvat rinteesta lannen suuntaan saviselle peltoalueelle ja iddn suuntaan
moreeniselle metsdalueelle. Kaava-alueen lansiosa sijaitsee savisella pellolla, josta vedet johde-
taan pelto-ojia pitkin eteldan laskien Vantaanjokeen. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Tolkinkylanmaen laidalla on pikku suo. Se kuuluu suotyyppiin paikalliset suoyhdistymat, jotka ovat
tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn maaraavat ensi sijassa maa- ja kalliopera seka topografia.
Tolkinkylan korpijuotti on luontainen hulevesien keraja, joka lisda alueen monimuotoisuutta
luomalla kosteikkoympariston kangasmaalle. Juotti on todettu kevaalla 2016 potentiaaliseksi
sammakoiden lisddntymisalueeksi. Suojelu ei edellyta suojelualueen perustamista, vaan se voi-
daan huomioida kaavoituksessa luo-merkinnalla.

Maapera

Aluetta hallitsevat saviset viljelytasangot, joista nousee moreenin peittdmia maenkumpareita.
Moreenikerros on paikoin ohut ja kallio on siten lahelld pintaa. Avokallioita esiintyy selanteiden
korkeimmilla kohdilla. Silttid esiintyy joko omana muodostumana tai saven seka moreenin paalla
ohuena alle metrin paksuisena kerroksena. Rakennettavaksi tulevalla savialueella hienorakeisen
maakerroksen paksuus vaihtelee noin vililla 1-6 metria.

Suurella moreenimaelld on myos siirtokivilohkareita: neljan kiven rykelma ja yksittdisia kivia mm.
korpipainanteen tuntumassa.

Pohjavesi on moreenialueiden valissa sijaitsevassa pohjaveden havaintoputkessa vaihdellut valilla
+23...+26 (N2000). Mustikkaojan varressa sijaitsevassa havaintoputkessa pohjavesi on noussut
maanpinnan tason yldapuolelle.

\ \ 7 |
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Rakennettavuus maaperdn suhteen

Moreeni- ja kallioalueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan varaan.
Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehdd maanvaraisina.

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-
kennoitdvat piha-alueet saattavat edellyttaa pohjanvahvistustoimenpiteita varsinkin, jos alueella
tehddan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metria). Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Talla kohtaa maaseudun kulttuu-
rimaiseman historia ulottuu ainakin 1600-luvulle saakka.

Esihistoriallisen ja historiallisen ajan
muinaisjddnteet 1d

Kiintea esihistoriallinen
muinaisja@nnés Lesellin mukaan
Keskiaikainen tai 1500/1600 -luvun
kylatontti Kepsun mukaan

Suuri Rantatie

———-=- Muu historiallinen tie
#  Vanha silta; kartassa mainittu nimelta
MW Vanha pato; kartassa mainittu numelta

Backaksen asuinrak.
1920-30 -luku

Veromiehen koulu
1926-27 ja 1955

@®  Vanha kaivos; kartassa mainittu nimelta
Suojeltava rakennuskulttuuri

Vilhelmsbergin as.

Suojeltava rakennus/rakennusryhma; 1800-1900-1 vaihde

kartassa mainittu nimelta
Nykyisten peltojen ja niittyjen ika

Backaksen Kartan!
1818 ja 1844 (1926)

ainakin 1600-luvun lopulta .

s

Petas 1855

ainakin 1700-luvun lopulta Ollas 1870 (17502)

ainakin 1800-luvun lopulta
Perinnemaisemat

|:| Perinnebiotooppi
Yleiskaavaluonnoksen merkinnat
|:| Kaupunkikuvallisesti arvokas alue
I:] Kylakuvalisesti arvokas alue
|:| Maisemallisesti arvokas alue

Asemakaavalla suojeltu

B Rakennus

[] awe

A Rakenne; hautakappeli, maakellari tms.
Rakenne; kivimuuri tms

Yleiskaavan 2007 maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus ja kulttuurihistorialliset arvot kulttuurimaise-
maselvityksen (Laura Muukka ja Anne Mdkynen 22.3.2005) mukaan.

Kulttuuriperinté

Ylasto ja Tolkinkyld ovat Helsingin pitdjan keskiaikaisia kylia. Tolkinkyldassa on asuttu jo esihistorial-
lisella ajalla.

Vantaanjoki on ollut muinainen vesitie Himeeseen. Joki on tarjonnut kalaa, kulkuyhteyden ja voi-
maa myllyihin ja sahoihin.

Ylastontie on osa Turun — Viipurin maantietd, maamme merkittavinta varhaiskeskiaikaista tiet3,
Suurta Rantatieta eli kuninkaantieta, joka johti kylasta kylaan ja kirkolta kirkolle, Turun linnasta
Viipurin linnaan. Talvitiena toimi Vantaanjoki.

Itdpellontie esiintyy Ylaston kartassa 1699 ja on ilmeisesti Suuren Rantatien vanhempi kylasta ky-
[aan kulkenut linjaus. Tielld on kahlaamo Mustikkasuonojan kohdalla. Mustikkasuonojan kohdalla
on ollut mylly, josta kertoo pellon nimi, 1699 Quarnaker, 1894 Kvarnaker, ja rajapisteen nimi, 1894
Kvarnaker ran.
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Nkla Toinkyldnpolulta itéicn kohti Tallbackaa ja ldnteen kohti tulevaa “peltokyldd”. (Kuvat: S. Ndtynki)

Alueella on Il luokan kivikautinen asuinpaikka (Mj. rek. tunnus 92010050, Fridhem), joka on inven-
toitu vuosina 1962 (Lehtosalo) ja 2000 (Lesell), mutta jota ei ole tarkemmin tutkittu. Peltotydtuho-
ja lukuun ottamatta alue on kohtalaisen hyvin sdilynyt. Se sijaitsee Vantaanjoen, Itdapellontien ja
Tolkinkylantien valissa. Paikka on lounaaseen viettavaa peltorinnetta. Kivikaudella paikka on ollut
pienen lahden suojaisella itdrannalla. Sielta on I16ydetty kaksi nelisivuista oikokirvesta, jotka ajoit-
tuvat vasarakirveskulttuurin aikaan ja saattavat olla hautaloytojdkin. Vasarakirveskulttuuri ajoittuu
Suomessa aikavalille 3200 — 2300 eKr. Alue on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

Tolkinkyld, (1417 Tolkoby), on vuodesta 1417 alkaen mainittu usein laamanninkarajien pitopaikka-
na. Tuolloin kaytiin karajia virolaisen Padisen luostarin munkkeja vastaan, koska he olivat kalasta-
neet lippoamalla Koskelan vesilla. Munkeilla oli lohenkalastusoikeus Vantaanjokeen ja kirkko-
herran nimittamisoikeus Uudellemaalle. Vuonna 1543 Télkeby oli neljan talonpojan kyla. Kylan
nimi kertoo tulkista (1496 Henrik Tolch i Tolckeby), jota tarvittiin karajilla.

Tolkinkyldn kantatalot ovat:

- Petas (1540 Henrik Persson, 1699 Peetars, 1745 Petas), joka on ollut virkatalo, kapteenin
puustelli. Pdarakennus on vuodelta 1850, mutta sitd on myéhemmin voimakkaasti korjattu,
mm. ulkoverhous on uusittu.

- Grotens (1699 Cornettens Grottens Rusthall, 1710 Grotens) on yhdistetty 1600-luvulla kahdes-
ta vanhasta talosta. Nimi johtuu kornetti Anders Grothesta. Grotens on ollut ratsutila, jonka
osti kauppias ja sahayrittadja Henrik Kosfelt 1720-luvulla. Tilalla toimi yksi Helsingin pitdjan nel-
jasta merkittavasta sahasta 1725 — 1842. Sen yhteydessa pidettiin krouvia ja kaytiin laitonta
kauppaa. Tila on ollut Seleniuksen suvulla nyt yli 150 vuotta.

- Békars (1571 Bertill Bokere), jota on pidetty omana kylanaan (1723 Béuks by). Nimi pohjautuu
ammattinimitykseen bdckare, ‘tynnyrintekija’. Nykyiset rakennukset ovat 1950 — 60 -luvuilta.
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Tolkinkylan ydinalue on edelleen sdilynyt maalaismaisemana. Maisemassa on vield jossain maarin
nahtdvissa saatylaisyhteiskunnan luoma rakenne. Tolkinkyldssa on sailynyt muutamia rakennuksia
1800-luvulta, tosin melko voimakkaasti muokattuina, seka joitain arvorakennuksia 1900-luvun al-
kupuolelta. Viimeinen voimakkaampi rakennuskausi Tolkinkylassa oli 1950—-60-luvulla, sen jalkeen
on rakennettu varsin vahan. Tolkinkylantien varrelle on rakennettu uusia taloja.

Tolkinmé&en etelarinteelld on hieno, useita rakennuksia kasittdva maatilan pihapiiri (vuoden 1761
kartassa “Ragard”). Pdarakennus ja navetta ovat vuodelta 1891. Perinndnjaossa tila jaettiin kahtia
siten, ettd paarakennus kuuluu nykyisin kahteen eri tilaan, Tallbackaan ja Fridhemiin. Tilojen yh-
teinen pihapiiri, ns. Albinin pihapiiri, on mielenkiintoinen ja edustaa hyvin vanhaa maatila-
rakentamista. Pihapiirissa on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita rakennuksia ja pi-
hapiiri on kokonaisuudessaan merkittava ja suojelemisen arvoinen. Siihen kuuluu useita vanhoja
rakennuksia, aittoja, kellari ja pieni sauna. Sauna on harvinaisella tavalla sailynyt vankka ja so-
pusuhtainen rakennus sekd edelleen kdaytdssa. Saunan voi hyvin kuvitella olevan paarakennuksen
ikdinen. Vantaalla on joitakuita 1800-luvun lopun tai 1900-luvun alun hirsisaunoja, tdma on epai-
lematta sellainen. Tallbackan talousrakennuksissa nakyy alueen erityispiirre: lentokentalla kayte-
tyista pikitynnyreista tehtyja pikitynnyrikattoja.

Pihapiirin rakennuksista padrakennus ja sauna on arvioitu Vantaan vanhojen rakennusten Vaari-
inventoinnissa kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittaviksi (R1) ja liiteri merkittavaksi (R2). Mui-
den talousrakennusten arvo on vahaisempi.
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Liiteri / aitta (Kuva: M. Hdsénen) (Kuva: M. Hdsdnen)

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Ylaston kaupunginosassa oli 4 753 asukasta vuonna 2016. Ylastoldiset ovat pdaasiassa perheellisia
(94 %) ja perhekoko on keskimaarin 3,2 henked. Koko Vantaan asukkaista perheellisid on 76 % ja
perhekoko on 2,8 henkea. Ylastoldisasunnossa on keskimaarin 2-4 huonetta (76 %), kun Vantaalla
keskima&arin on 1-2 huonetta (72 %). Asumisviljyys on vantaalaista keskitasoa (36,8 m°/hl6). Tyol-
listen osuus vaestosta oli v. 2014 50 %, hieman vantaalaisen keskiarvon ylapuolella (47 %), mutta
keskimaaraiset tulot (44 301 €/hl6/v) henkea kohden olivat suuremmat kuin koko Vantaalla kes-
kimaarin (32 025 €/hl6/v).

Kaava-alueella on kaksi asuinrakennusta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijaitsee Vantaan kaupunkirakenteessa edullisesti joukkoliikennevydhykkeelld, Myyrmaen
aluekeskuksen ja Tammisto — Pakkalan seudullisen keskuksen vélissa. Ylaston pohjoispuolella on
Keha Ill:n yritysalue ja Vantaanjoen eteldpuolella Helsingin Keskuspuisto. Ylast6 on ldhes kokonaan
pientaloaluetta, vain Ollaksentien varrelle on rakennettu kolmikerroksisia kerrostaloja.
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Kaava-alue on sdilynyt maaseutumaisena hevostiloineen ja peltoineen. Tolkinkyldssa on yha ha-
vaittavissa saaty-yhteiskunnan piirteita saatylaistalojen sijaitessa keskella peltoja ja maattomien
asuessa mden pohjoisrinteelld. Peltoviljely on pienipiirteisempaa verrattuna joen etelapuoleisiin
Helsingin kaupungin isdnndimiin laajoihin yhtenaisesti hoidettuihin peltoihin.

Palvelut ja tyopaikat

Ylastdssa on alakoulu, nelja paivakotia, kauppa, pizzeria, seurakuntatalo ja kotiseututalo. Ylastossa
kay kirjastoauto. Kaupunginosan palveluja ollaan tdydentamassa ostoskeskuksella, paivdkodilla ja
koulun laajennuksella. Vuonna 2013 Ylast6ssa kirjattiin olevan yli 2 400 ty6paikkaa, joista vajaat 40
prosenttia oli kaupan alalla ja vajaat 30 prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa.

Virkistys

Isonmannynpuistossa on pallokenttd, leikkikentta ja skeittipaikka. Vantaanjoen yli on asemakaa-
voitettu Ylaston kohdalle kevyen liikenteen silta Helsingin Keskuspuistoon.

Bokarsin tilalla toimii Tolkinkylan ratsastuskoulu ja sielld on 24 — 25 hevosen tallit ja maneesi.

Liikenne

Autoliikenne

Alue liittyy Tolkinkyldntien kautta Ylastontiehen, jonka lilkkennemaéara on 7 640 ajon/vrk (2015).
Ylastontie on parannettu 2015. Lisaksi alue liittyy kaavoitettavien Lohestajantien ja Padisentien
kautta Isonméannyntiehen, joka on rakentamaton kokoojakatu. Sen keskiarkivuorokausiliikenne
vuonna 2013 oli 1 380 ajon/vrk.

Kavely, pyoraily
Ylastontien pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen reitti koko Ylastontien pituudella. Ylastontien
eteldpuolella on kevyen liikkenteen reitti Malmirajantien ja Tolkinkylantien valilla.

Joukkoliikenne

Ylastontieta liikkennoi viisi bussilinjaa, joista kolme kulkee Isonméannyntieta pitkin. N&illd paasee
mm. Tikkurilaan, Helsinkiin, lentoasemalle, Aviapolikseen, Vantaankoskelle, Varistoon ja Hdmeen-
kyldan. Lahimmat juna-asemat ovat Aviapoliksen ja Vantaankosken asemat. Aviapoliksen asemalle
etdisyytta on noin 4,3 kilometrid ja Vantaankosken asemalle noin 5,1 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alueella kulkee lounaasta koilliseen koko Vantaata palveleva runkovesijohto ja sen viereen

on varauduttu rakentamaan toinen runkovesijohto. Talousvesi johdetaan Helsingista Pitkakosken
puhdistuslaitokselta. Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka vesisailiona toimii Hiekkahar-
jun ylavesisailio (tilavuus on 6700 m?). Painetasot vaihtelevat vililla +67 ... +82. Kaava-alueelle ei
ole rakennettu jakeluvesijohtoja.

Jatevesiviemarginti

Alueella ei ole nykyisin jatevesiviemarointia, joten rakentamisen myoéta verkostoa laajennetaan.
Alue tullaan liittdmaan kaava-alueen pohjoispuolisen Ylast6 7 -kaava-alueen jatevesiviemareihin.
Jatevedet tullaan johtamaan Ylastontien jatevedenpumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet ohja-
taan runkoviemarissda Kdbyhdamden mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kun-
tayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.
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Hulevesiviemarginti

Kaava-alueella ei ole nykyisin hulevesiviemarointia. Alue on padosin metsa- ja peltoaluetta, jossa
vedet on johdettu ojissa eteldadn Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee Helsingin Vanhankaupungin
lahdella Suomenlahteen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Ylastontien varressa.
Ymparistéhairiot
Alue ei ole lentomelualuetta eika tiemelualuetta.

Maanomistus

422-3-43 Kumlinge  As Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy
422-3-45 Tallbacka  As Oy Vantaan Tolkinkylantie 9 / Skanska Talonrakennus Oy

Tilajako 2016.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tark. 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irral-
leen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoille on varattava riittavat
alueet ja edistettdva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Tavoitteena on myds mm. var-
mistaa edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle ja edistaa
olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista seka kansallisen kulttuuriympdristén ja raken-
nusperinndn seka niiden luonteen sailymista ja etta viheralueista muodostuu yhtendisia kokonai-
suuksia.
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Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liilkennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen.

Vantaanjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton

0 1.25 2.5km maakurlll:igl(()agzs

Yleiskaava

0 0.5 Ikm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavoissa
(8.11.2006 ja 30.10.2014) alue on
taajamatoimintojen aluetta seka ete-
ldosaltaan virkistysaluetta ja kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeda aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Tolkinkylanmaki on yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3) ja Vantaanjoki-
laakso Iahivirkistysaluetta (VL) seka
maisemallisesti arvokasta aluetta.

Maisemallisesti arvokas alue on ar-
vokasta maaseudun kulttuurimaise-
maa, jota on suojeltava. Rakennus-
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakenteet, rakennukset pihapiirei-
neen tai puistoineen seka maisemal-
lisesti merkittavat kujanteet, pen-
sasaidanteet ja yksittdispuut on sai-
lytettdava. Rakentaminen ja ymparis-
tonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
yleiskaavan 17.12.2007. Kaavahanke
on yleiskaavan mukainen.



402500 / Ylasto 8, 5.6.2017 15/50

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaavaa koskevia asiakirjoja, taustaselvityksia ja muuta lahdemateriaalia

Tolkinmetsan korpijuotti -selvityksen (2016) mukaan pikkusuo kuuluu suotyyppiin ”paikalliset suo-
yhdistymat”, jotka ovat tyypillisesti pienialaisia ja joiden synnyn maaraavat ensi sijassa maa- ja kal-
liopera seka topografia. Tolkinmetsan korpijuotti on tyypillinen suotyyppinsa edustaja. Kasvit ovat
tyypillisia ja yleisia korpilajeja. Vesitaloudeltaan ojittamaton pikkusuo on jokseenkin luonnontilai-
nen. Paikallisesti merkittavien pienialaisten suoyhdistymien suojelu ei vaadi suojelualueen perus-
tamista, vaan ne voidaan huomioida kaavoituksessa esimerkiksi luo-merkinnalla.

Tolkinkylén korpijuotti

Vantaan Tolkinkyldn rakennusten lepakkoselvityksen (2016) mukaan alueella olevan rintamamies-
talon sisa- ja vesikaton valissa on todettu oleskelevan lepakkoja. “Rintamamiestalon status vahin-
taan lepakoiden levahdyspaikkana on ulosteloytojen perusteella kiistaton. Epadselvaksi jai kuiten-

kin, onko kyseessa myos lisdantymispaikka, seka paikkaa kayttavien lepakoiden yksilomaara ja laji.

Alueen maankaytdn suunnittelussa rintamamiestalo suositellaan saastettdvan toistaiseksi. Seka
lepakoiden lisdantymis- etta levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaan kiellettya. Mikali rakennus halutaan purkaa, tulee tdhan hakea poikkeuslupaa
Uudenmaan ELY-keskukselta. Tatd ennen tulisi sen status lisdantymispaikkana selvittaa lisdanty-
misaikaisella tarkkailulla. Tarkeaa olisi jattaa talon jollekin puolelle puustoa niin, etta lepakoilla on
suojaa heti lentoon ldhtiessdan ja yhteys kauempana sijaitseville saalistusalueilleen.” Ehdotetussa
kaavassa talon lansipuolelle jaava viheralue on tahan tarkoitukseen riittava.

Kumlingen tilan rintamamiestalo
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tolkinkylan asemakaavoitus otettiin ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelun suunnittelu-
ohjelmaan kevaalla 2002. Tyo kasitti tuolloin laajemman alueen nimella Ylast6 7 -asemakaava,
tyonumerolla 402100. Sen vireille tulosta ilmoitettiin 24.2.2002 (1.). Osallisten mielipiteet pyydet-
tiin kirjallisesti 1.6.2002 mennessa. Asemakaavaluonnos 402100 (2.) oli ndhtavilla MRL 62 § mu-
kaisesti 17.1. - 18.2.2005. Saadun palautteen perusteella luonnosta muokattiin. Asemakaavaluon-
nos 402100 (3.) oli ndhtavilla MRL 62 § mukaisesti toisen kerran 26.9. - 25.10.2005. Kaavatyo py-
sahtyi. Taman jalkeen kaava-aluetta supistettiin ja jaettiin osiin. Alkuperainen asemakaava-alue
jaettiin asemakaavoiksi Ylasto 7 (402100), Ylasto6 8 (402500) ja Sutars 2 (403500).

Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, asiamiehena T2H Rakennus Oy haki ase-
makaavaa 13.11.2015. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 402500 ja nimen Ylasto 8. Kaa-
voitus tuli vireille 26.4.2016 (4.).

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat.

Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset).

Asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset.

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Tahan selostuksen kohtaan on koottu kaavatyon aiemmat vaiheet ja nahtavilla olot sekd vuosien
varrella annetut, ne oleelliset mielipiteet, jotka koskevat Ylast6 8 -asemakaavatyon (402500) alu-
etta.

1. Ensimmadinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yldstd 7 / 2002

Ylastd 7 -asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 24.2.2002. Kiertokavely pi-
dettiin 7.5.2002.

Alueesta laaditut selvitykset koottiin vuorovaikutuksen pohjaksi raportiksi Tolkinkyld —asemakaa-
van nro 402100, Ylasto 7, lahtdkohta-aineisto, 9.4.2002, jonka kaavoituslautakunta merkitsi tie-
doksi 17.4.2002.
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Kaava-alueen rajaus osallistumis- ja arwomt:suunnltelmassa 9.4.2002.

Mielipiteita:

Yksityishenkilot:

- Ulkoilureitti kulkemaan mieluummin Itdpellontietd kuin joen rannassa, jotta viljely voi jatkua.
Ulkoilureittia ei haluttu joen pohjoisrannalle luontosyista.

- Ei haluttu asemakaavaa lainkaan. Metsat ja pellot tulisi jattaa asemakaavoittamatta.

- Haluttiin virkistyskayttoa.

- Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja luonnonkaunista ymparistda haluttiin suojella.
- Kumlingen tilalle haluttiin tehokkuusluvuksi e = 0,30.

Museovirasto:
- Tolkinkyldn kaavoituksen ensisijaisena tavoitteena tulee olla valtakunnallisesti merkittdavan

Vantaanjokilaakson ja siihen sisaltyvien yhtendisten arvokkaiden rakennusryhmien muodos-
taman kokonaisuuden luontevan yhteyden sailyminen seka uuden rakentamisen sopeuttami-
nen sitd tdydentamaan.

- Esihistoriallinen kiinted muinaisjdannds, Vantaa 50 Fridhem, kivikautinen asuinpaikka, joka tu-
lee merkitd kaavaan aluevarauksena ja sm-merkinnalla, jonka selitys on “Muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjaannos. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on ldhetetta-
va lausuntoa varten Museovirastoon.”

Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo:
- Erityisen arvokkaiden tilakokonaisuuksien kuten ”Albinin pihapiirin” (Tallbacka-Firdhem), kult-

tuurihistoriallisesti arvokkaan peltomaiseman, Tolkinkylan lapi kulkevan historiallinen tie-
linjauksen tarkemmat suojelutavoitteet tulee maaritelld asemakaavatyon kuluessa.

- Tolkinkyldn alueelle rakennettaessa tulee uudisrakennusten suunnittelussa pitda lahtékohtana
mittakaavaltaan kylamaisemaan sopivaa pientaloarkkitehtuuria. Rakennettavilla alueilla istu-
tuksissa suositellaan kaytettavaksi alueen perinteisia kasvilajeja.
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2. Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yldsto 7 / 2005

Ensimmainen asemakaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 § mukaisesti 17.1. - 18.2.2005. Se ka-
sitti koko alkuperaisen asemakaava-alueen ennen kuin se jaettiin asemakaavoiksi Ylasto 7,
Ylasto 8 ja Sutars 2. Aluearkkitehti oli tavattavissa Pointissa (Hagelstamintie 1) 26.1.2005.

40519 6
A0 S
& =

W

Yldsté 7 -asemakaavaluonnos nro 402100, joka oli néhtévilld MRL 62 § mukaisesti 17.1.- 8.2.2005.

Mielipiteita:
Vantaan Energia Oy:
- Koko alueelle tarvitaan 4 muuntajaa.

Museovirasto:

- Tallbacka-Fridhem tulee kasitella kaavassa yhtena suojeltavana kokonaisuutena ja luonnok-
sessa pihapiirin pohjoispuolella ollut kortteli 40520 tulee poistaa. Samoin valtakunnallisesti
merkittdvaa maisema-aluetta vastaan tulee jattaa riittava suojavyohyke.
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3. Kolmas osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402100, Yl3sto 7 / 2005

Toinen asemakaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62 § mukaisesti 26.9. - 25.10.2005. Se kasitti
koko alkuperdisen kaava-alueen. Aluearkkitehti esitteli luonnosta asukastilaisuudessa
28.9.2005 seka Aviapoliksen aluetoimikunnan tilaisuuksissa 19.2.2015 ja 16.3.2016.
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Ote asemakdavdluonnoksesta 402100, Yldsté 7, 19.9.2005.

Mielipiteita:

Yksityishenkilot:

- Haluttiin paritaloja ja Tolkinkyldanmaelle rakentamista. Toivotaan harjakattoa. Kattojen jyrk-
kyys melkoinen. Kerrosluku ei alleviivattuja Il vaan Il, jolloin myds 1% on mahdollinen, koska

katot jyrkkia.
- Tolkinkyldntien pddhan kaantopaikka.

Vantaan Energia Oy:
- Tarvitaan pj-yleissuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen mukaisesti kortteleihin 40514,
40515 ja 40517 tilat kolmelle kiinteistomuuntamolle.

Seuraavassa suunnitteluvaiheessa Ylasto 8 -asemakaava-alue erotettiin omaksi asemakaavatyok-
seen numerolla 402500 ja sita jatkettiin Skanska Talonrakennus Oy:n kaavoitushakemuksen saa-
pumisen jalkeen.
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4. Neljas osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 402500, YI3st6 8 / 2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 26.4.2016. Ylaston kaavailta jarjestettiin Ylaston
koululla 10.5.2016. Mielipiteita saatiin 18 kpl.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 26.4.2016 esitetty Yldst6 7:n, Yldstd 8:n ja Sutars 2:n asemakaava-
luonnosten yhdistelmd.
O Yidsts 8:n asemakaava-alueen raja. [l Virkistysalueeksi kaavoitettava alue.
Mielipiteita:
Yksityishenkilot:
Liikenne

- Haluttiin ajoyhteys kaava-alueen koillisen viheralueen halki.
- Eihaluttu lapiajoa.
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- Tolkinkyldntie on kapea ja jo nykyisilla liikennemaarilla aiheuttaa toisinaan vaaratilanteita. Tie-
ta pitkin kuljetaan seka autoilla, pyorilla etta kdvellen mm. Tolkinkylan ratsastuskouluun, jossa
on lahes 300 harrastajaa viikossa ja tastd maarasta noin 100 lapsia. Kyseinen tie on monin
kohdin erittdin kapea, jossa pelkastdaan polkupy6ran ohittaminen vaatii erityista tarkkuutta.
Nakyvyys Ylastontielta Tolkinkylantielle ja toisinpdin on hyvin rajoittunut, eika tien alkupaassa
ole ohituspaikkoja. Lisdksi nykyisellaan Tolkinkyldntie on erittdain huonosti valaistu, joka voi ol-
la osaksi syyna, ettd lapsia tuodaan ja haetaan autolla ratsastuskouluun pimean aikaan.

- Tie on kapea varsinkin talvella ja valaistus kehno.

- Nykyisessa kunnossaan seka ilman Tolkinkyldntien levennysta tie ei missadn nimessa tule kes-
tamaan tonteille ajamista tai muuta lapiajoliikennetta.

- Tolkinkyldntieta kdydaan korjaamassa nykyaan useamman kerran vuodessa, mutta silti se me-
nee huonoon kuntoon saannollisesti. Kesaisin tie pollyda runsaasti. Tolkinkylantie toimii ylas-
tolaisten suosittuna ulkoilureittina.

- Tolkinkylantien kunto, kunnossapito ja turvallisuus on varmistettava liikenteen lisdantyessa.

- Tolkinkylantie ja Itdpellontie tulisi sdilyttaa asfaltoimattomana maiseman ja ratsastusreitiston
vuoksi. Olisi hyva, jos kasvillisuutta ja puustoa jatettdisiin runsaasti Tolkinkyladn ja itdpellontien
reunoille. Tolkinkylatie ja Itdpellontie olisi hyva merkata niin, ettd ovat sallittuja myos hevosil-
le, valtettaisiin tulevaisuudessa ongelmat kulkemisessa.

Tolkinkyldn maisema

- Tolkinkyldntien itapuolelle, nykyiseen metsdan ei pida rakentaa.

- Tolkinkylantien itapuoli on kaavoitettava kokonaisuudessaan virkistys- ja puistoalueeksi tai ja-
tettava entiselleen. Jatettdessa itdpuoli rakentamatta jakaisi puistoalue vanhan arvokkaan mil-
j66n ja uuden nykyaikaisen rakennuskannan hienosti ja arvokkaasti toisistaan. Rakennusperin-
tokohteiden sailyttaminen erilladn uudisrakentamisesta on erittdin tarkeaa.

- Kulttuurihistoriallisen alueen sailyttdmiseen tehtavilla toimenpiteilld luotaisiin myds viereiselle
alueelle muuttaville viihtyisa asuinymparisto.

- Tolkinkyldntien 10 pihapiirissa oleva suojeltava rakennus ei sieda niin lahelle suojeltavaa paa-
rakennusta kaavailtuja uusia pientaloja. Pihapiirin valiton laheisyys ja sen ymparisto tulisi siis
jattaa kokonaan rakentamatta. Tolkinkylantien itdpuolen arvokkaiden rakennusperintdkohtei-
den ja Tolkinkylantie 10 tontilla olevan suojeltavan paarakennuksen vuoksi itdpuoli tulisi jattaa
ehdottomasti rakentamatta.

- Uusi kaava jattaa taysin huomiotta seka alueen kulttuurihistoriallisen merkityksen etta sen
virkistyskayton ja maisemallisen tarkeyden.

- Alueella on arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa, jonka maisemakuvaa on suojeltava.
Alueella on jylha puusto ja voimakkaat maastomuodot, jotka antavat alueelle vahvan kulttuu-
rimaiseman leiman. Puusto on jylhdaa molemmin puolin Tolkinkylantieta.

- Tolkinkyld on kulttuurihistoriallisesti merkittavaa, luonnonkaunista aluetta. Tama pitaa ottaa
kaavoituksessa huomattavasti paremmin huomioon. Maisemaa ja puustoa on sailytettava
huomattavasti enemman, eika ainutlaatuista ymparistda saa tuhota piittaamattomalla lisara-
kentamisella.

- Onsurullista, ettd Ylaston kaltainen idyllinen ja maalaismainen kyla rakennetaan tayteen asun-
toja ja tuhotaan kylalaisten ulkoilumaisemat, jotka ovat ihmisille henkireika. Tolkinkyld on alu-
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eena vanha ja maalaismainen, missa on kauniit maisemat, kauniita taloja ja vanhan kylan tun-
tu. Kaava on tehty ahtaasti ja halutaan rakentaa kaavoitettu alue todella tayteen.

Rakennusten suojelu

Tallbackan tallia ja liiteria ei pida purkaa, koska ne kuuluvat kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaan kokonaisuuteen, joka ei olisi enda ehyt, jos ne puretaan. Alueen rakennukset ovat Van-
taan vanhempia ja muodostavat kokonaisuuden itdpuolella sijaitsevien Fridhemin rakennuksi-
en kanssa.

Tallbacka-Fridhemin alue on sdilytettava. Se toimii koko Tolkinkylan “kylakeskuksena”, arvok-
kaana tilakokonaisuutena ja suosittuna ulkoilukohteena koko Ylastélle.

Uudisrakennukset

Tolkinkyldaan punaisia taloja, kuten jo tehty. Kaavaluonnoksessa rumia, erivarisia taloja.

Uudet rakennukset on ulkonaddéltdan sopeutettava paremmin alueen maisemaan, luontoon ja
nykyiseen rakennuskantaan. Tavoitteena tulisi olla kylamaiseman suojeleminen. Erityisen tar-
keaa olisi, etta Tolkinkylantien varrelle rakennettavat talot olisivat ulkonadltdaan yhtenevaisia
edellisten rakennusten kanssa (erillistalo, véari, kattomateriaali, jne.).

Tolkinkylan maalaismiljoo tulisi sdilyttaa eheana eikd vanhan rakennuskannan lahelle rakentaa
(varsinkaan tyyliltdan poikkeavia kohteita).

Padisenpuiston ja Lohestajantien vilisen alueen talojen tulisi olla maanldheisen varisia ja kat-
tojen mustia, eika italiankirjavaa. Tolkinkylda on vanha kyld, jonka maalaisuutta ja arvokkuutta
tulisi ehdottomasti vaalia.

Muuta

Kumlingen tilalla on lepakkoja, asuvat mokissa.

Tolkinkylantie 7:ssé lepakot ovat olleet vdhintdan 8 vuotta asumassa.

Ratsastuskouluyritys, hevoset ja ihmisten kulkeminen tulee huomioida suunniteltaessa raken-
tamista alueelle. Ratsastuskoulu palvelee vantaalaisia harrastajia, etenkin tytt6ja ja naisia. Asi-
akkaita kay viikoittain n. 280, naiden lisdksi satunnaiset katsojat ja kulkijat. Koulu tuo runsaasti
lisdarvoa Vantaan kaupungin harrastetarjontaan ilman kaupungin rahallista panostusta.

Vantaan Energia:

Muuntamoiden sijainnit tulisi merkita ohjeellisena vm-merkintana asemakaavaan.

HSY:

Kaavamuutos edellyttaa vesihuollon lisdarakentamista. Valiaikaiset johtojarjestelyt tulee to-

teuttaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Tonteille sijoittuvien yleisten vesijoh-
tojen tai viemareiden johtokujien leveyksien tulee olla vahintaan 6 m. Rakentaminen alueelli-
sesti merkittavan HSY:n padvesijohdon laheisyydessa ei saa aiheuttaa haittaa paavesijohdolle.

Kaupunginmuseo:

Kaupunginmuseo esittda suojeltavaksi Tallbackan paarakennuksen, saunan ja liiterirakennuk-
sen hirsisen lansipaadyn. Rakennukset tulee merkita asemakaavaan yksildidyin suojelumer-
kinndin ja niihin tulee liittaa asianmukaiset suojelumaaraykset. Vanhojen kellareiden suojelu-
perusteet on vield tutkittava. Kaava-aineistoon tulee liittda myos havainnekuvin varustettu
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selvitys siitd, miten Itdpellontien pohjoispuolelle muodostuva uusi asuinalue vaikuttaa valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Albinin pihapiirin avautumiseen pohjoisesta tultaessa
museo suositteli varattavan enemman avointa tilaa siten, etta suojeltava liiteri tulisi nakyviin
ensimmadisena pihapiirista. Tolkinkylantien lansipuolelle tulevien uudisrakennusten sijoittelus-
sa olisi hyva noudattaa vanhan pihapiirin rakennetta ja kdyttaa mahdollisuuksien mukaan van-
hat rakennuspaikat hyddyksi. Itapellontien linjaus ja luonne on sadilytettava. Tie tulee merkita
asemakaavaan merkinnalla st ja kivikautinen asuinpaikka Fridhem merkinnalla sm ja liittaa nii-
hin museon esittdmat kaavamaaradykset. Liiteri (aitta) pitdisi suojella — ja nimenomaan siina
paikassa, missa se nyt on.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Suunnittelun Iahtokohtana on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas maisema. Avoi-
men maiseman ja rakennetun ympariston rajapinnan kasittely on tarkeassa roolissa, kun uutta ra-
kentamista ja maiseman elementteja sovitetaan herkkaan, vanhaan ymparistoon. Tolkinkylassa
uudisrakentamista ja pihan ilmetta ohjataan erityisen tarkasti, jotta idyllisen kyldkuvan rakentu-
minen parhaiten jatkuisi. Mm. Tolkinkyldan uudisrakennukset muodostavat pihapiireja samaan ta-
paan kuin esimerkiksi asuinrakennukset nk. Albinin pihapiirissa. Kaavalla huolehditaan siita, etta
Tolkinkylan maelta ja Padisentien padstd avautuvat upeat nakymat avoimeen kulttuurimaisemaan.

Tolkinkyléntien nykyinen ilme on tarkea kylakuvan sailymisen kannalta. Tien leventamista on tut-
kittu niin, ettei tien kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Tie sdilytetdan sorapintaisena ja sen mo-
lemmin puolin sdilytetdan avo-ojat. Uudiskortteleissa sailytetdaan hyvakuntoista puustoa tien lai-
dalla. Liikenne kasvaa hieman Ylastontien ja maen laen valiselld osuudella, vaikka rakennusoikeut-
ta on alkuperdissuunnitelmaan ndhden siirretty Tolkinkylasta peltoalueen kortteleihin.

Tallbackan pihapiirin "taustalla” sailytetdan korkeaa puustoa. Komeilla mannyilla ja pihan tammil-
la on merkittava tehtdva ympariston tunnelman luonnissa. Kaupunginmuseon esittamat ja tarkis-
tamat suojeltavat rakennuskohteet seka muinaismuistoalueet on viety museon esitysten mukai-
sesti asemakaavaan. Tolkinkylantien lansipuolella olevat talousrakennukset voidaan korvata uudis-
rakennuksilla, jotka sijoittuvat maisemaan purettavien rakennusten tapaan.

Tolkinkyldnpolku on virkistysalueella kulkeva polku, jonka ilmettd ei muuteta. Ratsastus on silla
edelleen sallittu. Viuhkamaisesti sijoittuvat uudisrakennukset tulevat [ahimmillaankin yli kuuden
metrin pddhan polun reunasta siten, etta asukkaiden yksityisyys turvataan.

Pellolle sijoittuville asuinkortteleille on haettu omaa, vahvaa luonnetta, joka ottaa huomioon pai-
kan ominaisuudet suomalaisen kulttuurimaiseman aarella ja luonteikkaan Tolkinkyldn naapurissa .

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi muuntajaa, joiden ulkonadsta annetaan tarpeellisia maarayksia.

Viranomaisyhteistyo

Aiemmissa kaavoituksen vaiheissa on jarjestetty 30.11.2004 MRL 66 § mukainen viranomaisneu-
vottelu Uudenmaan ymparistokeskuksen, Tiehallinnon, Vantaan ymparistokeskuksen ja Vantaan
kaupunginmuseon kanssa. Kokouksessa kiinnitettiin huomiota erityisesti suojavyohykkeiden riitta-
vyyteen. Museoviraston oli kutsuttu kokoukseen, mutta ei ollut paikalla.

5.4.2005 neuvottelu Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa suojelusta ja alueen rajauksesta.

Kaavoituksen alettua uudelleen Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti 11.5.2016, etta ei ole tarpeen pi-
tda viranomaisneuvottelua.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Ehed yhdyskuntarakenne tarjoaa monipuoliset asumisen mahdollisuudet. Vantaa pystyy tehok-
kaan yhdyskuntarakenteen ja hyvien joukkoliikennemahdollisuuksien vuoksi tarjoamaan suhteelli-
sesti kohtuuhintaisempaa asumista kuin muu paakaupunkiseutu. Asuntorakentaminen on laadu-
kasta ja kohtuuhintaista.

Kaupunkirakenteen tiivistyminen ja joukkoliikenteen kehittdminen antavat mahdollisuuden palve-
lurakenteiden uudistumiseen. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista nykyi-
sille ja tuleville sukupolville.

Ehedssa yhdyskuntarakenteessa viherrakenteet ovat jatkuvia, yhteydet ekologisesti toimivia ja
asukkaiden helposti saavutettavissa. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset na-
kokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet (26.11.2013):

e Parannamme seudun yhteiskuntataloudellista tehokkuutta.

e Turvaamme seudun elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja toimintaedellytykset. Monipuolinen seu-
tu houkuttelee lisda investointeja.

e Toteutamme seudun kestavilld kulkutavoilla hyvin saavutettavaksi. Liikkkumisen tarve vihenee
ja liikkennejarjestelman ekotehokkuus kasvaa.

e Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta kestavyydesta. Vas-
taamme erilaisten vdaestéryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edellytykset kohtuuhintaiselle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydesta ja luonnonlaheisyydesta seudun vetovoimatekija-
na.

e Varmistamme asuntotuotannon edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja yhdyskuntatekniset
valmiudet.

e Helsingin seudun maankayttésuunnitelman 2050 kartassa Maankayttévyohykkeet on Ylasto
osoitettu seudullisten vyohykkeiden ulkopuolelle jaavaksi alueeksi, jonka kehittdminen on
kunnan nykyisten suunnitelmien mukaista. Kriteerien mukaisesti alue on hyva. Tavoitteena on,
ettda mahdollisimman suuri osa siitd asuntotuotannosta, jota ei ohjata ensisijaisesti kehitetta-
valle vyohykkeelle, ohjattaisiin tallaisille alueille (enintddn 20 % seudun asuntotuotannosta).

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.
e Kaavoituksella varmistetaan pientaloalueiden kaavavaranto.

e Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

e Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
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e Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttéon.

e Sdilytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

e Otamme maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

e Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissa on tarjolla vaihtoeh-

toisia asumisen tapoja.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
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Asemakaavaehdotuksen (5.6.2017) analyysikartta.

1. Maiseman huomioon ottaminen

e Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kulttuurimaisema

e Nakymat maisemaan, pellolle, pitkdn umpikadun paasta ja pellolta kohti rakennettua ymparis-
t64a, rakentamisen raja ja perinteinen kasvillisuus. Reunaa muodostamaan maarataan istutuk-
sia, kuitenkin siten, etta taloista on my6s nakymia avoimeen maisemaan.

e Tolkinkylanpolku puistossa kulkevaksi sm-alueeksi, jotta se sailyy alkuperaisessa muodossaan.

e Tolkinkyldssa korttelin pohjoisrajan muutos kallion suuntaiseksi Tolkinkylanmé&en puiston lai-
dalla.

e Tammet ja merkittavat yksittdismannyt suojellaan.

e Pelloille maardys sma, maisemallisista syista avoimena sailytettava alueen osa.
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2. Tolkinkyldn kyldmaisen tunnelman sailyttdminen

e Uudisrakennukset muodostavat uusia pihapiireja vanhan kylarakenteen mallilla.

e Sdilytettavan pihapiirin kehyksena sailytetdan taustapuustoa.

e Tolkinkyldantien varrella sdilytetdan puustoa.

e Uudisrakennusten koko noudattelee perinteistd asuinrakennuksen kokoa, vaikka rakennukses-
sa olisikin useita asuntoja.

e Uudisrakennusten materiaalit ovat perinteisen asuinrakentamisen mukaisia.

o Kaksikerroksiset rakennukset korostavat kukkulaa ja luovat portin peltondakyman suuntaan.

3. ”"Peltokyldlle” oma identiteetti

e Rakennusten sijoittelulla luodaan erilaisia korttelinosia, joilla on oma erityisyytensa, ja muo-
dostetaan tilasarjoja jalankulkureittien ja leikki- ja oleskelualueiden avulla. Nain saadaan luo-
tua vaihtelevia nakymia myds alueen sisalla.

e Kaksikerroksiset rakennukset muodostavat paatteen katundakymalle ja portin peltondakyman
suuntaan.

e Leikki- ja oleskelualueet seka pysakointialueet ovat toisistaan erotettuina.

e Padisentien ja Lohestajantien vilissa olevalta pysakointialueelta on mahdollista ajaa kummalle
kadulle tahansa.

e Lohestajantien ja Padisentien kaupunkikuvat ovat erilaiset: toinen on pientalojen katu, jossa
rakennukset ovat pitkalta sivultaan kadun suuntaiset, ja toinen on rivitalojen katu, jossa ra-
kennusten suunta katuun ndhden vaihtelee.

4. Kunnallistekniikan sovittaminen

e Johtolinja Padisentien paasta Tolkinkyldnpolun varteen sijoittuu luontevasti maaston ko-
houmien viliin ja Tolkinkylanpolun varressa suojellun polun viereen pellon puolelle. Tolkinky-
lanpolun varressa on avo-ojat.

e Tolkinkyldntien katualueen leveys sisdltda avo-ojat tien laidoilla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

TOLKINK 2R TR
TOLKBYGRANGE!

TOUKNKYLANMAKI
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Ylasto 8 -asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus 5.6.2017.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Kaava-alueella on kolme keskendan selvasti erilaista osaa: Tolkinkylan vanha asuinalue Tolkinky-
[anmaell3, pellolle rakennettava uusi asuinalue seka rakentamattomaksi jaava, kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti merkittava, avoin peltoalue.

Tolkinkylanmaelld vanhaa kylakuvaa vaalitaan: vanhoja rakennuksia ja ymparistda suojellaan ja
uudisrakentaminen sopeutetaan olemassa olevaan ymparistdoon mm. muodostamalla uudisraken-
nuksista pihapiireja “vanhaan malliin”. Maelle sijoittuvat kaksikerroksiset asuinrakennukset ikdaan
kuin portiksi etelddn avautuvalle peltomaisemalle. Muut asuinrakennukset ovat yksikerroksisia.

Pellolle sijoittuva ”peltokyld” koostuu erilaisista osista: suorakulmaisen koordinaatiston alueista ja
viuhkamaisesta pellonreunan alueesta. Ne yhdistyvat korttelien sisaisilla jalankulun reiteilla, joi-
den varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat seka pysakointialueet. Lohestajantien varrella on
pientalomaisempia rakennuksia, kun taas Padisentien varsi on rivitalomaisempaa rakennetta. Pa-
disentie paattyy pikku aukioon ja jatkuu jalankulun katuna Tolkinkylanpolulle. Kaksikerroksiset
asuinrakennukset kadun paatteena muodostavat porttiaiheen arvokkaalle peltondakymalle.

Maisemallisesti arvokas pelto on lahivirkistysaluetta, joka rajautuu Tolkinkylanpolkuun ja asuin-
kortteleihin. Rajavydhyke muodostuu kasvillisuussaarekkeista ja niiden valista pilkistavista asuin-
rakennuksista. Tolkinkylan alueella rajavyohykkeelld vanhaa pihapiiria taydennetaan kolmella uu-
della omakotitalolla puutarhamaisine pihoineen.
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Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialueita, AP, on yhteensa 3,55 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sd on 7 800 k—mzja tehokkuusluku e=0,22.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autopaikkojen vahimmaismaarat:

- alle 10 asuntoa /tontti: vahintdan 2 ap/asunto,

- vahintdan 10 asuntoa/tontti, kun pysakdinti on jarjestetty keskitetysti: 1 ap/80 k-m?, kui-
tenkin vadhintaan 1,5 ap/asunto.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autopaikkojen vahimmaismé&ara on 1,25 ap/asunto.

Polkupy®érien sailytystilaa tulee varata vahintdan 1 pp/ 30 k-m”.

Erillispientalojen korttelialueita, AO, on yhteensa 0,74 hehtaaria ja niiden rakennusoikeus yhteen-
sa on 750 k-m?ja tehokkuusluku e= 0,10. Korttelialueille tulee yhteensa kuusi tonttia, joista Tol-
kinkylan tonteilla (4 kpl) kullakin on yksi asunto, mukaan lukien suojeltava asuinrakennus (AO/s).
Autopaikkojen vahimmaismaara on vahintdan 2 ap/asunto, joista vahintaan toinen autopaikka tu-
lee sijoittaa autosuojaan.

Korttelialueille tulee yhteensa noin 120 uutta asuntoa, mika tarkoittaa noin 230 asukasta. Alueella
on myos yksi vanha rintamamiestalo ja suojeltu asuinrakennus 1800-luvun lopulta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen ratkaisu arvostaa rakennusperint®a ja alueen historiaa. Uudet asuinrakennukset
noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on an-
nettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu
huomioon. Maiseman antamat |ahtokohdat on otettu huomioon ja sdilytetty paikan henkea luovia
elementteja kuten vanhoja rakennuksia, avaraa peltomaisemaa, nakymia ja metsaisen alueen pui-
ta. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu tarvittavat maaraykset. Korttelit
ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavan alueella on kaksi, selkedsti erilaista pientaloaluetta, joiden valissa on viheralue-
vybhyke, seka valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa, joka rajautuu asuinkortteleihin.

Kulttuurimaisema on suunnittelun lahtokohtana. Rakennukset sijoittuvat maiseman rajapintaan
ndhden siten, ettd rakennuksista ndkyy maisemaan pain vaihtelevasti eri puolia, jolloin kau-
kondakymaan kohti suunnittelualuetta saadaan myos valon ja varjon vaihtelua. Rakennusten valissa
on perinteisia pihapiirin puita ja pensaita muodostamassa luontaista maisemanrajaa. Uudisraken-
nukset eivat ndin muodosta tasaista ja jyrkkaa rintamaa herkdan maiseman suuntaan. Kun katujen
suunnasta ldhestytaan peltomaisemaa, korkeammat rakennukset muodostavat portin tai kehyk-
sen edessa avautuvaan kulttuurimaisemaan.

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialueet
Tolkinmaki

Tolkinmaella kortteleissa 40517 ja 40518 uudisrakennukset muodostavat muutaman rakennuksen
pihapiireja. Rakennukset eivat noudata yhdenmukaista koordinaatistoa, vaan ne sijoittuvat tolkin-
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kylamaisesti maastonmuotojen mukaan ja vaihtelevasti toisiinsa ndahden. Maen lakea korostaa
kaksi kaksikerroksista rakennusta seka Tolkinkylantien varrella sdilytettava, korkea puusto. Muual-
la uudisrakennukset ovat yksikerroksisia. Uudisrakennukset noudattavat vanhojen rakennusten
mittakaavaa, minka vuoksi asuinrakennuksessa saa olla korkeintaan kolme asuntoa. Uudisraken-
nukset sijoittuvat avoimesta maisemasta kasin katsottuna puustovydhykkeen taakse ja pilkottavat
puiden valista.

Rakennukset ovat harjakattoisia, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia. Ka-
toissa tulee olla maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuuden tulee
olla 1:1,5. Rakennuksen julkisivun tulee olla punamullattuja tai punamullan variseksi peittomaalat-
tua ja pystyrimalaudoitusta. Varin sdvyn tulee vaihdella eri taloryhmien, eli eri pihapiirien, kesken.

Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla my6s huopaa. Kattokaltevuuden tulee tall6in ol-
la 1:2 — 1:3. Katot voidaan toteuttaa myos viherkattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivem-
malla kaltevuudella. Autosuojien ja talousrakennusten julkisivut voidaan peittomaalata myos
tummanharmaalla maalilla.

AP-korttelialueiden laidoilla, peltomaisemaan nakyvaa, nykyista metsanreunan puustoa hoidetaan
ja tarvittaessa uudistetaan siiten, ettda sen maisemallinen merkitys sailyy.

Korttelissa 40518 on rintamamiestalo, jonka sisa- ja vesikaton valissa on todettu oleskelevan le-
pakkoja. Maarayksella kerrotaan, etta jos rintamamiestalo halutaan korvata uudisrakennuksella
tai tehda siina korjaus- tai muutostoimenpiteitd, tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta tai
muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Piharakentamisessa kdytetdan perinteisia kasvilajeja ja materiaaleja. Asvalttia ei saa kayttaa.

Autopaikat sijoittuvat pienille, keskitetyille pysdkointialueille.

Ndkymd Tolkinkyléntieltd peltoaukean suuntaan. (kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)
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”n

Peltokyld”

Lohestajantien pohjoispaassa on omakotitaloja (Ylastd 7 -asemakaava) ja eteldpadhan, Ylasto 8:n
kaava-alueen jatkeeksi tulee lisdd omakotitaloja (Sutars 2 -asemakaava). N&in on luontevaa sijoit-
taa pienikokoisempia asuintaloja myos korttelin 40514 lansilaidalle. Lohestajantie saa omakotika-
tuluonteen.

Padisentien pohjoisosaan tulee rivitaloja Ylastd 7:n asemakaavan mukaan. Tata rakennetta jatke-
taan myos Ylasto 8:n kaava-alueella. Katu paattyy kivettyyn pikku aukioon ja kaksikerroksisiin
asuinrakennuksiin, jotka kehystavat peltonakyman.

Alue koostuu erilaisista osista, naapurustoista. Katuja vasten ovat suorakulmaisen koordinaatiston
alueet ja peltomaisemaa vasten viuhkamaisesti asettuneet talot. Osat yhdistyvat korttelien sisaisil-
Ia jalankulun reiteilld, joiden varsilla on yhteiset leikki- ja oleskelupaikat seka pysakointialueet. Ku-
kin viuhkamaisesti sijoittuva talo nayttaytyy avoimeen maisemaan pain hieman eri tavalla, mika
luo taloryhmaan valon ja varjon vaihtelua. Talojen valiin sijoittuvat puu- ja pensasistutukset liu-
dentavat rakennetun alueen rajaa ja liittdvat sen paremmin herkkaan maisemaan.

Rakennusten varitys jatkaa Ylasto 7 -asemakaavan varikdsta tunnelmaa ja naapurialueiden raken-
nusten muotoa. Asuinrakennuksissa on harjakatot, jotka ovat mustaa tai tummanharmaata, sau-
mattua peltid. Katossa on maalarinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuus
on 1:1,5—1:2. Autosuojissa ja talousrakennuksissa voi katto olla myds huopaa. Kattokaltevuuden
tulee talléin olla 1:2 — 1:3. Autosuojien ja talousrakennusten katot voidaan toteuttaa myos viher-
kattoina, jolloin kattomuoto on lapekatto loivemmalla kaltevuudella. Julkisivuvarityksen tulee olla
voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella eri taloryhmien kesken. Kort-
telikohtaisesti tulee laatia varityssuunnitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus. Tavoit-
teena on, ettd muutaman rakennuksen ryhmilld, naapurustoilla, on omanlaisensa varitys.

Korttelien autopaikat ovat padasiassa kaava-alueen pohjoislaidalla LPA-alueella, missa ne ovat syr-
jassa pihan keskeisimpiin oleskelualueisiin nahden. Muutamia autopaikkoja on Padisentien paassa.

Snd - s

Ndkymd “peltokylén” raitilta. (Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy)
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AO, erillispientalojen korttelialue
Rakennukset ovat puurakenteisia ja niiden julkisivut ovat puuta.

Tolkinkyla

Korttelissa 40518 kolme uutta erillispientaloa, joissa kussakin on yksi asunto, sijoittuu rinteeseen
keskenaan hieman eri koordinaatistoihin aivan kuin ne talousrakennukset, jotka vaistyvat uudisra-
kennusten tielta. Pihat rajautuvat katuun ja puistoon pdin matalalla pensasaidalla tai kylmakivi-
muurilla. Pihat toteutetaan puutarhamaisina perinteisin pihapiirin kasvein. Muutama maisemalli-
sesti merkittava puu Tolkinkyldantien lahelld sdilytetaan.

Rakennukset sopeutuvat Tolkinkyldan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparis-
t6on. Rakennuksissa on harjakatto, jonka kaltevuus on 1:1,5 — 1:2. Katossa on maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Asuinrakennuksen katto on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltia. Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla myds huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Rakennuksen julkisivut ovat punamullattuja tai punamullan
variseksi peittomaalattua ja pystyrimalaudoitusta.

"Peltokyld”

Korttelissa 40512 rakennusten ulkomuoto noudattelee naapurialueiden ilmetta. Rakennuksissa on
harjakatto ja avordystdat. Katemateriaali on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia. Kat-
tokaltevuus on 1:2. Erillisten autosuojien ja talousrakennusten katto voi olla my6s huopaa tai loi-
vempi lapekatto, joka on viherkatto. Julkisivuvaritys on voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen.
Tonttien véliselld rajalla on hulevesipainanne tulvatilannetta varten.

AO/s, Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristd sdilytetdan

Tolkinkylanmaen etelarinteelld on Tallbackan tilan paarakennus 1800-luvun lopulta ja pihapiiri
komeine tammineen.

Paarakennus ja hirsikehikkoinen aitta/liiteri suojellaan. Rakennuksia tai niiden osia ei saa purkaa,
eika niissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat
edelld mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteistd on neu-
voteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai
korvata ne alkuperdisen kaltaisilla materiaaleilla. Purettavissa talousrakennuksissa Tolkinkylantien
lansipuolella on kaytetty samanlaista pikitynnyrikattoa kuin aitassa — sieltd kattomateriaalia saisi
talteen.

Muutama maisemallisesti merkittava puu Tolkinkyldntien ldhella seka pihapiirin “taustametsaa”
tontin pohjoislaidalla sailytetaan.

AH/s, asumista palveleva yhteiskadyttéinen korttelialue, jolla ympéristo séilytetddn

Aluetta tulee kehittda kortteleiden 40517 ja 40518 asukkaiden yhteistilana. Vanha sauna 1800-
luvun lopulta suojellaan. Se on rakennushistoriallisesti ja kyldakuvan kannalta merkittdava rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siinad saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdaraken-
tamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee
vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata ne alkuperdisen kaltaisilla materiaaleilla.

Kasvilajeina suositaan perinteisia pihapiirin kasveja. Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.
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4.3.2 Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Autopaikkojen korttelialueille saa sijoittaa kortteleiden 40514 ja 40516 autoja. Autosuojissa ja ta-
lousrakennuksissa on harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata, saumattua peltia tai huo-
paa, ja jonka kaltevuus on 1:2 — 1:3. Katto voidaan toteuttaa loivempana lapekattona, joka on vi-
herkatto. Julkisivuvaritys on asuinrakennusten tapaan voimakas, vaihteleva ja lamminsavyinen.

Lohestajantien varrelle sijoittuu muuntamo, jonka seinien ulkopinta on kasitelty samoin kuin auto-
ja jatesuojissa. Kattomuoto on samanlainen kuin autosuojissa ja talousrakennuksissa.

Apotinpolun varrelle istutetaan puita.

VL, ldhivirkistysalue
Asemakaavalla tulee uusia virkistysalueita: Tolkinkylanmaki, Padisenpuisto ja Tolkinkylanpelto.

Tolkinkylanpelto on maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa virkistysaluetta niilta osin kuin
se on ollut vanhaa viljelyaluetta. Pellolla (kivikautinen asuinpaikka Fridhem) ja sen laidalla (Suuri
rantatie) sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjdgannoksia, minka vuoksi alu-
eiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Alueita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdava museoviranomai-
sen lausunto. Taman vuoksi Tolkinkylanpolun varrella kulkevaa vesihuoltolinjaa ei osoitettu kulke-
vaksi polun alla vaan sen eteldpuolella. Tolkinkylanpolun varrella on avo-ojat ja tilavaraus pump-
paamolle (et).

Padisenpuistossa kulkee vesihuollon runkolinja. Puisto erottaa Tolkinkylan ja ”peltokylan” erilaiset
rakentamisalueet toisistaan. Sinne sijoittuu myo6s ulkoilureitti.

Tolkinkylanmaki-virkistysalueella pieni soistuma on merkitty kaavakartalle luo-merkinnalla.

Liikennealueet

Tolkinkylantie on suojeltava tie, joka on paikallishistoriallisesti merkittava. Tien nykyinen luonne ja
linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen mu-
seoviranomaisen lausunto. Asemakaavassa katualueen leveys on 9 m, mika sisdltda myos avo-ojat
ja sallii turvallisuussyista tien pienen leventamisen. Tie tulee sailyttaa sorapintaisena.

Padisentien paassa on korotettu ja kivetty, aukiomainen paate. Tie jatkuu jalankulun ja pyorailyn
katuna Tolkinkylanpolulle.

Apotinpolun jalankulun ja pyorailyn katu sijoittuu puoliksi talle Ylastd 8:n asemakaava-alueelle ja
puoliksi YIasto 7:n asemakaava-alueelle. Sitd reunustavat asuinrakennus, autosuojat ja puurivi.

Nékymd Padisentien pddstd kohti
avointa maisemaa.

(Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Suunnitelma sailyttaa valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympariston ja luonnonperinnon ar-
vot, varmistaa osaltaan tonttimaan riittavyytta, sijoittuu joukkoliikenteen palvelualueelle. Erityi-
sesti Helsingin seudulla tavoitteena on tukea olemassa olevaa kylaverkkoa ohjaamalla rakentamis-
ta kylien yhteyteen, tukea yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja riittdvan asuntotuotannon jarjes-
tamistd. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Koko-
naisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Ylaston pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 120 kappaletta arviolta noin 230 uudelle asukkaal-
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Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Ylaston kaupungin-

osaan, Tolkinkylaan ja sen lansipuo-

lelle. Ratkaisu edistda asuinalueen

tdydennysrakentamista ja luo kyla-

maista kaupunkirakennetta.

R re Rakentaminen sijoittuu Ylastdntien

) “ ‘.,: ja Isonmannyntien joukkoliikennelin-
jojen tuntumaan. Bussipysakit sijoit-

tuvat kavelyetaisyydelle.

Kuva Yldstd 7:n ja Yldsté 8:n asemakaa-
vaehdotusten mukaisesta rakenteesta.

Kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittdvda maisema-alue ja yleiskaavan maarittelema maisemallisesti arvokas
alue sailyttavat eheytensa. Jokilaakso sdilytetdan rakentamattomana ja merkitdan avoimena hoi-
dettavaksi. Puustoa merkitdan seka sailytettavaksi etta istutettavaksi maisemakuvan kannalta
olennaisilla paikoilla. Rakennusten koko, korkeus ja varimaailma on harkittu kokonaisuuteen sopi-
viksi.

Kaupunkikuva

Tolkinkylassa uudisrakentaminen taydentaa ja tiivistda vanhaa kylarakennetta kuitenkin sailyttaen
nykyisen ympadriston oleellisia piirteita ja rakennuksia. Uudisrakennusten mittakaava ja muotokieli
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.

"Peltokyldssa” uusi rakentaminen luo uutta kaupunkikuvaa, kun rakentamaton alue rakennetaan.
Silti pellonreunan maisema sailyy luontevana rakennetun ja avoimen ymparistdn rajana.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee viisi uutta erillispientaloa ja noin 115 rivi- tai pientaloasuntoa. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
lilkenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja tai palveluita. Asukasmaaran lisdys vaikuttaa toisaalta positiivi-
sesti koko Ylaston palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen, ja toisaalta lisaa paivakotipaik-
kojen ja koulupaikkojen tarvetta. Isonmannyntien varteen on Ylast6 7 -asemakaavassa osoitettu
paikka paivakotia varten ja Ylaston koulua laajennetaan lahivuosina. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan paassa, joten hanketta
voidaan pitaa VAT:n mukaisena.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienia. Kaava-alue liittyy pohjoispuoliseen Yldsto 7 -kaavan alueeseen ja padosa liikenne- ja vesi-
huoltoyhteyksista rakennetaan sen jatkoksi. Taméan kaavan alueelle paattyvat Padisentie ja Lohes-
tajantie. Lisaksi suojeltu Tolkinkylantie palvelee taman kaavan kortteleita. Kevyen liikenteen reit-
teja rakennetaan lisda. Katujen ja viheralueiden rakentamiskustannukset ovat Ylast6 8:n kaava-
alueen osalta noin puoli miljoonaa euroa.

Ne maanomistajat, jotka saavat kaavan myota yli 500 k-m? rakennusoikeutta, osallistuvat kunnal-
listekniikan rakentamiskustannuksiin maankayttésopimuksilla.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka todennakdisesti edustavat ylastoldista keskivertoa ja ovat hy-
vin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Tavoitteena on ehja sosiaalinen
aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Isonmannynpuiston, kdyttéa. Asemakaa-
valla lisdtaan virkistysalueiden maaraa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoit-
teita.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Ylastontien ja Isonmannyntien bussipysakeista.

Ratkaisu lisda hieman alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta.

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta tonttikatua: Padisentie ja Lohestajantie. Lohestajantie kulkee
suunnittelualueen lavitse ja Padisentie on suunnittelualueelle paattyva katu.

Padisentien varteen on suunniteltu yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Kevyen liikenteen vayla
jatkuu Padisentien kdantopaikalta Tolkinkylanpolulle. Padisenpuiston ja Isonmannynpuiston vilille
on kaavoitettu kevyen liikenteen vayla. Tama sijoittuu puoliksi suunnittelualueelle.

Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennettd mm. historiallisella ja suojellulla Tolkinky-
lantiella, jonka leventamiseen on varauduttu liikenneturvallisuussyysta. Yhteydet Tikkurilan ja
Myyrmaen keskustoihin, Aviapoliksen asemalle ja Ylastontien ja Lentoasemantien kautta Keha
lll:lle ovat sujuvat.

Vesihuolto

Kaava-alueelle rakennetaan uutta vesihuoltoa Padisentielle, Lohestajantielle Tolkinkylantielle ja
Tolkinkylanpolun eteldpuolelle. Verkosto kytketdan alueen pohjoispuoleisen kaava-alueen suunni-
teltuihin uusiin vesihuoltoverkostoihin. Lohestajantieltd johdetaan hulevesiviemari ja kadun tulva-
reitti tonttien valistd kaava-alueen lansipuoliseen puistoon, jossa vedet paatyvat Mustik-
kasuonojaan. Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee pinnantasauksessa huomioida tulva-
reitti kadulta puistoon.

Koko Vantaata palveleva runkolinja jaa Padisenpuistoon ja kaavan eteldosan peltoalueelle. Viher-
alueen tilavarauksessa on varauduttu uuteen runkolinjaan nykyisen runkolinjan viereen. Taman
toteutumisesta ei ole kuitenkaan tassa vaiheessa varmuutta, eikd sen kustannuksia ole laskettu
kaavan aiheuttamiin vesihuoltokustannuksiin.



4.4.2

443

402500 / Ylasto 8, 5.6.2017 36 /50

Kaava-alueelle tulee alustavan arvion mukaan uutta vesijohtoa ja jatevesiviemaria 536 m ja uutta
hulevesiviemaria 636 m. Kaava-alueen vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat
arviota 745 000 €.

Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi ker-
tya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallit-
tu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontteja, joissa on alle kolme asuntoa, ei vaadita viivytyst3,
joskin my0ds heita suositellaan imeyttdmaan ja viivyttdmaan hulevesid ennen johtamista yleiseen
verkostoon seka suunnittelemaan tulvareitti yleisille alueille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu pdaasiassa viljelykdytosta poistuneelle pellolle ja osittain metsaiselle
maelle, jonka puusto on vaihtelevan ikaista ja laatuista. Metsdalueen merkittavimmat yksittais-
puut ja puuryhmat sdilytetdaan. Alueella olevaan, lepakoidenkin asuttamaan rintamamiestaloon
kohdistuvista toimenpiteista ratkaisun tekee Uudenmaan ELY-keskus tai muu, lepakoiden suoje-
lusta vastaava viranomainen.

Kaavamaarayksilla on huolehdittu siita, etta rakentaminen sijoittuisi nykyiseen maisemakuvaan
mahdollisimman luontevasti, ja etta pihoista tulisi kauniita ja toimivia. Mm. maaston muotoilusta
on annettu maarayksia.

Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa lapaisemattéman pinnan maara tulee kasvamaan huomattavasti nykyisests,

jolloin my6s virtaamat alueelta kasvavat. Valuma-aluerajaus tulee hulevesiviemardinnin johdosta
muuttumaan, koska peltoalueen hulevedet tullaan ohjaamaan pelto-ojien sijasta Mustikkasuon-

ojaan. Tolkinkylantien ymparistén hulevedet tullaan ohjaamaan Tolkinkyldnpolun eteldpuoleisen
pelto-ojan kautta Vantaanjokeen. Virtaamien kasvua tullaan rajoittamaan viivyttamalla hulevesia
tonteilla ennen hulevesien johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kdyton aiheuttamista kasvihuonekaasupdastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen sekd pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kaytdn aikainen energiankulutus seka alueen
liilkenne. Lisaksi pdast6ja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat paastot.

IImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkildliikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan yhteensa noin 25 780 tonnia CO2-ekvivalenttia. Suurin paastélahde on rakennusten
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rakentaminen ja kunnossapito (44 %), seuraavaksi suurimmat asukkaiden henkil6liikenne (26 %) ja
rakennusten energiankulutus (21 %). Maankayton muutos tuottaa 5 % ja infra noin 4 % kaavan to-
teuttamisen paadstoista.

Vertailun vuoksi ilmastovaikutukset laskettiin myods kahdelle vaihtoehtoiselle ratkaisulle, joiden
avulla tarkasteltiin uusiutuvan energian hyddyntamisen ja puurakentamisen vaikutuksia paastoi-
hin. Maalamman, aurinkoenergian ja ilmalampdpumppujen avulla kokonaispdastot olisivat 8 %
pienemmat. Mikali kaikki rakennukset rakennettaisiin puurunkoisina, vahenisivat paastot 11 %.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, silla alueella liikku-
minen perustuu yksityisautoiluun. Rakentaminen aiheuttaa aina paastoja, mutta asemakaavamuu-
toksen toteuttamisen sekd kdyton aikaisia paastoja on kuitenkin mahdollista pienentda monin ta-
voin. llImastovaikutuksia voidaan pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita tai kierrdatysma-
teriaaleja rakennuksissa, edistamalla vahapaastoisia liikkumismuotoja ja tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilld, kuten aurinkopaneeleilla sekd maa- ja
ilmalampopumpuilla.

VE1 (sahkd, till)
Kasvihuonskaasupaastol
Luonnonvarojen kayto

VEZ {aurinko, maa.. .
Luantovaikutukset

Yhieensa
VE3 (puu)
o 50 100 150 20

VE1 (sdhké, VE2 (aurinko,
- _ VE3 [puu)

tiili} maaldmpé)
Kasvihuonekaasupdastot 178 164 159
Luonnonvarojen kaytto 150 150 124
Luontovaikutukset 86 86 86
Yhteensd 138 133 123

Kokonaistehokkuus (KEKO)

4.5 NIMISTO

Nimiston aihepiirl

Tolkby mainitaan 1417 Tolkoby, kun kylassa kaytiin karajia Padisen luostarin munkkeja vastaan.
Kylannimi viittaa tulkkiin, jota tarvittiin karajilla ja muissakin hallintoasioissa. Lahella olivat myos
Kirkonkyla (kirkko), Veromiehenkyla (verottaja) ja Tuomarinkyla (tuomari). 1496 mainitaan Hen-
rich Tolch Tukholmasta tulleen perinnén yhteydessa. Tallinnaankin oli yhteyksia talonpoikaispur-
jehduksen vuoksi. Kylan suomalaiseksi nimeksi annettiin 1957 Tolkinkyld, mutta vanhastaan sanot-
tiin myos Tulkinkyla.

Nykyiset nimet
- Itdpellontie, Osterdkersvigen, on osa Suurta rantatietd. 1958 Vantaanjoen rantaan vievi tie.
Nimi perustuu tien eteldpuoliseen pellon nimeen, 1699 Oster dkern, 1894 Osterdkarne. Tie
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ylittda Mustikkasuonojan, jossa on kahlaamo. Siksi osalle taloja ajetaan Lehtikummuntien
kautta ja osalle Tolkinkyldantien kautta.

Tolkinkyldnmdki, Tolkbybacken, 2003, lahivirkistysalue, liittyy Tolkinkylantiehen. 1761 Ragards
Backe ja etelampana pelto Ragards akern, jotka viittaavat kahtia jaettuun taloon, nykyisin
Tallbacka ja Fridhem.

Tolkinkylédntie, Tolkbyvagen 1984, vanha kylatie.

Uudet nimet

Apotinpolku, Abbotstigen, liittyy Padisen luostarin aihepiiriin. Kuningas Maunu Eerikinpojan
kirjeessa 1351 mainittu apotti Nikolaus Risebiter johti Viron kansannousun 1343 jalkeen Padi-
sen luostarin jalleenrakennust6ita ja suosi sinne ruotsalaisasutusta. Han oli apottina 1345 - 76
ja oli Baltian vaikutusvaltaisimpia miehida. Maunu Eerikinpoika tarvitsi hdnen tukeaan luodes-
saan 1350 — 51 liittoutumaa Novgorodia vastaan; tasta syysta han luovutti Padisen luostarille
patronaattioikeudet Porvoon, Pernajan ja Sipoon seurakuntiin sekd Vantaanjoen kalastusoi-
keudet. Helsingin pitdja lienee syntynyt apotti Risebiterin johdolla.

Lohestajantie, Laxfiskarvagen Padisen sisterssildisluostarin munkit eivat syoneet lihaa vaan ka-
laa ja heilld oli lohenkalastusoikeus Vantaanjoen koskiin. Siksi my6s Vantaan vaakunassa on
lohenpyrsto.

Padisentie, Padisvagen. Tolkinkylassa kaytiin kdrajat 1417 Padisen luostarin munkkeja vastaan,
koska he olivat kalastaneet vastoin Vantaanjoen kalastusoikeuksia. Kuningas Mauno Eerikin-
poika antoi 1351 virolaiselle Padisen luostarille patrionaattioikeuden eli kirkkoherran nimitta-
misoikeuden Porvoon kirkkokuntaan ja lohenkalastusoikeuden Vantaanjoen koskiin. Oikeus oli
voimassa 1351 — 1428, jolloin luostarin munkit liikkuivat Helsingin seudulla, tekivat |ahetystyo-
ta ja lohestivat. Helsingin pitdja syntyi ilmeisesti lahjoituksen voimassa ollessa, 1300-luvun
loppupuolella, koska pitdjan kirkko mainitaan 1401. Lahjoitus lakkasi, kun luostari menetti
merkitystdan. Helsingin maalaiskunnalla oli vuonna 1957 Padiseen ystavyyssuhde, jota ei sil-
loisissa ulkopoliittisissa oloissa voitu virallistaa.

Padisenpuisto, Padisparken 2003.

Tolkinkyldnpelto, Tolkbyakern Vanhaa kyldpeltoa, osa laajempaa yleiskaavan virkistysaluetta.
1761 Ragards akern.

Tolkinkyldnpolku, Tolkbystigen Itdpellontien itdosalle ei ole ajoyhteytta ldansiosalta kahlaamon

vuoksi. Siksi itdosasta Tolkinkylanpolku.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi alleviivatut, uudet nimet 8.3.2005. Pa-
disenpuisto-nimea on kasitelty nimistoryhmassa myods 7.11.2011 ja 30.1.2012. Apotinpolku on ka-
sitelty nimistoryhmassa 9.11.2015 ja Tolkinkylanpelto 15.52017.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Anitta Pentimikko, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto, kaupunkisuunnittelu

Merja Hasanen, kaupunkisuunnittelu

Laura Muukka, kaupunkisuunnittelu

Elina Ekroos, kaupunkisuunnittelu

Vuokko Rova, kaupunkisuunnittelu

Mikko Jarvi, kaupunkisuunnittelu

Paula Kankkunen, kaupunkisuunnittelu
Anna-Mari Kangas, kaupunkisuunnittelu
Anna-Liisa Vanhala, kaupunkisuunnittelu
Sinikka Rantalainen, ymparistokeskus
Susanna Paavola, kaupunginmuseo

Elina Terdva, kaupunginmuseo

Andreas Koivisto, kaupunginmuseo

Elina Kettunen, kuntatekniikka (vesihuolto)
Harri Keindnen, kuntatekniikka (vesihuolto)
Satu Natynki, kuntatekniikka (viheralueet)
Pirjo Salo, kuntatekniikka (lilkenne)

Emma Lottanen, kuntatekniikka (geotekniikka)
Tomi Henriksson, yrityspalvelut (asuminen)
Armi Vaha-Piikkio, yrityspalvelut (sopimukset)
Mika Vahamaa, kuntatekniikka (sopimukset)
Kimmo Lehtola, rakennusvalvonta

Arto Toikkanen, T2H Rakennus

Henri Huhdanpaa, T2H Rakennus

Lasse Heikkild, T2H Rakennus

Tero Sinisalo, Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy
Roope Hannonen, Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. paivana kesakuuta 2017.

/éo[/{ LA

Merja Hasanen Anitta Pentinmikko
asemakaavasuunnittelija, arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKKEET

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 28.04.2017
Kaavan nimi 402500 Ylasto 40

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.03.2016
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 092402500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,4671 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 9,4671

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevatagkset Pinta-ala  Pinta-ala = Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-] '
Yhteensi 94671 | 1000 | 8550 0,09 | 9,4671 8550 ‘
A yhteensii 43612 | 461 | 850 | 020 | 43612 8550
|P yhteensi \ \ \ ‘ _
Y yhteensii ’ \ \ | 1
lC yhteensi | ] \ ‘ '
K yhteensi \ \ \ ’
’T yhteensi \ \ \ ’ ‘
Vyhteensi | 43310 | 457 | 0 | ] 43310 0 |
|R yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ :
L yhteensii 07749 | 82 | 0 \ ] 0,7749 0 :
E yhteensii \ \ \ |
|S yhteensi \ \ \ ’
M yhteensii \ \ ‘ {
|W yhteensii \ \ \ ‘
’ Maanalsssot tila t‘ Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
’Yhteensii \ ‘ ’
. |Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C [lkm]  [km?] [lkm+/-]  [k-m?+/-]

Yhteensii E 177 | 3 177
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Alamerkinniit
Alucvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 94671 | 1000 | 8550 | 0,09 | 9,4671 | 8550
Ayhteensi | 43612 | 461 | 8550 | 020 | 43612 | 8550
AP | 35459 | 813 | 780 | 022 | 3,5459 ] 7800
AO | 0738 | 169 | 750 | 010 | 0,7386 ] 750
AH 00767 | 18 | 0 | \ 0,0767 ] 0
|P yhteensi ‘ ] I ’ | ’
’Y yhteensi ‘ ] ‘ ‘ ’ \
’C yhteensi ‘ ] | ‘ | |
[K yhteensa ‘ ] | ’ | ’
Tybteems | I | |
Vyhteensi | 43310 | 457 | 0 | 43310 y 0
VL 43310 | 1000 | 0 | \ 43310 ] 0
‘R yhteensi ’ ] [ ’ ‘ ’
Lyhteensi | 07749 | 82 | 0 | | 0,7749 \ 0
Kadut | 03523 | 455 | o | \ 03523 | 0
Kevlikkadut | 0,009 | 130 | 0 | ] 0,1009 y 0
ILPA | 03217 | 45 | o | \ 03217 ] 0
Eyhtcorsi | | | | |
[S yhteensi ’ ] | ’ | [
’M yhteensi ‘ ] ’ ’ ‘ ’
’W yhteensi ’ ] | ’ | l
Rakennussuojelu |Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

C [km] | [kem? | [kmtA] [kem? 4]
'Yhteensi | 3 | 17 | 3 | 177

Asemakaava | 3 | 177 | 3 | 177
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskarlbladens nummer 1/5

15.5.2017 684495, 684496, 685495, 685496

402500

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 40 Ylasto

YLASTO 8

Asemakaava

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40517,
40522 ja osa korttelia 40518 seka
katu- ja virkistysalueet.
Asemakaavan muutos
Suojelualueen rajan poistaminen
kaupunginosassa 40, Ylasto.

Tonttijako

Korttelit 40512, 40514, 40516, 40522
ja osa kortteleita 40517 ja 40518.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 40 Ovitsbole

OVITSBOLE 8

Detaljplan

Kvarteren 40512, 40514, 40516, 40517,
40522 och del av kvarteret 40518
samt gatu- och rekreationsomraden.
Andring av detaljplanen

Avlagsnande av skyddsomradets grans i
stadsdel 40, Ovitsbole.

Tomtindelning
Kvarteren 40512, 40514, 40516, 40522
och del av kvarteren 40517 och 40518.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Korttelialueelle saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asumiseen liittyvia varastotiloja, lasitettuja teras-
seja, viherhuoneita ja autosuojia yhteensa enintaan 20 %
rakennusoikeudesta.

Vaestonsuojat seka kiinteistdtekniset, jatehuoltoa ja
kierratysta palvelevat tilat saa rakentaa osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakennukset
Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla puu.

Suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian kayttoon.

Kortteleissa 40517 ja 40518 asuinrakennuksessa saa
olla korkeintaan 3 asuntoa. Paarakennuksen runkosyvyys
saa olla enintaan 8 metria.

Korttelissa 40518 rakennukset tulee sijoittaa maaston
mukaan ja tarvittaessa porrastaa rinteeseen.

Kortteleissa 40517 ja 40518 asuinrakennuksissa tulee
olla harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltid. Katossa tulee olla maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:1,5. Rakennuksen julkisivun tulee olla puna-
mullattua tai punamullan vériseksi peittomaalattua pysty-
rimalaudoitusta. Varin savyn tulee vaihdella eri talo-
ryhmien kesken.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autosuojissa ja talousraken-
nuksissa tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa tai
tummanharmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai lape-
katto, joka on viherkatto. Katossa tulee olla maalarin-
valkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat. Katto-
kaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3. Julkisivut tulee puna-
mullata tai peittomaalata punamullan varisella tai tumman-
harmaalla maalilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Byggratt

| kvartersomradet far man utéver den anvisade bygg-
ratten bygga forrddsutrymmen i anslutning till boendet,
inglasade terrasser, gronrum och carportar p4 samman-
lagt hogst 20 % av byggratten.

Skyddsrum och fastighetstekniska utrymmen for avfalls-
hantering och atervinning far byggas utover den an-
visade byggréatten.

Byggnader
Byggnadernas fasadmaterial ska bestd av tra.

| planeringen ska beredskap vidtas fér anvandning av
solenergi.

| kvarteren 40517 och 40518 far bostadshuset omfatta
hogst 3 bostader. Huvudbyggnadens stomdijup far vara
vara hogst 8 meter.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna placeras enligt
terrangen och vid behov terrasseras i sluttningen.

| kvarteren 40517 och 40518 ska bostadshuset ha
sadeltak, av svart eller morkgrd falsad plét. Taket ska
ha o6ppen takfot i kuldren mélarvitt eller i en ljusare ton
an fasaden. Taklutningen ska vara 1:1,5. Byggnadens
fasad ska bestd av stdende locklistpanel som ar malad
med rédockra eller tackmalad i rodockrakulér. Fargtonem
ska variera mellan olika husgrupper.

| kvarteren 40517 och 40518 ska carportarna och eko-
nomibyggnaderna ha antingen sadeltak av svart eller
morkgra falsad plét eller filt, eller ett sluttande grontak.
Taket ska ha Oppen takfot i kuloren malarvitt eller i en
ljusare ton an fasaden. Taklutningen ska vara 1:2 - 1:3.
Fasaderna ska malas med rodockra eller tickmalas med
rodockrafargad eller morkgrd malarfarg.
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Kortteleissa 40514 ja 40516 asuinrakennuksissa tulee
olla harjakatto, joka on mustaa tai tummanharmaata,
saumattua peltia. Katossa tulee olla maalarinvalkoiset
tai julkisivua vaaleammat avordystaat. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:1,5-1:2. Autosuojissa ja talousrakennuksissa
tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia tai huopaa, ja jonka kalte-
vuus on 1:2-1:3, tai lapekatto, joka on viherkatto.
Julkisivuvarityksen tulee olla voimakas, vaihteleva ja
lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella eri taloryh-
mien kesken. Korttelikohtaisesti tulee laatia varityssuun-
nitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus.

Pihat

Pihasuunnittelussa on kaytettava ammattitaitoista suun-
nittelijaa.

Jyrkkia luiskia on valtettava. Korot on tasattava luonte-
vasti maisemaan. Korkeustasoja erotetaan tarvittaessa
tukimuureilla.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayt-
tajien tarpeet ja yhteisollisyys.

Tontit aidataan Padisenpuistoa vasten pensasaidalla.

Kortteleissa 40517 ja 40518 tonteilla saa katua vasten
olla ainoastaan kylmakivimuuri ja toista tonttia vasten
joko pensaita tai kylmakivimuuri.

Kortteleissa 40517 ja 40518 rakennusten valissa tulee
sailyttaa kookkaita yksittdispuita. Kasvilajeina tulee suosia
metsdiseen ymparistdon sopivia kasvilajeja.
Kortteleissa 40514 ja 40516 Tolkinkylanpolkua vastaan
olevilla pihoilla kasvilajeina tulee suosia perinteisia piha-
piirin kasveja.

Padisentien ja Lohestajantien varret tulee rajata pensas-
aidoin.

Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Pysakainti

Pysakointialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on
huolehdittava siita, ettei pysakoéitavien autojen valot
haikaise asukkaita.

Kortteleissa 40517 ja 40518 autopaikkojen vahimmais-
maarat:

alle 10 asuntoaftontti: vahintdan 2 ap/asunto,

vahintaan 10 asuntoa/tontti, kun pysakointi on jarjestetty
keskitetysti: 1 ap/80 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 ap/asunto.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autopaikkojen vahimmais-
maara:
1,25 ap/asunto.

Polkupyorien sailytystilaa tulee varata vahintaan
1 pp/ 30 k-m?2.

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusoikeus
Kiinteistotekniset, jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat
tilat saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennukset

Suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian kayttoon
ja tulisijaan.

Korttelissa 40518 rakennusten tulee olla puurakenteisia
ja julkisivujen tulee olla puuta.

Korttelissa 40518 kullakin tontilla saa olla enintaan yksi
asunto.

Korttelissa 40518 rakennusten tulee olla paikalleen suun-
niteltuja ja niiden tulee sopeutua Tolkinkylan rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistéon. Raken-
nuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa
rakennuksen tai rakennelmien sopeutumisen ymparistoonsa.

Korttelissa 40518 rakennuksissa tulee olla harjakatto,
jonka kaltevuus on 1:1,5-1:2. Katossa tulee olla maa-
larinvalkoiset tai julkisivua vaaleammat avoraystaat.
Asuinrakennuksen katon tulee olla mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia. Erillisen autosuojan ja talous-
rakennuksen katon tulee olla joko mustaa tai tumman-
harmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai loivempi lape-
katto, joka on viherkatto. Rakennuksen julkisivun tulee
olla punamullattua tai punamullan variseksi peittomaa-
lattua pystyrimalaudoitusta.

2/5

| kvarteren 40514 och 40516 ska bostadshuset ha sadel-
tak som bestar av svart eller morkgrd falsad plét. Taket
ska ha Oppen takfot i kuléren malarvitt eller i en ljusare
ton an fasaden. Takets lutning ska vara 1:1,5-1:2.
Carportarna och ekonomibyggnadena ska ha antingen
sadeltak av svart eller morkgrd falsad plét eller fitt med
lutningen 1:2 - 1:3 eller ett sluttande grontak. Fasademas
fargsattning ska vara intensiv, omvaxlande och g i
varma toner. Fargsattningen ska variera mellan olika
husgrupper. For varje enskilt kvarter ska en fargsattnings-
plan utarbetas for att garantera att fargerna matchar
varandra.

Gardarna

En yrkeskunnig planerare ska anlitas for gardsplaner-
ingen.

Branta slanter ska undvikas. Forhgjningar ska jamnas
ut genom en naturlig anpassning till landskapet. Hojd-
nivaer atskilis vid behov med stodmurar.

For kvartersomrddet ska en enhetlig plan for gardarna
utarbetas. Vid planeringen av gérdama ska behoven hos
anvandare i olika 8ldrar och gemenskap beakias.

Tomterna inhdgnas med en hack mot Padisparken.

| kvarteren 40517 och 40518 fartomterna mot gatan
endast ha en kallstensmur och mot den andra tomten
antingen buskar eller en kallstensmur.

| kvarteren 40517 och 40518 ska hogvaxta enskilda trad
bevaras mellan byggnaderna. Vaxtarter som ar lampade
for en skogbevuxen miljd ska gynnas som vaxtarter.

| kvarteren 40514 och 40516 ska pd gérdar mot
Tolkbystigen traditionella gérdsvaxter gynnas som vaxtarter.

Padisvagen och Laxfiskarvagen ska kantas med hackar.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.

| omrddet ska man ordna s& att dagvatinet fordrojs
innan det leds ut i det allmdnna dagvattensystemet.

Parkering

| planeringen och byggandet av parkeringsomraden
ska man se till att ljusen frAn bilar som parkeras inte
blandar de boende.

Minimiantalet bilplatser i kvarteren 40517 och 40518:

mindre an 10 bostader /tomt: minst 2 bp/bostad,
atminstone 10 bostader/tomt, nar parkeringen organiserats
centraliserat: 1 bp/80 m?-vy, dock minst 1,5 bp/bostad.

Minimiantalet bilplatser i kvarteren 40514 och 40516:

1,25 bp/bostad.

Minst 1 cykelplats/30 m2- vy ska reserveras i forvarings-
utrymme for cyklar.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Byggratt
Fastighetstekniska utrymmen for avfallshantering och
atervinning far byggas utover den anvisade byggratten.

Byggnader
| planeringen ska beredskap vidtas fér anvandning av
solenergi och for en eldstad.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna konstrueras av tra
och fasaderna ska vara av tra.

| kvarteret 40518 far det finnas hogst en bostad pé
varje tomt.

| kvarteret 40518 ska byggnaderna vara planerade for
platsen och de ska passa in i Tolkbys milj6 av bygg-
nads- och kulturhistorisk betydelse. Till bygglovsansékan
ska en utredning bifogas som visar hur byggnaden
eller konstruktionerna passar in i miljon.

| kvarteret 40518 ska byggnaden ha sadeltak med
lutningen 1:1,5 - 1:2. Taket ska ha Oppen takfot i kuléren
mélarvitt eller i en ljusare ton an fasaden. Bostadshusets
tak ska bestd av svart eller morkgra falsad plat. Den
fristhende carporten och ekonomibyggnadens tak ska
bestd av antingen svart eller morkgra falsad plat eller
filt, eller ett mindre brant sluttande tak, som ar ett
grontak. Byggnadens fasad ska bestd av stdende locklist-
panel som ar méalad med rédockra eller tackméalad i
rodockrakulor.
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Korttelissa 40512 rakennuksessa tulee olla harjakatto
ja avoraystaat. Katemateriaalin tulee olla mustaa tai
tummanharmaata, saumattua peltia. Kattokaltevuuden
tulee olla 1:2. Julkisivuvérityksen tulee olla voimakas,
vaihteleva ja lamminsavyinen.

Pihat
Asvalttipaallystetta ei saa kayttaa.

Korttelissa 40518 piha tulee toteuttaa puutarhamaisena.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasveja.

Korttelissa 40518 tontit tulee rajata matalalla pensas-
aidalla tai kylmakivimuurilla katuun ja puistoon nahden.

Lohestajantien varsi tulee rajata pensasaidalla.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaara:

vahintaan 2 ap/asunto, joista vahintaan toinen autopaikka
tulee sijoittaa autosuojaan.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Aluetta tulee kehittda kortteleiden 40517 ja 40518
asukkaiden yhteistilana.

Asvalttipaallystettd ei saa kayttaa.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasveja.

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintialueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on
huolehdittava siita, ettei pysakoitavien autojen valot
haikaise asukkaita.

Kortteleissa 40514 ja 40516 autosuojissa ja talous-
rakennuksissa tulee olla joko harjakatto, joka on mustaa
tai tummanharmaata, saumattua peltia tai huopaa, tai
lapekatto, joka on viherkatto. Katon kaltevuus on 1:2 - 1:3.
Julkisivuvarityksen tulee olla voimakas, vaihteleva ja
lamminsavyinen. Varityksen tulee vaihdella kuten asuin-
rakennuksissa. Korttelikohtaisesti tulee laatia varityssuun-
nitelma, jolla varmistetaan varien yhteensopivuus.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijlaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

3/5

| kvarteret 40512 ska byggnaden forses med sadeltak
och 6ppen takfot. Takmaterialet ska bestd av svart eller
morkgra falsad plat. Takets lutning ska vara 1:2. Fasa-
dernas fargsattning ska vara intensiv, omvéaxlande och
@gd i varma toner.

Gardarna
Asfaltbelaggning far inte anvandas.

| kvarteret 40518 ska gdrden byggas sd att den ar
tradgardsliknande.Traditionella gardsvaxter ska gynnas
som vaxtarter.

| kvarteret 40518 ska tomterna avgransas med en lag
hack eller med en kallstensmur mot gatan och parken.

Laxfiskarvagen ska kantas med en hack.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

minst 2 bp/bostad, varav minst den ena ska placeras i
en carport.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omrédet ska utvecklas som gemensamt utrymme for
de boende i kvarteren 40517 och 40518.

Asfaltbelaggning far inte anvandas.
Traditionella gardsvaxter ska gynnas som vaxtarter.

Kvartersomrade for bilplatser.

| planeringen och byggandet av parkeringsomraden
ska man se till att ljusen frdn bilar som parkeras inte
blandar de boende.

| kvarteren 40514 och 40516 ska carportama och eko-
nomibyggnadema ha antingen sadeltak av svart eller
morkgra falsad plat eller filt, eller ett sluttande grontak.
Taklutningen ar 1:2-1:3. Fasadernas fargsattning ska
vara intensiv, omvaxlande och g i varma toner.
Fargsattningen ska variera pd samma satt som i bostads-
husen. For varje enskilt kvarter ska en fargsattningsplan
utarbetas for att garantera att fargerna matchar varandra.

| omrddet ska man ordna s& att dagvattnet fordrojs
innan det leds ut i det allmdnna dagvattensystemet.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

vm/4 Muuntamon seinien ulkopinnan tulee olla puna-
mullan tai tumman harmaan varista pystyrimalaudoitusta.
Kattomuodon tulee olla harjakatto ja katemateriaalin
mustaa tai tummanharmaata huopaa tai peltia.

vm/5 Muuntamon seinien ulkopinnan tulee olla kasitelty
kuten autosuojien ja talousrakennusten korttelissa 40514.
Kattomuodon tulee olla samanlainen kuin autosuojien.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Rakennukset ja laitokset on sovitettava kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaaseen maisemaan. Rakennuksissa seinien
ulkopinnan tulee olla punamullan tai tumman harmaan
varista pystyrimalaudoitusta. Kattomuodon tulee olla
harjakatto ja katemateriaalin mustaa tai tummanharmaata
huopaa tai peltia.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Alueen osa, joka tulee korottaa ja laatoittaa tai kiveta.

Alueen valaistuksen tulee olla omintakeinen.
Ohjeellinen ratsastusreitti.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Hulevesireitti.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Pensaslajeina on kaytettava perinteisia, kukkivia pensaita.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Puuta ja sen juuria ei saa vahingoittaa.
Maisemallisista syista avoimena sailytettéava alueen osa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
Kasvilajeina tulee suosia perinteisia pihapiirin kasvilajeja.

4/5

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

vm/4 Utsidan av transformatorstationens vaggar ska
bestad av rodockrafargad eller morkgra stdende locklist-
panel. Takformen ska vara sadeltak och takmaterialet
svart eller morkgréa filt eller plat.

vm/5 Utsidan av transformatorstationens vaggar ska
vara behandlad p4 samma satt som hos carportarna
och ekonomibyggnaderna i kvarteret 40514. Takformen
ska vara likadan som hos carportarna.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Byggnader och anlaggningar ska anpassas till det kultur-
historiskt vardefulla landskapet. Utsidan av byggnadernas
vaggar ska bestd av rodockrafargad eller morkgra
stdende locklistpanel. Takformen ska vara sadeltak och
takmaterialet svart eller morkgrd filt eller plat.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Omradesdel som skall héjas och belaggas med plattor
eller sten.

Omrédets belysning ska vara sarpraglad.
Riktgivande ridrutt.

Riktgivande friluftsled.

Dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Traditionella blommande buskar ska anvandas som buskarter.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Tradet och dess rotter far inte skadas.

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker skall
bevaras 6ppen.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad fér omradets interna servicetrafik.
Del av omrade reserverad for omradets intema gangtrafik.
Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad foér underjordisk ledning.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Omrade dar miljén bevaras.
Traditionella gardsvaxter ska gynnas som vaxtarter.
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Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde.

Kaytettavissa oleva rakennusoikeus on 150 k-m? siina
tapauksessa, etta vanha rintamamiestalo korvataan uudis-
rakennuksella. Rintamamiestaloa koskeviin rakennustoimen-
piteisiin tulee hakea lupa Uudenmaan ELY-keskukselta
tai muulta, lepakoiden suojelusta vastaavalta viranomaiselta.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen
muinaismuistoalue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu silhen kajoaminen on muinais-
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus.

sr/1 Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisema-
kuvan kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimenpiteita,
jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen sailymisen.
Korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoimenpiteista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostustoissa
tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata ne
alkuperdisen Kaltaisilla materiaaleilla.

sr/2 Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta mer-
kittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisarakentamistoimenpiteitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteistd on neuvoteltava museo-
viranomaisen kanssa. Kunnostustoissa tulee vaalia alku-
peraisia materiaaleja tai korvata ne alkuperaisen kaltai-
silla materiaaleilla.

sr/3 Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimen-
piteita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen saily-
misen. Korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoimenpiteista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Kunnostus-
toissa tulee vaalia alkuperaisia materiaaleja tai korvata
ne alkuperaisen kaltaisilla materiaaleilla.

Suojeltava tie.

Alueen osa,jolla sijaitsee paikallishistoriallisesti merkittava
tieosuus. Tien nykyinen luonne ja linjaus on sailytettava.
Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
paikallisen museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

5/5

Del av omrade dar ett i naturvardslagen avsett natur-
skyddsomrade eller naturskyddsobjekt ar belaget.

Den tillgangliga byggratten ar 150 m2-vy i det fall att
det gamla frontmannahuset ersatts med en nybyggnad.
Tillstand for byggnadséatgarder gallande frontmannahuset
ska ansokas av Nylands NTM-central eller av ndgon
annan myndighet som ansvarar fér skydd av fladdermoss.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen avsett
fornminnesomrade ar belaget.

Omradesdel dar det finns en fast fornlamning som
fridlysts enligt lagen om fornminnen. P& basis av forn-
minneslagen ar det forbjudet att grava i omradet, att
tacka in det, andra eller pd annat satt gora dverkan pa
omradet. For dtgarder och planer som galler omradet
ska utldtande begaras av museimyndigheten.

Byggnad som bér skyddas.

sr/1 En historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende
pa landskapsbilden betydelsefull byggnad. Byggnaden
eller en del avden farinte rivas och inga s&dana repar-
ations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utforas
som aventyrar bevarandet av de ovan namnda vardena.
Om reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndigheten konsulteras. Vid istandsattningsarbeten
ska man varna om ursprungliga material eller ersatta
dem med material som liknar de ursprungliga materialen.

sr/2 En byggnadshistoriskt och med avseende pad by-
bilden betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del
av den farinte rivas och inga sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten far utféras som
aventyrar bevarandet av de ovan namnda vardena. Om
reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndigheten konsulteras. Vid istandsattningsarbeten
ska man varna om ursprungliga material eller ersatta
dem med material som liknar de ursprungliga materialen.

En byggnadshistoriskt och med avseende pd bybilden
betydelsefull byggnad. Byggnaden far inte rivas och inga
sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
far utféras som aventyrar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Om reparations-, andrings- eller tillbyggnads-
atgarder ska museimyndigheten konsulteras. Vid istdnds-
attningsarbeten ska man varna om ursprungliga material
eller ersatta dem med material som liknar de ursprungliga
materialen.

V&g som skall skyddas.

Del av omréde inom vilken ett lokalhistoriskt betydelsefullt
vagavsnitt ar belaget. Vagens nuvarande karaktar och
strackning skall bibehallas. Angédende omradets byggnads-
och skotselplaner skall utldtande av den lokala museimyn-
digheten skaffas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén,
toimiala
Kaupunkisuui

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.

Hyvaksytlty kaupunginvaliuustossa /

20

Godkand av stadsfullmakiige / 20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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VANTAAN KAUPUNKI
KUNTATEKNIIKAN KESKUS

40 YLASTO

KATUJEN YLEISSUUNNITELMA

PIRJO SALO
21.4.2017

KAAVA-ALUEEN RAJA
______ KATUALUEEN RAJA
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TYYPPIPOIKKILEIKKAUKSET
Kaavat 402100, 402500 ja 43500
PL1
Isonmannyntie PL2 PL3
Padisentie Lohestajantien pohjoispaa

jk+pp jk+pp Jk+pp jk+pp

1,0/ 3,0 6,5 3,0 |10 1/0| 6,0 |[3,0(10 1)0| 5,0 | 3,011)0
14,5 11,0 10,0
PLA PL5 PL6
Lohestajantien etelapaa Isonmdnnynkuja Klemetinvierto
jk
1,5/ 50 |15 1/0| 50 |2,5/10 15| 5,0 [1/5
| 80 | 9,5 8,0
PL9
PL7 PL8 Apotinpolku,
Tolkinkyladntie Tolkinkylankuja Padisentien etelapaa
| jk+pp
min.|2,0 4,5 |imin. 2,0 3,0 45 11,5 1)0| 3,0 |11)0
9,0 9,0 5,0
R 1
=) S
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25

copyright 402800 Ylists 8 tasokoordinaattijarjestelma
. Kaava-alue on rajattu suunnitelmassa punaisella.

Eli na Kettunen Suunnitelmassa on esitetty myds ympéardivid maankayttéluonnoksia. N2000

tulosteen laatija korkeusjarjestelma
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