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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
osa korttelia 23023.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23023.)

Asemakaavan muutoksella nostetaan tontin 92-23-23-3 tehokkuuslukua e= 0,15 lukuun e= 0,30.
Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaraa 146 k-m?.

Kaavan laatija:
Kai Zukale, asemakaavainsingori, Vantaan kaupunki; kai.zukale@vantaa.fi, puh. 09 8392 2232.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin omistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.6.2013. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002208.

- Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.

- Mielipiteet pyydettiin 9.5.2017 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 3 kappaletta.
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1 THVISTELMA

Kaavamuutosalue on kortteliin 23023 vuonna 1988 laaditun tonttijaon mukainen tontti 23-23-3.
Tontin pinta-ala on 970 m?. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on
145,5 k-m”. Tontilla sijaitsee vuonna 1964 valmistunut 145 k-m?*n suuruinen omakotitalo. Tonttia
ei ole lohkottu ja se on téll& hetkell& kiinteistorekisterissa tilana 406-5-70. Kaavamuutosalue on
yksityisessé omistuksessa.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd 970 m?:n suurui-
sen tontin rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sen rakennusoikeus on 291 k-
m?. Kaavamuutosalueen rakennusoikeuden maéara nousee 1455 k-m?.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Marmorikuja 6.
Kiviston keskustaan ja asemalle on matkaa noin 800 metria.

]

2.1.2 Luonnon ymparisto
Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eiké suojeltavia eléimia tai kasveja.

Kaavamuutosalue on nyky&én padosin vetté lapdisevaa pintaa. Vetta lapdiseméatdnté pintaa ovat
ainoastaan nykyisen rakennuksen katto.
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Kaavamuutosalueen hulevedet paatyvat avo-ojaverkoston kautta Koivupaanojaan, joka virtaa ke-
héradan pohjoispuolella Lapinkylassé. Koivupaanoja purkaa vedet Vantaanjokeen, joka laskee me-
reen Helsingissa Vanhankaupunginlahdella. Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maaperd on moreenia.

RN % Mr MOREENI Hk HIEKKA Sa SAVI Tv TURVE TORINTAALUR
RRRAVTARNS) (Kar. syvyys n.1m)
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2.1.3 Rakennettu ympaéristo

Kaupunkikuva

Vanhan Kiviston pientaloalue on paaosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jalkeen. 1980-luvulla laa-
ditun asemakaavan jalkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen tdydennysrakentaminen on al-
kanut tontteja jakamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksellista ja vaihtelevaa.

Marmorikuja on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtenaisté ilmetté. Tontit rajautuvat Marmoriku-
jaan paasaantoisesti istutuksin. Yleisilme on vehreé. Rakennukset sijaitsevat 4 - 5 metrin etaisyy-
della kadun puoleisesta rajasta. Suunnittelualueen kohdalla Kivistontien katualue on leved ja ajo-
vaylan ja tontin rajan valiin jaa noin 4 — 6 metrié leved kasvillisuuskaistale. Osa tonteista on aidattu
tai rajattu kasvillisuudella Kivistontien puolelta.

Liikenne

Litkennginti kaavamuutosalueen tontille tapahtuu Marmorikujan puolelta. Kivistontielle on mah-
dollista lisata tonttiliittym&. Marmorikuja on vahéliikenteinen tonttikatu. Kivistontie on kokoojaka-
tu, jota pitkin paasee alueen paakadulle Keimolantielle. Keimolantien bussilinjoilla paasee Kehéra-
dalla sijaitsevalle Kiviston asemalle. Keimolantiella on lahin kevyen liikenteen vayla.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyotté Myyrméen
painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Kivistén painepii-
riin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymé&en paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +88 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan kaakon suuntaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Pumppaa-
molta jatevedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylan ja Keha Ill:n alitse kohti Espoon
viemadriverkostoa. Jatevedet péaatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelméa

Kaava-alueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vanhan Kiviston itdosaan paéatyen Punakiven-
tielté Lipunkantajanpuistoon. Lipunkantajanpuistosta vedet ohjataan avo-ojassa Kenraalinpuis-
toon, josta vedet paatyvéat Rubiinikujan hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa vedet ohjataan ete-
l&an paatyen Murronpuistoon hulevesien viivytysaltaaseen. Viivytysaltaasta vedet johdetaan hule-
vesiviemarissa junaradan pohjoisreunaa mukaillen kaakkoon. Vieméri purkaa vedet Ruusumaen-
tien pohjoispuolella Koivupéanojaan, joka laskee vetensé Vantaanjokeen.

Kaukolamp®- ja sahkdverkko

Kaukolampdverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkdverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyéhyk-
keella m3, Lden 50 — 55 dB. Tama melutaso ei vaikuta rakentamiseen. My6skaan Helsinki-Vantaan
lentoaseman ymparistéluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
méaéra ei nouse talla alueella.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisesséa omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtioneuvosto on méaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa

tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ymparistoministerio on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivis-
tettévaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

MASU 2050 madrittelee seudun tavoitteellista maankéyttda ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvéksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Hanke sijaitsee
seudun ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeell& ja on siten Helsingin
seudun maankayttésuunnitelman
mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pien-
taloalueella A3. Suunnittelualue si-
jaitsee lentomeluvydhykkeella m3
(Iden 50 — 55 dB). Tama ei vaikuta
alueen rakentamiseen. Myoskaén
Helsinki-Vantaan lentoaseman ym-
paristoluvan uusien lentomeluen-
nusteiden mukaisessa tilanteessa
melumé&éra ei nouse télla alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensa 146 k-m?. AP-2 -kortteleita
koskevat seuraavat maaraykset: "Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintéén kaksi asuntoa. Ra-
kennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurim-
man sallitun kerrosalan liséksi enintaan 30 m Korttelialueilla ei asuin- ja tyéhuoneiden ulkokuo-
ren déneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.” Lisaksi ma&a-
raysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.

; E'Eﬁﬁ&fé‘v?sn A \ H‘ PAASIPUISTD

OT]" AJANTA?A ASI‘MAKAAV/\STA

e — — T
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vanhan Kiviston alueen taydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinndytetyona vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivist0 — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessé tut-
kittiin koko vanhan Kiviston pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaattei-
ta tonttitehokkuudella 0,20. Selvityksessé kaavamuutoksen kohteena oleva tontti todettiin liian
pieneksi lisdrakentamiselle ja jaettavaksi tonttitehokkuudella 0,20.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

3.4

34.1

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin omistajan jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.6.2013. Kaavamuutos
otettiin Kiviston asemakaavayksikon kevaan 2017 tydohjelmaan ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapéaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSY.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sdéhkopostitse saatiin 3 mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseolta, Vantaan Energialta ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtymalta HSY saaduissa mielipiteissa ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyné tavoitteena oli rakennusoikeuden lisddminen si-
ten, ettd mahdollistetaan omakotitalon rakentaminen ja tontin jakaminen. Tonttitehokkuuden
nostaminen e=0,30:een mahdollistaisi tontin jakamisen enintaan kahteen yhta suureen osaan ja
enintadn kaksikerroksisen ja 146 k-m?:n suuruisen omakotitalon rakentamisen uudelle tontille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia. Kaavatyon aikana péatettiin, ettd asemakaavan yhteydessé ei tehdé tont-
tijakoa. Tonttijako voidaan tarvittaessa laatia erikseen kaavan tultua voimaan.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavatyon edetessa paadyttiin ratkaisuun, jossa asemakaavan muutoksella vain nostetaan tontin
rakennusoikeuden osoittava tehokkuusluku 0,30:een. Ratkaisu mahdollistaa olemassa olevan
omakotitalon liséksi toisen enintaan 146 k-m?:n suuruisen pientalon rakentamisen. Tontin jakami-
nen kahdeksi tontiksi ei asemakaavamuutoksen yhteydessa ole tarpeen.

Havainnekuvassa on esimerkki mahdollisesta lisarakentamisesta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella nostetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluvan tontin 92-23-
23-3 rakennusoikeutta muuttamalla tonttitehokkuusluku e=0,15 luvuksi e=0,30. Rakennusoikeus
lisaantyy 146 k-m?. Korttelin kaytt6tarkoitus pysyy samana, mutta sit4 kuvaava merkinta AP-2

muutetaan merkinnéksi AP. Tontin itareunalla oleva viisi metria levea istutettavan alueen osa ka-

vennetaan kolmen metrin levyiseksi. Taloustilojen rakentamista suurimman sallitun kerrosalan li-
saksi salliva maarays poistuu.

4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalue on tonttijaon mukainen tontti 23-23-3. Tontin pinta-ala on 970 m? Tontin ra-
kennusoikeus tonttitehokkuudella 0,30 on 291 k-m?. Suurin sallittu kerrosten lukumaara on kaksi.
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4.2

421

4.3

43.1

43.1

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia ty6tiloja, jotka eivat hairitse asumista
yhteensé enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m?.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue
Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.

Asuinhuoneiden ulkokuoren d&neneristdvyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 32 dB ja toimistotiloissa ja vastaavissa hiljaisissa ty6tiloissa 28 dB.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympéristoon

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ympéristoon.
Yhden tontin rakennusoikeuden lisddminen mahdollistaa lisdrakentamisen ja uuden tontin muo-
dostamisen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen. Ratkaisu edistaa kaupunkirakenteen
tiivistdmista ja on siten kaavataloudellisesti perusteltua.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan Kivisténtien ja Marmorikujan suuntaan. Uusi raken-
nus on mahdollista sijoittaa ladhemmaksi Marmorikujaa ja tontin puustoa ja kasvillisuutta joudu-
taan vahentdmaan rakentamisen takia.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa yhden uuden erillispientalon toteuttamisen entisestéén tiiviille pientaloalueel-
le. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttttavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa hyvien
raideliikenneyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden kaytt6a. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.
Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydelld Kiviston asemasta. Kévelyetdisyydell4 olevalla
Keimolantiella kulkee bussilinjoja Kiviston keskustaan. Yhteydet Kiviston keskustaan ja Keimolan-
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43.2

433

tien kautta Hdmeenlinnanvéylalle ovat sujuvat. Liilkenneverkon kapasiteetti kestda kaavan mukai-
sen pienimuotoisen tiivistamisen.

Vesihuolto

Tonttiin rajoittuvalla Kivistontiell4 on rakennettu vesijohto ja jatevesivieméri vuonna 1989. Kuiva-
tus on hoidettu avo-ojin. Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, jo-
ten kaavamuutoksesta ei aiheudu yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Tontti kuivatetaan jatkossakin kadun varren avo-ojiin.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, miké huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sdantyd maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestd, koska vetta
lapéiseméattdman pinnan maéaré tulee tdydennysrakentamisen myété kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Koivupaanojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Koivupaanojan
valuma-alueeseen on hyvin pieni ja kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla..

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala
Kai Zukale
Outi Colliander

Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen

VANTAAN KAUPUNKI

aluearkkitehti
asemakaavainsinoori
suunnitteluavustaja

vesihuollon suunnittelu

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 5. paivana kesadkuuta 2017

Anna-Riitta Kujala Kai Zukale

aluearkkitehti asemakaavainsinoori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tiiyttimispvm 11.05.2017
Kaavan nimi 002208 Kivists 23 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspym

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2017
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002208
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0970 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0970

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,0970 100,0 291 0,30 0,0000 146
A yhteensi 0,0970 100,0 291 0,30 0,0000 146
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensia
K yhteensii
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] %] [k-nv?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala

[*]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m* +/-]

' Yhteensii

0,0970

100,0

291

030

0,0000

146

|A yhteensii

0,0970

100,0

291

0,30

0,0000

146

[aP

0,0970

100,0

291

0,30

0,0000

146

|P yhteensii

'Y yhteensii

|C yhteensi
|K yhteensii

|T yhteensii

|V yhteensii

'R yhteensi

|L yhteensi

|E yhteensi

'S yhteensii

M yhteensi

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002208 5.6.2017

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskartbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

MARMORIKUJA 6

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 23023.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asun-
toa.

Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja siihen verrattavia
tyodtiloja, jotka eivat hdiritse asumista yhteensa enintaan
20% tontin rakennusoikeudesta.

Asuntojen ulkokuoren Aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen aanierista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 28 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Vanda stad
Stadsdel 23

MARMORGRANDEN 6

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23023.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.
| varje byggnad far hogst tva bostader placeras.

Byggnadema fir kopplas ihop med &tta konstruktioner.

P& omradet far totalt hégst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttias for sddana kontors- och med dem jamforbara
arbetslokaler som inte inverkar storande pa boendel.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall i bo-
staders ytterhdlje vara minst 32 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 28 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta arbets-
utrymmen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bilplatser / bostad

Kontor 1 bilplats/ 50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bor planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
paral tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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2/2
Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto Matningsavdelningen

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset.

som stalls pa den.
Tasokoordinaalislio
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000

Plankoordinalsystemel
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaliuustossa __ /20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20

KZU/OCO
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

A
Teysa—

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright 002208 Marmorikuja 6 tasckoordinaattijérjestelmi
Elina Kettunen N2000

tulosteen laatija karkeusjarjestelma
16.5.2017 ” - p— 1:1000

paiviys " . | | \ | i mittakaava
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