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MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVA NRO 232200, Linnan kar-
tanon alue, kaupunginosa 23, Kivisto

Linnantalo Oy on hakenut asemakaavaa Linnan kartanon alueelle. Asemakaava-alue sijaitsee Kivistos-
sé rajautuen pohjoisessa Vantaanjokeen, eteldssd Forsbackantichen ja Kyldnpaéntiehen. Kaavoituksen
lahtokohtana oli laatia Linnan kartanon alueelle asemakaava, joka mahdollistaa ratsastuskeskuksen ja
siirtolapuutarhan rakentamisen sek# niiden vaatimien liikenneyhteyksien toteuttamisen alueelle. Kaava-
tyon yhteydessd kéytiin l4pi alueen rakennuskantaan ja maisemaan liittyvét suojelukysymykset. Tamé
sopimus koskee asemakaava-alueen kiinteistod 92-406-2-171 (jdljempénd sopimusalue).

Asemakaavalla nro 232200 sopimusalucelle saa rakentaa 2100 k-m’ siirtolapuutarharakennuksia (asemakaava-
merkintd RP). Lisdksi asemakaavassa nro 232200 on huomioitu sopimusalueella sijaitsevat talli- ja ma-
neesirakennukset. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro Al.

Asemakaavaan nro 232200 (jdljempénd asemakaava) liittyen Linnantalo Oy sopimusalueen omistajana
ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Linnantalo Oy:n osallis-
tumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella méiérdalan luovutuksesta varmistetaan kaa-
vamuutoksen mukaisten maank&yttoratkaisujen toteutuminen eli yleisten alueiden luovutus kaupungil-
le. )

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénéd Kaupunki).

1.2 Linnantalo Oy (Y: 2274010-6),
Kylanpaantie 30, 01750 VANTAA
(jdljempéand Yhtio).

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Yhtié sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankdytts- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Sopimusalueen asemakaavan mukaista kayttod varten rakennettavat kulkuyhteydet on
osoitettu ohjeellisesti karttaliitteessd A2. Kulkuyhteyksien rakentaminen on Yhtitn vas-
tuulla ja ne jadvét Yhtion kunnossapitoon. Kaupunki antaa téll4 sopimuksella Yhtitlle Iu-
van sijoittaa kulkuyhteys (Forsbackantaival) asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsevalle
lahivirkistysalueelle (Linnanmets#) seké rakentaa kohtaamispaikat (2 kpl) Kyldnpaéntiel-
le. Kulkuyhteys ja kohtaamispaikat on rakennettava seuraavien ehtojen mukaisesti:

e Hakijan tulee sallia my6s muiden kulkuyhteyden vaikutuspiirissd olevien, mm. kulkuyhteyden
varrella sijaitsevien kiinteistdjen haltijoiden, asiakkaiden jne. kéyttad rakennettavaa kulkuyhte-

yita.

o Kulkuyhteys tulee rakentaa Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen hyvéksymien suunni-
telmien ja ohjeiden mukaan. Yhti6 suunnittelee/suunnitteluttaa kulkuyhteyden omalla kustan-
nuksellaan. Suunnittelussa tulee kayttds ammattitaitoista kadun/tiensuunnittelijaa.
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¢ Yhtion tulee rakentaa, ylldpitéd ja kunnossapitdd kulkuyhteys ja siihen liittyvét rakenteet omalla
kustannuksellaan ja vastuullaan. Mik&li kaupunki myShemmin tarvitsee em. yleisen alueen osaa
mm. hyvéksytyn puistosuunnitelman toteuttamiseksi, on luvan saaja velvollinen luovuttamaan
rakennetun kulkuyhteyden rakenteineen korvauksetta kaupungille.

* Yhii6 on velvollinen sallimaan yhteiskuntaa tai kiinteistod palvelevien kunnallisteknisten laitei-
den, kuten vesi-, vieméri- ja hulevesijohtojen, sihko- ja tietoliikennekaapeleiden tai muiden vas-
taavien rakenteiden sijoittamisen lupa-alueelle, milloin sijoittamista ei voida muulla tavoin tyy-
dyttdvasti jarjestdd kohtuullisin kustannuksin.

e Yhtis on velvolfinen kustannuksellaan hakemaan muut mahdollisesti tarvittavat viranomaislu-
vat.

® Yhtid on vastuussa aiheuttamastaan lupa-alueen ja ympériston maaperdn sekd pohjaveden mah-
dollisesta pilaantumisesta, joka on tapahtunut lupa-aikana, siten kuin ympéristénsuojelulain
(86/2000) 75 §:ssd sdidetddn, Mikéli lupa-alue tai osa siitd on pilaantunut yhtion aiheuttamana,
yhtio on velvollinen kunnostamaan alueen maaperin siten, ettei sen pilaantumisesta mydhem-
minkéén aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.

~ e Yhtion on ympéristonsuojelulain 76 §:n mukaisesti vilittdmasti ilmoitettava valvontaviranomai-
selle, jos maahan tai pohjaveteen on péissyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

e Yhtioll4 ei ole oikeutta ilman kaupungin suostumusta siirté4 lupaa toiselle eikd luovuttaa lupa-
aluetta tai osaa siitd toisen k#ytettdviksi.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Yhti6 maksaa Kaupungille maankéytt- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 308 439
euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eréfintyy maksettavaksi vilittomésti ase-
makaavan nro 232200 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin 1dhettdmén erillisen laskun
mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 308 439 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Témén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pédse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

7. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtid sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.
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Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtéinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téamé sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttdmists, kun asemakaava nro 232200 on
tullut voimaan.

Téma sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaava nro 232200 ole
tullut voimaan 31.12.2018 mennessa.

Miké#li Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessd hyviksynyt asemakaavan
nro 232200, mutta siitéd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmé#n sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmists.
Mikdli valitusviranomainen on lainvoimaisella padtokselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&&nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

- Témin esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jéljempénd Kaupunki) ja Linnantalo Oy (Y: 2274010-6, jiljemp#ni Yhtit) tekemitn koh-
dassa B.I méériteltyjen edellytysten téyttyessd seuraavan sisiltdisen luovutuskirjan jiljempénd kohdas-
sa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaava nro 232200 on tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:

Linnantalo Oy (Y: 2274010-6)
Kylanpaéntie 30

01750 Vantaa

(jaljempéna Yhtio).

Luovutuksen saaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempédnd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:

N. 78 468 m?:n suuruinen mésriala Vantaan kaupungin tilasta 92-406-2-171,
jaljempénd Maérdala. Médrdala on asemakaavamuutoksessa nro 232200 osoi-
tettu puistoalueeksi. Médrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliittee-
seen B1.
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Luovutuskirjan ehdot:
Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS-JA HALLINTAOIKEUS
Méérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkells.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Yhtio luovuttaa Médrdalan kiinnityksisté tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Tilan 92-406-2-171 24.5.2017 péivityn rasitustodistuksen mukaan tilaan on
kirjattu kolme vuokraoikeutta. Vuokra-alueet eivit sijaitse kaupungille
luovutettavalla médréalalla.

3.2 Yhtio vastaa niistd Ma#rdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetked
edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Kaupunki on tarkastanut Mé#rialan, sen alueet ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néité seikkoja
Masraalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nédiden seikkojen osalta.

S. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamiinsa M##r4alaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote sekd kaava-
kartat ja -maéraykset sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
' ovat kaavakartat ja -médrdykset.

6. IRTAIMISTO
Tdhén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden

luovuttamisesta ole timén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Yhtion tietojen mukaan Mé#rdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-

ka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperén

puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittomésti ottamaan yhteyttd Yh-
tioon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#ll6in Yhti6 vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
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kennuskustannuksiin ndhden ylimééréisistd kustannuksista ja tyon tekemises-
td sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téméi esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai

- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttymatts 31.12.2018.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2018 mennessd hyviksynyt
asemakaavan nro 232200 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikili valitusviran-
omainen on lainvoimaisella p#tokselld hyviksynyt valituksen, timé sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéénlaisia korvausvaatimuksia siiné
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

- Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4d osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkells.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Téatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé#rdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtapitdvad kappaletta, yksi Linnantalo Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 24. pdivani toukokuuta 2017

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla \
Kai Ketelimé#ki
kiinteistopaéllikko

Linnan l; ; ?y
%

Tapio Korpivadra
hallituksen puheenjohtaja
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Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopaéllikko Kai Ketelimdki Vantaan kaupungin puolesta ja
hallituksen puheenjohtaja Tapio Korpivaara Linnantalo Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdmén kun-
nallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnéd sopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetyll4 tavalla.

Vantaalla 24. paivina toukokuuta 2017

/RU W *Petri Huotar
Tolmitusinsinddd

LITEET
- Liite nro Al: sopimusalue
- Liite nro A2: rakennettavat kulkuyhteydet
- Liite nro B1: luovutettava médréala



ASEMAKAAVA NRO 232200 LINNAN KARTANO
SOPIMUSALUE (PUNAISELLA RAJATTU)
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LITE A2

ASEMAKAAVA NRO 232200 LINNAN KARTANO

RAKENNETTAVAT KULKUYHTEYDET
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Liite B1

78468 m’:n suuruinen médriala

tilasta : 92

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA (puistoa) /

Linnantalo Oy
Kaupunginosa: KIVISTO (23)

Kylii: KEIMOLA (406)
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n.

406-2-171
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopadllikko Kai Keteliméden allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta maankéyttdsopimuksen/kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja GSISOpl-
muksen méérdalan luovuttamisesta Linnantalo Oy:n kanssa. Esisopimus koskee n. 78468 m?:n suu-
ruinen méérdalan luovuttamista kaupungille 92-406-2-171.

Kaupunginhallitus on pdéttanyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 28.11.2016 § 28.
Vantaalla 3. pdivand toukokuuta 2017

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

A o~ Cpp f

Kari Nenonen Juha Myllymaéki
kaupunginjohtaja /ka pungmlaklmles




