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Nro  6 /2017

Teknisen lautakunnan kokous

Aika 6.6.2017 klo 17.00 – 19.15
Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat

Jäsenet Läsnä Varajäsenet Läsnä
Porthén Jari, puheenjohtaja x Linnankoski Risto
Päivinen Tapio, varapuheenjohtaja Lopperi Kari 17.00 – 18.30
Eskelinen Ritva x Pesonen Eva
Hirvonen Juha x Kekkonen Ilmari
Kaasalainen Silvo x Kuusela Minna
Jormola Jukka x Rannisto Jukka-Pekka
Kaukola Ulla 17.00 – 18.15 Snygg Sari
Lehtonen Olavi x Riikonen Jyrki
Mäkinen Virpi x Nurmi - Kokko Tiina
Orlando Carita Merjola - Repo Nina x
Saastamoinen Tuula Mielonen Mikko x
Salminvuo Mia x Hakulinen Teija
Suoverinaho Jussi poissa Vuorinen Timo
Karen Timo x Fahlström Kenny

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Mäntynen Taisto x Kakko Teijo
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Chakir Aimen Hassan Abdullah

Muut osallistujat Läsnä
Penttilä Hannu, apulaiskaupunginjohtaja x
Westlin Henry, kaupungininsinööri x
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja x
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja x
Hamari Milla, viestintäpäällikkö x
Salomaa Helena, sihteeri pöytäkirjanpitäjä x

Auvinen Antti, suunnitteluinsinööri Asia 15 17.00 – 17.25
Karisalo Vesa, aluearkkitehti Asia 9 17.00 – 17.15

Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Jari Porthén

Pöytäkirjanpitäjä Helena Salomaa

Pöytäkirjan tarkastus  

06.06.2017
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Nro  6 /2017

Aika ja paikka 8.6.2017, Kielotie 13, 01300 Vantaa

________________________ _________________________
Kaasalainen Silvo Eskelinen Ritva

Pykälä 11, tarkastettiin ja hyväksyttiin kokouksessa.      

Pöytäkirja on yleisesti nähtävänä

Aika ja paikka 9.6.2017 Vantaan kaupungin internetsivuilla 
paatokset.vantaa.fi.
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Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään todeta kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.
Päätös:
Todettiin kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

1 §
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     Pöytäkirjan tarkastajien valinta

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään 
a) valita pöytäkirjan tarkastajiksi Kaasalainen Silvo ja Eskelinen Ritva 
b) tarkastaa pöytäkirja viimeistään torstaihin 8.6.2017 klo 14.00 mennessä.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

2 §
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    Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitään seuraavat asiantuntijoiden esittelyt ja kokouksessa ajankohtaisista asioista saatavat 
selvitykset tiedoksi: 

Kokouksessa selostettiin seuraavia asioita
8 Tikkurilan uimahallin tarveselvitystä selosti Pekka Wallenius tilakeskusjohtaja, lisäksi kuultiin 
selvitys maauimalan toteuttamisesta Tikkurilan uimahallin yhteyteen, 
9 Hakunilan päiväkodin tarveselvitystä selostivat Pekka Wallenius tilakeskusjohtaja ja Vesa Karisalo 
aluearkkitehti  
15 Ilolan hulevesiselvitystä selosti Antti Auvinen suunnitteluinsinööri

Ajankohtaiset asiat tiedoksi
Korson koulujen tila-asiat lautakuntiin syksyllä
Korson suuralueen koulujen kokonaisuudesta on tekeillä tarveselvitys. Tarveselvitys oli alun perin 
tarkoitus viedä kesäkuun lautakuntiin, mutta aikataulut eivät mahdollista sitä, joten valmistelu 
tähtää syyskuun lautakuntiin. 
 
Kaupunginhallituksen 22.5.2017 päätökset tiedoksi 
Sisäisen vuokran laskentamallin muutos 
Toimenpideohjelma sisäilmaongelmien hallintaan

Yhteenveto tehostetun ilmanpuhdistinkokeilun tuloksista, oli jaettu pöydälle. 

Päätös:
Merkittiin asiantuntijoiden esittelyt ja kokouksessa ajankohtaisista asioista saadut selvitykset 
tiedoksi.

3 §
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     Kuntalain 92 §:n ottomenettelyä varten saapuneet päätökset

Tekniselle lautakunnalle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet 
päätökset.

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti
§ 9 Vapautus vuokranmaksusta / Myyrmäen urheilutalon kahvio
§ 10 Vapautus vuokranmaksusta / Hakunilan uimahallin kahvio

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius
§ 30 Uomarinteen koulun laajennuksen luonnos- ja pääpiirustusvaiheen suunnitelmien ja 
kustannusarvion hyväksyminen
§ 31 Vantaan kaupungin hallintosäännön tulosaluejohtajan ratkaisuvallan delegointi tilakeskuksessa

Kaupungininsinööri Henry Westlin
§ 38 Tikkurilantie, jalkakäytävä välillä Rälssitie - Manttaalitie, katusuunnitelman hyväksyminen, 52 
Veromies
§ 39 Hernetie välillä Kultarikontie-Talvikkitie, Katusuunnitelman hyväksyminen; 63 Viertola
§ 40 Vanha Porvoontie välillä Hakkilankaari - Koivukylänväylä; 66 Hakkila, katusuunnitelman 
hyväksyminen
§ 41 Tikkurilantie välillä Hakintie - Kanervantie; 66 Hakkila, katusuunnitelman hyväksyminen
§ 42 Katutekniikan tulosyksikön käyttösuunnitelman määrärahojen käytön sekä tuntipalkkalistojen 
hyväksyjien määrääminen
§ 43 Kuntatekniikan keskus -tulosyksikön päällikön sijaisten määrääminen
§ 44 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan kaupungininsinöörin ratkaisuvallan 
delegointi
§ 45 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialalla kuntatekniikan keskuksen tehtävät ja 
kaupungininsinöörin päätösvalta
§ 46 Kuntatekniikan keskuksen irtaimen ja aineettoman omaisuuden tarkastajat
§ 46 Varikon tulosyksikön käyttösuunnitelman määrärahojen käytön sekä tuntipalkkalistojen 
hyväksyjien määrääminen

Toimitilapäällikkö Pasi Salo
§ 45 Martinlaakson juna-aseman liiketilan vuokraus
§ 46 Kuusijärvi alueen vuokraus ulkoiluvälineiden vuokrauspalveluille / Exture
§ 47 Laitetilan vuokraus Elisa Oyj:lle / Uomakuja 2
§ 48 Tilojen vuokraaminen maahanmuuttajapalveluille / Uusiniityntie 6 /VAV Asunnot Oy
§ 50 Lupa Jaakko Autereelle maalata Vantaalla sijaitsevan Maratontie 6 purkuun menevien kohteiden 
graffiti/katutaide teoksia rakennusten ulkoseiniin
§ 51 Katrinebergin kartanon kotieläinpiha: yhteistyösopimus Vantaan kaupungin tilakeskuksen ja 
Vantaan 4H-yhdistys RY:n välillä

Rakennuttajapäällikkö Juha Vuorenmaa
§ 40 Tikkurilan päiväkoti. LVIA-suunnittelun hankinta
§ 47 Kaivokselan II päiväkodin rakenne- ja pohjarakennesuunnittelun hankinta
§ 48 Voimalantien tukikohta, huoltorakennuksen laajennus ja katosten muutostyöt, 
rakennesuunnittelijan hankinta
§ 49 Pehtoorintalo, korjausrakennesuunnittelijan hankinta
§ 50 Havukosken koulu, jätevesipohjaviemäreiden kuvauksen hankinta

Katupäällikkö Janne Juntunen
§ 136 Kvartsiraitin yleissuunnitelman päivitys/tarjouksen hyväksyminen
§ 137 Vantaankoskentien välillä Syväkiventie - Tikkurilantie kiertoliittymien kivisommitelmien 
valaistussuunnittelun hankinta
§ 144 Työmaapesukopit ja varastokontit 2017, hankinnan keskeyttäminen

Liikennesuunnittelupäällikkö Markus Holm
§ 6 Osallistuminen Östersundomin yleiskaavaan liittyvät eritasoliittymien toteutettavuusselvitykset –
konsulttityöhön

4 §
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§ 7 Osallistuminen "Maantien 140 aluevaraussuunitelma välillä Koivukylänväylä - maantie 1452, 
Vantaa, Sipoo, Kerava, Tuusula ja Järvenpää" konsulttityöhön

Puuttuvat pykälät ovat päätöksiä, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään olla ottamatta teknisen lautakunnan käsiteltäväksi esittelyosassa mainittuja 
ottamiskelpoisia päätöksiä. 
Käsittely: Apulaiskaupunginjohtaja  täydensi esitystä seuraavilla viranhaltijapäätöksillä

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilä
§ 42 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajan ratkaisuvallan 
delegointi
§ 43 Kuntatekniikan keskus -tulosalueen kaupungininsinöörin sijaisten määrääminen

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius
§ 32 Sotungin koulun julkisivukorjaustyöt

Kaupungininsinööri Henry Westlin
§ 50 Ruukkupiha; 15 Myyrmäki, katusuunnitelman hyväksyminen
§ 51 Suokallionkuja välillä Suokalliokuja 4 - Suokalliontie; 41 Viinikkala, katusuunnitelman 
hyväksyminen

Katupäällikkö Janne Juntunen
§ 166 Ullantie-Tervaojan välin jätevesiviemärin ja vesijohdon saneeraustyöt / urakkatarjouksen 
hyväksyminen

Liikennesuunnittelupäällikkö Markus Holm
§ 8 Pyöräliikenteen automaattilaskimien hankinta

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
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Urakka- ja palveluhankintasopimusten hyväksyminen kesäkaudella 2017

VD/5039/00.01.01.02/2017
HW/PW/HS

Vantaan kaupungin hallintosäännön luvun 10 §4 kohdan 6 mukaan Teknisen lautakunnan tehtävänä 
on päättää tehtäväalueellaan palveluhankinnoista yli 1 miljoona euroa maksavien hankkeiden osalta 
ja urakalla teettämisestä yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Rakentamis- ja työohjelmien toteuttaminen edellyttää päätöksentekoprosessin toimimista myös 
lautakunnan kesä-tauon aikana, joten on tarpeen delegoida Teknisen lautakunnan päätösvaltaa 
maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtajalle.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään
a) hallintosäännön luvun 10 §4 kohdan 6 nojalla oikeuttaa maankäytön, rakentamisen ja 

ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtaja ratkaisemaan kaikki teknisen 
lautakunnan ratkaisuvaltaan kuuluvat kiireelliset tilakeskuksen ja kuntatekniikan 
keskuksen urakat ja palveluhankinnat ajalla 7.6. – 21.8.2017.

b) oikeuttaa tilakeskus ja kuntatekniikan keskus panemaan em. päätökset täytäntöön ja
c) velvoittaa, että tehdyt päätökset tuodaan lautakunnalle tiedoksi.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: tilakeskus, kuntatekniikan keskus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Henry Westlin, puh. 09 8392 2427, Pekka Wallenius 09 8392 2376 etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

5 §
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Toimitilojen vuokrausta koskeva päätöksenteko kesällä 2017/HP

VD/5346/00.01.01.02/2017
PW/PS/HS

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 8.5.2017 Vantaan kaupungin hallintosäännön joka astui voimaan 
1.6.2017.
Hallintosäännön luku 10 § 4 kohta 10 mukaan lautakunnan tehtävänä on päättää
tilakeskuksen hallinnassa olevien ja hallintaan tulevien toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle 
ottamisesta ja –antamisesta tai muutoin käytettäväksi luovuttamisesta, kun vuokrattavan tilan 
huoneistoala on yli 500 m2 tai vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi tai voimassa olevaa 
sopimusta jatketaan yli yhdellä vuodella tai kysymyksessä on yli 14 vrk lyhytaikainen käyttöoikeuden
myöntäminen.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 6

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään
a) hallintosäännön luku 10 §:n 4 kohta 10 mukaan oikeuttaa maankäytön, rakentamisen ja 

ympäristön toimialan apulaiskaupunginjohtaja ratkaisemaan kiireelliset vuokraukset niiltä osin 
mitkä kuuluvat lautakunnan ratkaisuvaltaan ajalla 7.6. – 21.8.2017

b) oikeuttaa tilakeskus panemaan edellä mainitut päätökset täytäntöön ja velvoittaa saattamaan 
tehdyt päätökset lautakunnan tietoon.

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Tilakeskus alueisännöitsijät

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Pasi Salo 09 839 28756, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

6 §
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Hallintosäännön mukaisen ratkaisuvallan delegoiminen talous- ja 
hallintojohtajalle/HP

VD/5332/00.01.01.02/2017
JH/HS

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 8.5.2017 Vantaan kaupungin hallintosäännön joka astui voimaan 
1.6.2017

Hallintosäännön luku 16 §:t 11 ja 13 kuuluvat seuraavasti: 
11 § Osittaisen tai täydellisen vapautuksen myöntäminen julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen 
maksun suorittamisesta
Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus päättää, ellei laista tai 
asetuksesta muuta johdu, osittaisen tai täydellisen vapautuksen myöntämisestä 
yksittäistapauksessa kaupungille tulevan:
1.                         julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta,
2.                         yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.
Kaupunginhallitus tai lautakunta voi siirtää edellä tässä pykälässä mainitun päätösvallan alaiselleen 
viranhaltijalle tai toimialan talous- ja hallintojohtajalle.

13 § Vahingon korvaamisesta päättäminen
Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus päättää, ellei laista tai 
asetuksesta muuta johdu, vahingonkorvauksen myöntämisestä silloin, kun kaupunki on 
korvausvelvollinen tai sitä voidaan pitää korvausvelvollisena. Vahinkorahastosta korvattavien 
vahinkojen osalta määrätään erikseen vahinkorahaston säännössä.
Kaupunginhallituksella ja lautakunnalla alaisensa toiminnan osalta on oikeus päättää, ellei laista tai 
asetuksesta muuta johdu, osittaisen tai täydellisen vapautuksen myöntämisestä alaiselleen 
viranhaltijalle tai työntekijälle velvollisuudesta korvata kaupungille aiheutunut vahinko, ei 
kuitenkaan, jos asianosainen on korvausvelvollinen kuntalain tarkoittaman tilivelvollisuuden nojalla 
tai vahinko on aiheutettu tahallaan taikka törkeästä tuottamuksesta.
Kaupunginhallitus tai lautakunta voi siirtää edellä tässä pykälässä mainitun päätösvallan alaiselleen 
viranhaltijalle tai toimialan talous- ja hallintojohtajalle.

Tämä päätös korvaa taloussäännön 1.5.2010 § 16 ja § 18 mukaisen ratkaisuvallan delegoinnin josta 
päätösvallan  Tekninen lautakunta on päätöksellään 26.2.2013 § 9 delegoinut  talous- ja 
hallintojohtajalle.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään delegoida hallintosäännön luku 16 §:t 11 ja 13 mukaista päätösvaltaa seuraavasti:
Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimialan talous- ja hallintojohtajalla 
a) Osittaisen tai täydellisen vapautuksen myöntäminen julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen 

maksun suorittamisesta (hallintosääntö § 11)
1. julkisoikeudellisen maksun tai muun saatavan suorittamisesta,
2. yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen tai muun saatavan suorittamisesta.
b) vahingonkorvauksen myöntämisestä silloin, kun kaupunki on korvausvelvollinen tai sitä voidaan 

pitää korvausvelvollisena (hallintosääntö § 13)
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Tilakeskuksen ja kuntatekniikan esimiehet

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Jonna Hohti 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

7 §
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Tikkurilan uimahallin tarveselvityksen hyväksyminen/HP

VD/4860/10.03.02.01/2017
PW/JV/JPO

Tikkurilan uimahallin tarveselvitys on laadittu hyvässä yhteystyössä käyttäjien, tilakeskuksen ja 
liikuntapalvelun edustajien kanssa. Uimahalli sijoittuu Tikkurilan urheilupuistoon, joka sijaitsee 
kilometrin etäisyydellä Tikkurilan keskustasta luoteeseen. Urheilupuistoon on keskittynyt urheilua 
tukevia toimintoja ja palveluita, mm. jäähalli, palloilukentät, urheilutalo ja hotelli. 

Liikuntapaikkasuunnitelmassa (2009–2025) on esitetty pohdittavaksi ulkoaltaiden rakentamista 
joidenkin ui-mahallien yhteyteen tulevaisuudessa. Liikuntapaikkasuunnitelmaa päivitettiin vuonna 
2013. Päivitettyyn lii-kuntapaikkasuunnitelmaan tai kaupungin investointiohjelmaan ei sisälly 
maauimalan toteuttamista. Tehtyjen selvitysten perusteella tarkoituksenmukaisimpina ja 
kustannustehokkaimpana ratkaisuna pidetään maauimalan toteuttamista uuden uimahallin 
yhteyteen.

Uimahallissa on hyppyaltaalla varustettu suuri vesiallas, puku-, pesu- ja saunatilat sekä kuntosali-, 
liikunta-, neuvottelu- ja kahviotilat että tekniset tilat. Vuonna 1962 valmistunut uimahalli on 
teknisesti verrattain hyvässä kunnossa. Korjaustoimenpiteitä tulee suorittaa ensisijaisesti vuoden 
2008 peruskorjausalueiden ulkopuolelle jääneissä tiloissa (puku-, pesu-, sauna- ja wc- tilat) sekä 
lvisrak- teknisten laitteiden että varusteiden osilla.

Vantaan kaupungin taloussuunnitelmassa hanke on ajoitettu toteutettavaksi vuonna 2018- 2019, 
jolloin toteutuk-seen on varattu 5,3 milj. euroa. Hankkeelle haetaan lisäksi opetus- ja 
kulttuuriministeriön sekä aluehallintovirasto-jen vuosittain myöntämiä avustuksia liikuntapaikkojen 
sekä niihin liittyvien vapaa-aikatilojen perustamishankkeisiin.

Tikkurilan uimahallin korjaustyöt keskitetään kesäkaudelle samanaikaisesti tavanomaisten 
huoltotöiden kanssa ja tarvittavina väistötiloina toimivat vantaan kaupungin muut sisä- ja 
ulkouintipaikat. 

Tarveselvitysvaiheessa hankkeelle muodostuva kustannusennuste on 3 200 000 € (alv 0 %, KL 91 I-
17). - Vesiliittymän uusimisesta aiheutuvat erilliset kokonaiskustannukset ovat n. 50 000 € (alv 0%).

Hallintosäännön 9 luvun, 1 §:n kohdan 29 mukaan kaupunginhallitus päättää kaupungin ja 
kaupunkikonsernin yli 3 M€:n (alv 0 %) suuruisten toimitilainvestointi-hankkeiden tarveselvitysten ja 
kustannusarvioiden hyväksymisestä.
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Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi Tikkurilan uimahallin 28.4.2017 päivätty 
tarveselvitys ja kustannusennuste liitteineen ehdolla, että Vantaan kaupungin vapaa- ajan lautakunta
hyväksyy nämä.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- Tikkurilan uimahallin tarveselvitys, pvm 28.4.2017

Täytäntöönpano: Esitys kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 6.2 Oikaisuvaatimus ja valituskielto

Lisätiedot:
Juha Polvinen, 050 314 5086, nimi.sukunimi[at]vantaa.f

8 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 8 Sivu 11



9.1.2017

TILAKESKUS / HANKEVALMISTELU
TARVESELVITYS

TIKKURILAN UIMAHALLI
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Kustannusennuste
Sijainti-, maalaji- ja johtokartta
Asemakaava ja kaavamääräykset
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Erillisliitteet:

Vantaan kaupungin ympäristökeskuksen tarkastuskertomus (28.10.2016)
Selvitys maauimalan toteuttamiseksi Tikkurilan uimahallin yhteyteen
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1 TAUSTA

LÄHTÖTIEDOT

TIKKURILAN URHEILUPUISTO

Omistaja: Vantaan kaupunki / Kiinteistö oy Tikkurilan urheilutalo (VTK Kiinteistöt Oy)

Tontilla sijaitsevat rakennukset:

- asuintalo (139 kem2, 98 htm2), valm.1962, rak.1
- Tikkurilan uimahalli (5601 kem2), valm.1968, rak.2
- jäähallit (2850 kem2), valm.1994, rak3
- muut myymälärakennukset (31 kem2), valm.1985, rak.4
- monitoimihallit ja muut urheiluhallit (4617 m2), valm.1980, rak.5
- jäähallit (6863 kem2), valm.1974, rak.6
- saunarakennukset (45 kem2), valm.1957, rak.7
- muut urheilu- ja kuntoilurakennukset (333 kem2), valm.1981, rak.8
- muut urheilu- ja kuntoilurakennukset (4500 kem2), valm.2008, rak.11
- katos, valm.1900, rak.12
- katos, valm.1900, rak.13

Hallintayksikkö 92 -63 -191 -17 -V502 on vuokrattu Kiinteistö Oy Tikkurilan urheilutalolle (mm. piha- alue).

Kaupunginosa: 63 – VIERTOLA  Rakennusoikeus: e=0.30 Tontin pinta- ala: 131482 m2

Sallittu kerrosluku: III Kaavatiedot: YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Asemakaava vahv. 18.11.2013 Autopaikkavaatimus: Urheilutilat - 1ap / 3 yleisöpaikka tai kävijä

TIKKURILAN UIMAHALLI

Osoite: Läntinen Valkoisenlähteentie 50, 01300 Vantaa Käyttäjät: Vantaan / Liikuntapalvelut

Kiinteistötunnus: 92- 63- 191- 17 Pysyvä rakennustunnus: 4665 Rakennusnumero: 2

KHJ: 100316542F Valmistunut:31.12.1968 Rekisteröity:16.12.1993

Kerrosala: 5601 m2 Tilavuus: 32495 m3 Bruttoala: 5630 m3

Kellarin ala: 2110 m2 Huoneistoala: 110 m2 (asuinhuoneisto 56 m2 ja kokoontumistila 53 m2)

1 – kerroksinen / teräsbetonirakenteinen rakennus / peruskorjaus 2008

Rakennuksen tilat:

- 50 metrin uima- allas, jossa kuusi rataa (hyppyallas (hyppytornitasot 1m, 3m, 5m, 7.5m, 10m ja
ponnahduslaudat 1 ja 3 m)

- opetusallas 5x 8 m
- naisille ja miehille erilliset wc-, pesu-, puku- ja saunatilat kellarissa
- esteettömät wc-, puku-, pesu- ja saunatilat
- kahvio (keittiö) - ja lipunmyyntitilat, kampaamo
- kuntosali
- yleisö- ja kokoustilat
- voimailutilat kellarissa, pienliikuntatila allashallin yhteydessä
- henkilökunnan tilat
- tekniset tilat (ilmastointi- ja vedenkäsittelytilat sekä tekniikka)

RAKENNUKSEN KORJAUKSET JA MUUTOKSET

1972 Naisten pesu- ja pukutiloja sekä kahviota on laajennettu, muutoksia löylytiloissa, uusi
iv- tila, keilahalli muutettu kuntosaliksi, aulatiloja puku- sekä pesutiloiksi.

1977   Eteläsivun lasijulkisivu uusittu ja ikkunoille tehty tuloilmapuhallukset.
1978 Lämmön talteenotto (allashalli) ja jäteilmakanava katolle, kaukolämpöliittymä, lauhde-

lämmöllä esilämmitetty käyttövesi jäähallista.
1979 Vedenkäsittelylaitteistot uusittu ja avosuodattimet vaihdettu painehiekkasuodattimiksi.
1982 Vesikate uusittu ja yläpohjan lämmöneristystä täydennetty.
1987 Keittiömuutokset (ja lippukassa), uimaseuran huolto- ja varastotiloja muutettu puku- ja

pesutiloiksi.

1994(97) Allas-, pesu- ja pukutilat peruskorjattu:

Allashuoneen lattia ja altaat laatoitettiin sekä lattiakaivoja lisättiin, allashuoneen ala-
katto uusittiin, puku- ja pesutilat peruskorjattiin (muualla pinnat yleensä uusittiin).

Peruskorjattuihin tiloihin asennettiin lattialämmitys, liikuntaesteisten saunaosasto ra-
kennettiin katsomon alle (puku- ja pesutilat) ja toinen asunnoista muutettiin hierojan ti-
laksi (1995).
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 Lämmön siirtimet uusittiin ja rakennettiin korkeapainevesi- ja desinfiointiverkostot sekä
 kuplalaite hyppyaltaaseen.

Kloorinsyöttöjärjestelmä on parannettu, allashuoneen poistoilmapuhallin uusittu ja
poistoilmasäleikköjä lisätty.

 Allashallin pohjoissivun ikkunaseinä on uusittu (selostamo muutettu pienliikuntatilaksi)
 ja ilmanvaihtoa parannettu aulatiloissa sekä pintoja uusittu kaikissa yleisötiloissa.

2002  Altaiden alustatila puhdistettu, alustatilan ilmanvaihto korjattu ja salaojitus korjattu.
2003(4) Kaarevan osan vesikatto ja eristys uusittu sekä osa rakenteista ja katolla oleva ilman-

vaihtohormi.

2005  Pesuhuonelaatoitukset

2008         Peruskorjaus: vesikattokorjauksia, iv- korjauksia, hyppytorni kunnostettu, kellarin kun-
tosali ja pukutilat uusittu, alakerran vedenkäsittelyn putket, salaojat, allassaumat (Va-
hanen Oy selvitykset).

2011(12)  Kahvio, kuntosali, aulatila, neuvottelutila ja valvojan huone (jäähdytys). Videovalvonta-
järjestelmä on asennettu.

KUNTOKARTOITUKSET

 Uimahallin edellisen remontin ulkopuoliset LVI-työt (1995, Esko Hämäläinen)
 Asbestikartoitus rakennuksen niissä osissa, joissa ei tehty korjaustöitä 1995 -97
 Kattorakenteen vaurioiden selvitys, TKK, Talonrakennustekniikan laboratorio 1997
 Altaiden (myös tasausaltaat) ja allashuoneen lattiarakenteiden kuntokartoitus 2002
 Hyppytornin rakenteiden kuntoselvitys 2002
 Hallin alustatilan tuuletuksen parantaminen 2001

SELVITYKSET, TUTKIMUKSET JA TARKASTUKSET

 Asbestikartoitus (18.1.1995)
 Salaojien kuntokartoitus (4.1.2002)
 Alustatilakuvia (2002- 2003)
 Hyppytornin stabiliteetti- ja värähtelyselvitys (15.11.2002)
 Tasausaltaiden betonirakenteiden kuntoraportti (13.11.2003)
 Kuntosalin kosteusvaurioselvitys (10.9.2004) ja Kosteusmittaukset (25.4.2005)
 Katselmus – vesikattovuoto (29.12.2005)
 Alakaton epäpuhtausselvitys(18.6 2007)
 Kosteusraportti (9/2007)
 Ulkopuoliset pohja- ja sadevesiviemärien videokuvaus (15.7.2007)

 Asbestikartoitus korjaustyön aikana (2007- 2008)

 Käyttöveden esisekoitusventtiilin ongelmaselvitys (2.7 2009)
 Uimahallien tarkastuskertomus Nro 62858 (17.10.2012)
 3 metrin pompputelineen kuntotutkimus (28.11.2014)
 Esteettömyyskartoitus 2014 (oppilastyö)

 Rakenne- ja rakennusfysikaalinen kuntokartoitus (6.10.2016)
 Talotekniikan kuntotutkimus ja nykytilaselvitys (6.10.2016)
 Vedenkäsittelylaitteiston katselmus (16.9.2016)
 Alustatilan tuuletus ja ikkunapuhallus, selvitys (24.10.2016)

Tikkurilan uimahallin tilojen tarkastus ja pintahygienianäytteiden otto, Vantaan ympä-
ristökeskuksen tarkastuskertomus, 28.10.2016

2 PERUSTELUT

Liikuntatoimen kaupunkitasoinen palveluverkkoselvitys

Uimahallin edellinen mittava korjaus on suoritettu vuonna 2008, jolloin korjaustoimet toteutettiin
osakorjauksina (ulkopuolelle jäivät kellarin puku-, pesu- ja saunatilat sekä allastila). Ed. mainitut
ulkopuolelle jääneiden tilojen korjaukset suoritettiin vuonna 1994- 97. Rakennuksessa on suori-
tettu pienimuotoisia muutos- ja korjaustöitä vuosien varrella.

Vantaan liikuntapaikkasuunnitelmassa vuosille 2009- 2025 alueellisina palveluina tarkoitetaan
tietyn suuralueen tarjoamia liikuntapalveluita. Uimahallit ovat alueellisia, laajoille asiakasryhmille
monipuolisia liikuntapalveluita tarjoavia paikkoja. Vantaalla on viisi uimahallia, joiden vuosittaiset
kävijämäärät yhteensä ylittävät 830 000. Uimahallit ovat avoinna seitsemän päivää viikossa, ja
ne palvelevat laajasti eri ikäryhmiä, niin yksittäisiä liikkujia, ohjattuun toimintaan kuin liikuntaseu-
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rojen harrastus- ja kilpailutoimintaan osallistuviakin. Suomessa on keskimäärin yksi uimahalli 25
000 asukasta kohden. Vantaalla yhtä uimahallia kohden on yli 43 800 asukasta.

Liikuntapaikkasuunnitelmassa (2009–2025) on esitetty pohdittavaksi ulkoaltaiden rakentamista
joidenkin uimahallien yhteyteen tulevaisuudessa.  Liikuntapaikkasuunnitelmaa päivitettiin vuonna
2013. Päivitettyyn liikuntapaikkasuunnitelmaan tai kaupungin investointiohjelmaan ei sisälly
maauimalan toteuttamista. Tehtyjen selvitysten perusteella tarkoituksenmukaisimpina ja kustan-
nustehokkaimpana ratkaisuna pidetään maauimalan toteuttamista uuden uimahallin yhteyteen.
Tällöin kaikki synergiaedut niin toiminnan, tekniikan kuin taloudenkin puolesta voidaan huomioida
tehokkaasti jo suunnitteluvaiheessa.

Vantaan kaupungin liikuntapalvelujen palveluverkko 2014- 2023

3 RAKENNUKSEN KUNTO - NYKYTILANNE

Tikkurilan uimahallin tarveselvityksen yhteydessä arvioitiin nykyisen uimahallin kuntoisuutta, tila-
tarpeita ja piha- alueen käytettävyyttä.

Mahdollisen maauimalan soveltuvuutta ulkopiha- alueelle on selvitetty erillisessä liitteessä.

Piha- alue

Uimahallin tontin eteläsivuun rajautuva piha- alue on tasainen nurmikenttä. Rakennuksen julkisi-
vun reuna- alueilla esiintyy painaumia (ikkunajulkisivun laatoitustason reuna- alue ja teräsbetoni-
jalusta). - Rakennuksen salaojat on kunnostettava niillä osin kuin ne on jäänyt korjaamatta edelli-
sen peruskorjauksen yhteydessä (2008).

Uimahalli

Uimahalli on selvitysten ja kuntokartoituksen perusteella teknisesti hyväkuntoinen. Puutteet ra-
jautuvat pääasiallisesti rakennuksen länsiosan alustatilan ja kellarin alueelle.

Alustatilan olevat viemärit ja viemäriliitokset ovat huonokuntoisia sekä tilan ilmanvaihto huono ja
kostea. Pesu-, sauna- ja wc- tilojen lattiasaumat, alakatto- ja valaistusrakenteet ovat huonokun-
toiset sekä tilat esteellisiä. Pukutilojen alakattorakenteet ovat likaisia (pöly) ja valaistus heikko.
Kellarin ikkunarakenteet ovat huonokuntoisia.
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Allashallin teräsbetonipinnoilla (portaat, hyppytornit) esiintyy korroosiota ja lattian saumoissa on
kulumista, jonka vuoksi ne ovat otollisia epäpuhtauksille. Eteläisen julkisivuikkunan alaosan ik-
kunarakenteisiin kertyy kosteutta, kalkki- ja suolakertymiä sekä ikkunapilarien alaosien tummu-
mista kosteuden ja huonon ilmanvaihdon seurauksena. Hyppytornin rst- teräsrakenteiden ala-
pinnoilla on kalkki- ja suolakertymiä.

Uimaltaan allasreunojen osalla esiintyy vesivuotoa ajoittain, liikuntasaumat ovat välttävässä kun-
nossa ja altaan virtaus puutteellista, jonka vuoksi altaan pohja- alueille kertyy epäpuhtauksia ja
kasvustoa.

Uimahallin kellarin puku-, pesu-, sauna- ja wc- tilojen sekä allashallin esteettömyys on puutteelli-
nen (varsinaiset esteettömät yleisötilat on uimahallissa järjestetty erikseen).

4 TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET TARPEET

Yleistä

Uimahallin eteläinen julkisivu rajautuu avonaiselle piha- alueelle, joka on tarkoitettu kesäisin kun-
talaisten vapaa- ajankäyttöä varten. Toiminnallisesti piha- alueen ja uimahallin sisätilan yhtäai-
kainen käyttö on ongelmallinen puhtaanapidon, ilmanvaihdon ja mm. valvonnan kannalta. Avoin
nurmikenttäalue mahdollistaa erilaisten vapaamuotoisten tapahtumien järjestämistä ilman kiintei-
tä rakenteita (ohjattu liikunta, kuntoilu, auringonotto, peli yms. tapahtumat).

Toiminnalliset, tilalliset ja tekniset tarpeet rajoittuvat pääasiassa nykyisiin olemassa oleviin tiloi-
hin.  Korjaus- ja kunnostustarpeet voidaan rajata pääsääntöisesti edellisen peruskorjauksen
(vuonna 2008) ulkopuolelle jääneisiin alueisiin, jotka keskittyvät kellarikerroksen puku-, pesu-,
sauna- ja wc- tiloihin sekä alustatilan kosteuden hallintaan. Ed. lisäksi allashallissa on korjattava
teräsbetonirakenteiset syöpymisvauriot portaiden ja hyppytornien osalla sekä laatoituksen sau-
moja ja uusittava rikkoontuneita laattoja.

Suurin osa muista tarvittavista kunnostustarpeista on luonteeltaan vuosittain tehtäviä kunnossa-
pito-, huolto- ja säätötoimenpiteitä, jotka voidaan jaotella välttämättömiin ja jaksotettuihin vuosit-
tain tehtäviin toimenpiteisiin. Korjaustoimenpiteiden osalla suoritetaan teknisen peruskorjauksen
yhteydessä vain välttämättömät rakennuksen toiminnan kannalta tarpeelliset toimenpiteet ja ly-
kätään mittavat korjaustarpeet myöhemmäksi.

Korjaus- ja kunnostustarpeet

Ulko- alueet

- salaojien uusiminen selvityksen mukaisesti
- sadevesiverkoston uusiminen sillä osin kuin ei ole uusittu
- tonttivesijohtoliittymän uusiminen

Alustatila ja kellarikerros

- alustatilan kunnostus: maa- aineksen vaihto, salaojitus ja ilmanvaihdon järjestäminen
- pesu-, sauna- ja wc- tilojen uusiminen: pintarakenteet, lattialämmitys, lvis- tekniikka (sähkö-,

vesi- ja viemäritekniikka, ilmastoinnin päätevarusteet)
- kellarikerroksen kaikkien puuikkunoiden uusiminen
- pukutilojen alakattojen ja valaistuksen uusiminen sekä pintojen puhdistaminen
- lattiakaivojen pinnoitus
- salaojien uusiminen alustatilassa

Allastila

- altaan liikuntasaumojen kunnostus (uusiminen)
- lattiakaivojen pinnoitukset
- rikkoontuneiden laattojen ja huonokuntoisten saumojen uusiminen
- eteläisen ikkunan alaosan tuuletuksen ja ilmanvaihdon järjestäminen sekä ikkunan liimapuu-

pilareiden alaosien pintakerroksen kunnostus
- vedenkierron parantaminen altaassa
- lamppujen vaihtaminen energiatehokkaisiin led- lamppuihin
- vesipinnalle muodostuvien haitallisten kaasujen poistaminen ilmanvaihdolla
- teräsbetonisten portaiden ja hyppytornirakenteiden pintakerrosten korjaaminen
- hyppytornin rst- teräksien puhdistukset
- uusi metrin hyppytaso ja ponnahduslautarakenteet
- uusi huoltosilta yläpohjarakenteisiin
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Uimahallin yleisötiloissa tulee parantaa esteettömyyttä kaikkialla (mm. käytäville näkövammaisia
varten kontrastiviiva kulkemisen helpottamiseksi, käsijohteita oikeille korkeuksille, portaisiin toi-
nen käsijohde oikealle korkeudelle, askelmien etureunoihin kontrastivärinauhat, käsijohteiden
muodot sopiviksi - malli, alku- ja loppupäät, sauna- ja pesutiloissa tukikaiteet yms.)

Lvia- tekniset tarpeet

Lämmityslaitteet

Kellarin A-osan pesu- ja wc -tilojen sekä saunojen lattialämmitysjärjestelmä jakotukkeineen ja toi-
milaitteineen uusitaan. Hapenpoistolaite asennetaan lämmitysverkostoon.Eristeiden vauriot kor-
jataan alustatilassa ja veden valuminen putkien päälle estetään esim. vesipellillä.

Vesi- ja viemärilaitteet

Kellarin A-osan pesu- ja wc -tilojen sekä saunojen lattiakaivot ja vanhat jätevesiviemärit uusitaan,
sillä osin kuin 2008 peruskorjauksessa uusimiset on tekemättä. Vanhat (alkuperäiset) tai huono-
kuntoiset vesijohtolinjat uusitaan. Kaikkien vanhojen lattiakaivojen sekä niiden poistoputket pin-
noitetaan uuteen viemäriin asti sekä kellarin A-osan pukutiloissa että allastiloissa.

Kellarin A-osan pesu- ja wc -tilojen vesikalusteet ja sekoittajat, joita ei ole uusittu aikaisemmassa
peruskorjauksessa uusitaan. Alakatossa olevat ruostuneet viemärit tarkistetaan, puhdistetaan
ruosteesta ja pintakäsitellään.

Ilmanvaihtolaitteet

Kellarin A-osan pesu-, puku ja wc -tilojen sekä saunojen ilmastointikanavat puhdistetaan, pääte-
laitteiden mineraalivillaeristeet pinnoitetaan ja pääte-elimet uusitaan. A-osan alustatilan matalan
osan ilmanvaihtoa parannetaan rakentamalla tähän osaan koko tilan huuhteleva kanavisto pois-
topuhaltimineen korvausilmajärjestelyineen.

Allastilan ilmanvaihdon säädön parantamiseksi asennetaan allashuoneen oleskeluvyöhykkeelle
vähintään kaksi kosteuden ja lämpötilan mittausta sekä tehdään tarvittavat muutokset rakennus-
automaatiojärjestelmään.

Allastilan eteläisen julkisivuikkunan ja ikkunapenkin huurtuminen estetään parantamalla ikkuna-
puhallusta (kuivapuhallusilma) siten, ettei puhallusilma kondensoidu kylmään ikkunapintaan. Ed.
mainittu toteutetaan kanavamuutoksin, säätöpellein ja koneellisella kuivauksella sekä ilmanvaih-
don säätöä parantamalla.

Alustatilan kanavien eristeitä ja eristepeltejä korjataan kohdissa, joissa vesi on pääsyt valumaan
kanavien päälle (veden valumisen estäminen esim. vesipellillä). Allastilan lattiapuhallukselle me-
nevän kanavan ruostekohteet korjataan ja veden pääsy kanavaan estetään.

Kellarin voimistelutilan ilmanvaihto on koettu riittämättömäksi ja kesäaikana lämpötila on noussut
korkeaksi. Tilan käyttäjämäärän aiheuttamien lämpötilahuippujen hallitsemiseksi asennetaan tila-
kohtainen jäähdytys ja ilmanvaihto hiilidioksidi- / lämpötilaohjauksella toimivaksi.

Säätö- ja valvontalaitteet

Järjestelmästä saaduille hälytyksille järjestetään jatkosiirrot. Allas- ja voimistelutilojen ilmanvaih-
don muutoksien ohjausta parannetaan mm. mittausten lisäämisellä.

Alapohjatilan ilmanvaihtotyön edellyttämät muutokset viedään automaatiojärjestelmään, selkey-
tetään grafiikkakaaviota ja otetaan käyttöön kosteuden ylärajahälytys.

Vedenkäsittelylaitteet

Suomen Allaslaitteen 20.7.2016 tekemän vedenkäsittelyselvityksen mukaan vedenkierto altaas-
sa on riittävä, mutta epätasaisuus aiheuttaa leväongelmaa osassa allasta. Lisäksi altaan pinta-
kierto on huonohko.

Toteutetaan vedenkäsittelyjärjestelmän parannus vedenkäsittelyselvityksen korjausehdotus 2
mukaan: itäpäädyn putkistoa muutetaan ja asennetaan uudet tulosuuttimet, pumput, venttiilit ja
mittarit sekä asennetaan teknisiin tiloihin ilmastettu säiliö trihalometaanien poistoa varten.

Sähkötekniset tarpeet

Sähkötekniikkaa korjataan, uusitaan ja täydennetään lvia- ja rak- töiden edellyttämässä laajuu-
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dessa (kts. Korjaus- ja kunnostustarpeet).

5 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

Sijainti

Tikkurilan uimahalli sijoittuu Tikkurilan urheilupuistoon, joka sijaitsee kilometrin etäisyydellä Tik-
kurilan keskustasta luoteeseen. Urheilupuistoon on keskittynyt urheilua tukevia toimintoja ja pal-
veluita: jäähalli, palloilukentät, urheilutalo ja hotelli. Alue rajautuu pohjoisessa Läntisen Val-
koisenlähteentiehen, etelässä Lummetiehen ja idässä Lummepolkuun.

Tikkurilan uimahallin tontin eteläreunassa nurmipintainen piha- alue, joka rajautuu Peltolan kou-
luun, päiväkoteihin ja asuinrakennuksiin.

Kaavoitus ja yleissuunnitelma

Yleiskaavassa alue on merkitty YU- urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuealueek-
si. Vuonna 2013 vahvistettu alueen kaava perustuu laadittuun yleissuunnitelmaan.

Perustamisolosuhteet ja pohjarakentaminen

Rakennuspaikka on tasainen ja maaperäolosuhteiltaan savipitoinen alue (täyttömaa- alue, 611a),
jonka perustamisolosuhteet ovat huonot (Tikkurilan uimahalli on perustettu osin kallion varaan ja
osin paalutettu).

Piha- alue, liikenne ja pysäköinti

Uimahallin ulko- oleskelualue sijoittuu uimahallitontin aurinkoiselle osalla ja pysäköinti sisääntu-
lon yhteyteen rakennuksen pohjoispuolelle.

Kunnallistekniikka

Rakennus on liitetty Vantaan kaupungin kaukolämpöverkkoon tontin pohjoispuolelta. Vesiliittymä
sijoittuu rakennuksen itäpäätyyn ja jätevesiviemärit kulkevat nurmikenttäalueella. Sähköjohtolin-
jaukset kulkevat nurmikentän halki eteläpihalla ja rakennuksen pohjoissivulla.

Ympäristötekijät

Alue kuuluu tiemelualueisiin, jossa vyöhykkeen uimahallin pohjoisreunalle kohdistuu (2011) päi-
vällä 55- 60 dB:n ja piha- alueelle 45- 50 dB tiemelu. Kortteli sisältyy Kylmäojan pienvaluma- alu
eeseen.

6 VÄISTÖTILATARVE

Tikkurilan uimahallin korjaustyöt keskitetään kesäkaudelle samanaikaisesti tavanomaisten huol-
totöiden kanssa ja tarvittavina väistötiloina toimivat vantaan kaupungin muut sisä- ja ulkouintipai-
kat.

7 AIKATAULU, RAHOITUS, AVUSTUKSET, KUSTANNUKSET

Vantaan kaupungin taloussuunnitelmassa hanke on ajoitettu toteutettavaksi vuonna 2018- 2019,
jolloin toteutukseen on varattu 5,3 milj. euroa.

2017 suunnittelu / 0.3 milj. €
2018 toteutus / 2,4 milj. €
2019 toteutus / 2,6 milj. €

Opetus- ja kulttuuriministeriö ja aluehallintovirastot myöntävät vuosittain avustuksia liikuntapaik-
kojen sekä niihin liittyvien vapaa-aikatilojen perustamishankkeisiin. Suurin osa avustuksista on
suunnattu laajoja käyttäjäryhmiä palvelevien hankkeiden, kuten uima- liikunta- ja jäähallien sekä
lähiliikuntapaikkojen rakentamiseen ja perusparantamiseen ja -korjaukseen.

Tarveselvitysvaiheessa hankkeelle muodostuva kokonaiskustannusennuste on 3 200 000 € (alv
0 %, KL 91 I-17).

Ulkopuolisten tarvittavien erillistöiden lisäkustannuksena on lähitulevaisuudessa arvioidun vesi
johtoliittymän uusimisesta muodostuva kustannusarvio 50 000 € (alv 0 %).
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8 HANKKEEN KÄYTTÖVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

Hankkeen käyttövaikutukset ja toimintakustannukset liittyvät uimahallin peruskorjausajan pituu-
teen menetettyinä tuloina ja tai vähentyneinä kuluina.

9 RISKIT

Tarveselvitys vaiheessa on laadittu Havat – riskikartta ja kartoitettu mahdollisia työturvallisuusris-
kejä.

Rakennuksen käytön kannalta on havaittavissa seuraavia riskejä:

- perustusten kastuminen ja maamassojen painuminen alustatilassa
- uima- altaan liikuntasaumojen `tuhoutuminen`, jonka seurauksena on hygieniaongelmia

vedenkäsittelylle ja uimaveden laadulle sekä vesivuotojen mahdollista esiintymistä
- rakenteiden rapistuminen etenee
- kellarin märkätilojen vedeneristeiden käyttöiän päättyminen
- teknisten laitteiden rikkoontumiset ja käyttökatkot

Korjaustöiden osalla suurimmat riskit muodostuvat ahtaiden alustatilojen osalla ja allastilan työs-
kentelykorkeuden osalla (15m).

10 YHTEENVETO

Uimahalli on teknisesti verrattain hyvässä kunnossa, mutta korjaustoimenpiteitä tulee suorittaa
ensisijaisesti vuonna 2008 peruskorjausalueiden ulkopuolelle jääneissä tiloissa (puku-, pesu-,
sauna- ja wc- tilat) ja lvis- teknisten laitteiden ja varusteiden osalla.

11 TYÖRYHMÄ

Tilakeskus

Katri Olli, rakennusinsinööri (työturvallisuuskoordinaattori), erikoissuunnittelu
Yrjö Jaakkola, sähköinsinööri, erikoissuunnittelu
Per Andersson, lvi- insinööri, erikoissuunnittelu
Ilkka Poikkimäki, lvi – suunnittelija, talotekniikka
Marita Tamminen, projektipäällikkö, erikoissuunnittelu
Tuula Raulo, kustannusinsinööri, hankevalmistelu
Juha Polvinen, rakennuttaja- arkkitehti, hankevalmistelu

Liikuntapalvelut

Jari Lärka, liikuntapaikkapäällikkö, liikuntapaikkojen kunnossapito
Jaakko Haapala, hallimestari, liikuntapaikkojen kunnostusyksikkö

Vantti

Jörgen Brofeldt, palveluesimies, kiinteistönhoito/Uimahallipalvelut
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VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste
TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 28.04.2017

TIKKURILAN UIMAHALLI, PERUSKORJAUS

Laajuustiedot :
bruttoala 5 630 brm2
hyötyala
tilavuus 32 495 rm3
tehokkuusluku

Rakennuskustannukset    Yht.€ €/brm2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 418 000 74,25 12,86
suunnittelu ja tutkimukset 284 000
rakennuttaminen 134 000
liittymismaksut 0

Rakennustekniset työt 1 665 000 295,74 51,24

LVI-työt 541 000 96,09 16,65

Sähkötyöt 159 000 28,24 4,89

Muutos- ja lisätyövaraus 417 000 74,07 12,83
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 3 200 000 568,38 98,48

KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 3 968 000 704,80 122,11

Hintataso KL 91 ( I-17 )

HUOM! Hinta ei sisällä uuden  vesiliittymän kustannuksia, arvio n. 50 000€ (alv 0%).

Hankevalmistelu 28.04.2017

Tuula Raulo
Kustannusinsinööri
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PUKUTILOJEN ALAKATTOTILA
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Hakunilan päiväkodin tarveselvityksen hyväksyminen/HP

VD/4279/10.03.02.01/2017
PW/EK/JV

Hakunilan päiväkodin tarveselvitys 16.5.2017 on laadittu tilakeskuksen ja sivistysviraston 
yhteistyönä. 

Uudishanketta esitetään 2019 kesällä valmistuvaksi kuuden kotialueparin eli 192 tilapaikan ja 
1900brm2 laajuudessa. Hankkeen alustava kustannusennuste on 6,48 miljoonaa euroa (ALV 0%). 
Hankkeen valmistuminen tavoiteaikataulussa on haastavaa.

Toteutuslaajuus ja tilapaikkatarve ovat kasvaneet aiemman esiselvityksen tarpeesta (128 tilapaikkaa,
1450brm2) sekä 4,6 miljoonan euron kustannusennusteesta. Hakunilan alueen päivähoitoikäisten 
lasten määrän ennakoitu kasvu sekä tavoite luopua pienemmistä ja osin huonokuntoisista 
vuokratiloista puoltavat suurempaa uudishanketta. 

Mahdollisena sijoituspaikkana on tutkittu entisen Hevoshaan koulun tontin hiekkakenttää. 
Sijoituspaikan alustavassa perustamistapalausunnossa esitettyjen seikkojen vuoksi vaihtoehtoisten 
sijoituspaikkojen tutkimista jatketaan hiekkakenttä-vaihtoehdon rinnalla.

Hallintosäännön 9 luvun, 1 §:n kohdan 29 mukaan kaupunginhallitus päättää kaupungin ja 
kaupunkikonsernin yli 3 M€:n (alv 0 %) suuruisten toimitilainvestointi-hankkeiden tarveselvitysten ja 
kustannusarvioiden hyväksymisestä.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Päätetään esittää kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi Hakunilan päiväkodin tarveselvitys ja sen 
kustannusennuste 6 480 000 euroa (ALV 0 %).
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
Hakunilan uusi päiväkoti, tarveselvitys 16.5.2017 liitteineen.

Täytäntöönpano: Taloussuunnittelun tulosalue, Kirsi Vaten

Muutoksenhakuohje: Ei muutoksenhakuoikeutta/ Kuntalaki 136 §

Lisätiedot:
Jussi Vanhanen, puh. 839 23513, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

9 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 9 Sivu 28



 
  Vantaan kaupunki 
 Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala 
  Tilakeskus 

 
 
 

HAKUNILAN UUSI PÄIVÄKOTI   
Hevoshaantie 17, 01200 Vantaa 

 

Uudisrakennus, TARVESELVITYS  
 

 
 
16.5.2017 
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TARVETIETOKORTTI: HAKUNILAN UUSI PÄIVÄKOTI 

Kohde: 
HAKUNILAN UUSI PÄIVÄKOTI 

Tarpeen kuvaus: 
Hakunilan alueella tarve 192 tilapaikan päiväkodille 

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin: 
Hakunilan päiväkotiverkkoselvitys 2013 

Tarpeen perustelut: 
Lisäpaikkatarve ja huonokuntoisista tiloista luopuminen 

Investoinnin tarkoitus: 
Vastata hoitopaikkatarpeeseen Hakunilan alueella 

Käyttäjähallintokunta: 
Sivistystoimi, varhaiskasvatus 

Kaupunginosa: 
94 Hakunila 

Kiinteistötunnus: 
92-94-51-3 (nykyinen) 

tontin pinta-ala 
30 909m2 

Osoite ja tontti: 
Hevoshaantie 17, 01200 Vantaa 

Kaavatiedot: 
Kaavamuutos nro 002226 

Nykyinen rakennusoikeus: 
1 470 / 5 500k-m2 (jäljellä/kok) 

Tilatarve ja kustannukset brm2 htm2 hym2 Investointikustannus 

€ €/brm2 €/htm2 

Uudisrakennushanke 1900 1706 1382 6,48M€ 3411 3798 

       

       

Hankkeen tilapaikkamäärä 192 

Hoito-/oppilaspaikkakohtainen investointikustannus 33 750€ 

Väistötilan tarve: 
Ei 

Määrärahavaraus investointiohjelmassa: 
Vuoden 2018 talousarvion määrärahaesitys 6,5M€ 

Hankkeen toteutusaikataulu: 
Käyttöönotto 08/2019 

Ylläpitokustannukset: 
92 000€ vuodessa 

Toimintakustannukset hallintokunnalle: 
Lisäys nykyisiin kustannuksiin 535 000€ vuodessa 

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen 
112 000€ 

Vuokra-arvio käyttäjälle 
416 329€ / vuosi ; 34 694€/kk 

Vuokraennuste htm2 
20,34 € / kk 

Tilapaikka / kk: 
181€ 

Tilapaikka / vuosi: 
2168€ 

Laatija(t): 
16.5.2017 Jussi Vanhanen 
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Yhteenveto 
Vantaan kaupungin tilakeskus ja sivistysviraston varhaiskasvatus ovat laatineet tarveselvityksen 
Hakunilan päiväkodin uudisrakennuksesta. Sivistysvirasto on esittänyt päiväkotihankkeen 
toteuttamista aikaisempaa laajempana. Vuoden 2018 talousarvion määrärahaesitys 6,5M€, 
hankkeen bruttoala 1900brm2 sekä tilapaikkamäärä 192 ovat aikaisempaa esitystä suurempia 
(4,6M€; 1450brm2; 128 tilapaikkaa). Suurempaa hanke-esitystä perustellaan alueen kasvulla. 
 
Päiväkodin sijoittuminen on pyritty ratkaisemaan tavalla, joka ei ole riippuvainen Hevoshaan 
koulurakennuksen tulevaisuudesta. Mahdollinen uusi ajoyhteys ja rinteen vakavoittaminen 
Hevoshaantien vieressä eivät sisälly määrärahaesitykseen tai alustavaan kustannusennusteeseen. 
Edelliset riskit kustannusvaikutuksineen käsitellään viimeistään hankesuunnitelmavaiheessa.  
Vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen selvittämistä jatketaan. 
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1 Hankkeen perusteet 

1.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset 
Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2014–
2023) mukaan varhaiskasvatus järjestää palvelut pääsääntöisesti lähipalveluna sekä kasvattaa 
yksityisessä päivähoidossa olevien lasten osuutta kaikista päivähoidossa olevista lapsista. 
Tehottomista vuokratiloista luovutaan ja uudet tilat suunnitellaan 6-8 ryhmälle. Tällä hetkellä uusien 
tilojen suunnittelun perusteena on Vantaan kaupungin päiväkotien tilasuunnittelun 
kehityshankkeessa (2017) kehitetty tilaohjelmamalli. Aiemmin käytetyt 6-8 ryhmää vastaavat 
mallissa 4-6 kotialuetta. 
 
Tavoitteena on kestävä ja toimiva palveluverkko, missä huonokuntoiset, toiminnallisesti huonot, 
pienet ja epätaloudelliset, usein vuokratilat korvataan uusilla, maantieteellisesti keskeisille paikoille 
rakennettavilla päiväkodeilla. 
 
Sivistystoimi selvittää uusien hankkeiden yhteydessä aina yksityisen toteutus-vaihtoehdon. 

1.2 Väestöennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan  
Vantaan kaupungin virallisen väestöennusteen 2016–2026 mukaan Hakunilan suuralueella oli 
vuoden 2016 alussa 2 343 varhaiskasvatusikäistä lasta. Väestöennusteen mukaan suuralueen 
varhaiskasvatusikäisten lasten määrä kasvaa ennustekaudella 50 lapsella. Hakunilan 
kaupunginosassa lasten määrän ennustetaan kasvavan 57 lapsella. Varhaiskasvatusikäisistä lapsista 
lasketaan Hakunilan alueella käyttävän noin 74 % joko yksityisiä ja kunnallisia 
varhaiskasvatuspalveluita. Yksityisen päivähoidon Hakunilan alueella on 11.1. % 
varhaiskasvatuksessa olevista lapsista (kunnallinen ja yksityinen), kun se muilla suuralueilla on 
12,6 %. Hakunilassa on tällä hetkellä kolme yksityistä päiväkotia ja yksi ryhmäperhepäiväkoti. 
Hakunilan päiväkoti toteutetaan kaupungin omana päiväkotina. Hankkeen toteuttamista kaupungin 
päiväkotina puoltaa päiväkodin suuri koko sekä alueen sosioekonominen väestörakenne, joka 
asettaa vaatimuksia monniammatillisen työn onnistumiselle. 
 
Uusi päiväkoti tarvitaan palveluverkkosuunnitelman mukaan vastaamaan alueen kasvavaan 
tarpeeseen mutta myös korvaamaan toiminnallisesti huonoja ja tehottomia vuokratiloja. 
Kaupunginosassa sijaitseva Kaskelan alue on voimakkaasti kasvava eikä alueelle ole kaavoitettu 
päiväkotitonttia. Lisäksi Hakunilan keskustakaavan mukainen rakentaminen lisää päiväkotipaikkojen 
tarvetta aiemmin odotettua enemmän. Myös perhepäivähoitajien määrän väheneminen tuo tarvetta 
uusille päiväkotipaikoille. 
 
Suuralueen tonttitarpeita on selvitetty yhteistyössä kaupunkisuunnittelun, tilakeskuksen ja 
sivistystoimen edustajien kesken ennen tarveselvityksen aloittamista. Vaihtoehtoisten 
rakennuspaikkojen selvittämistä jatketaan.  

1.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan 
Hakunilan suuralueen päivähoidon palveluverkkoa selvitettiin tilakeskusvetoisesti vuonna 2013. 
Hakunilan alueen päiväkotiverkoston kehityshanke (Tilakeskus 2013) -selvityksen mukaan alueella on 
keskimääräistä enemmän yksityisiä palveluntuottajia sekä kunnallista toimintaa vuokratiloissa. 
Pieniin vuokratiloihin sekä tiloihin, joita ei ole suunniteltu päiväkotikäyttöön jouduttiin 1990-luvulla 
päivähoitolakimuutosten seurauksena. Alueen lapsimäärä on pysynyt väestöennusteita 
korkeammalla tasolla eikä pienistä, toiminnallisesti huonoista ja tilapäiseksi tarkoitetuista tiloista ole 
pystytty luopumaan. Selvityksessä esitettiin uudishanketta korvaamaan osaa näistä tiloista. 
 
Hakunilan päiväkotia esitetään noin 60 tilapaikkaa suurempana hankkeena kuin vuoden 2013 
selvityksessä esitettiin. Varhaiskasvatusikäisten lasten määrä on vuonna 2017 Hakunilan suuralueella 
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150 lasta suurempi kuin selvityksessä käytetyssä 2012–2022 ennusteessa oletettiin. Vuonna 2022 
ennusteiden ero on +174 lasta. Virallisen ennusteen 2016–2016 mukaan lasten määrä kasvaa 
edelleen vuodesta 2022 ennustekauden loppuun 113 lapsella. 
 
Hakunilan päiväkoti korvaa edelleen vuoden 2013 selvityksen mukaisesti alueella sijaitsevat kolme 
ryhmäperhepäiväkotia, yhden, tai mahdollisuuksien mukaan kaksi, päiväkotia. Näissä on yhteensä 
74–116 tilapaikkaa. 

1.4 Aikaisemmat päätökset ja selvitykset 
Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu ja yrityspalvelut ovat valmistelleet Kormuniityn suunnittelu- 
ja tontinluovutuskilpailua. Entinen Hevoshaan koulu sekä koulun tontti kuuluvat kaavailtuun 
kilpailualueeseen, jolle päiväkotihanketta on valmisteltu.  
 
Päiväkotihankkeessa selvitetään mahdollisuudet hyödyntää kilpailuohjelman alueellista 
aurinkosähköenergiajärjestelmää ja akkuvarastointia. Kormuniityn suunnittelu- ja 
tontinluovutuskilpailua on käsitelty kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksissa keväällä 2017, ja 
asia hyväksyttiin kaupunginhallituksen kokouksessa 8.5.2017 §14 . 

2 Mitoitusperusteet ja tavoitteet 

2.1 Toiminnalliset tavoitteet, toiminnan kuvaus 
Hakunilan päiväkotiin tulee 192 tilapaikkaa. Päiväkoti korvaa nykyiset 74–116 tilapaikkaa. Lasten 
määrä vaihtelee sen mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Päiväkodissa järjestetään toimintaa 1-
vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka. 
 
Päiväkodin lapsiryhmä koostuu kahden kasvattajan muodostamasta tiimistä, jolloin lapsimäärä on 
minimissään kahdeksan ja maksimissaan kuusitoista. Kotialue muodostuu kahdesta 
kasvattajatiimistä (minimissään 16 lasta, maksimissaan 32 lasta), jotka tekevät toiminnallista 
yhteistyötä ja käyttävät yhteisesti osaa tiloista. 
 
Varhaiskasvatuksen käytössä olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja ja ovat 
muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden toteuttamisessa. 
Varhaiskasvatuksen tavoitteena on saada teknologia palvelemaan kasvatuksellisia ja opetuksellisia 
päämääriä. Lasten käyttöön tarkoitetut tietokoneet ja tabletti -laitteet ovat osa lapsiryhmän 
oppimisympäristöä. 
 
Tiloissa on mahdollista toteuttaa pienryhmätyöskentelyä 4-8 hengen ryhmissä ja ne ovat 
monikäyttöisiä. Perushoitoa varten tehdyt ratkaisut eivät haittaa toiminnallista oppimista ja 
kasvattaja pystyy muokkaamaan kaikkia käytössä olevia tiloja dynaamisesti käsiteltävän asian 
mukaisesti. 
 
Lapsiryhmällä on hiljainen ja visuaaliselta ilmeeltään rauhallinen tila, joka mahdollistaa 
rauhoittumisen ja keskittymisen käsiteltävään asiaan. Lisäksi kotialueilla on tähän tarkoitukseen 
myös pienryhmätiloja. Päiväkodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmäliikkumisen ja yhteisöllisen 
kokoontumisen. Päiväkodissa on mahdollista toteuttaa hallitusti monipuolista materiaalien käyttöä 
(vesi, hiekka, puu) vaativia leikkejä ja ohjelmaa. 
 
Tilat tukevat eri-ikäisten lasten perushoidon sujuvaa järjestämistä. Pienten lasten hoidolle ja 
pesemiselle on toimivat ja miellyttävät tilat. Lasten liikkuminen päiväkodissa on selkeää ja helppoa ja 
tilat on suunniteltu lasten mittakaavan mukaisesti ja helposti lasten hahmotettaviksi. Vanhempien 
on sujuvaa tuoda ja hakea lapsensa päiväkodista. 
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Päiväkodin ydin on ruokailutila, pieni oleskelutila mm. aamun ensimmäisille tuli-joille, kotikeittiö ja 
sali. Tilat kokoavat koko päiväkodin lapset ja henkilökunnan ruokailemaan, liikkumaan ja päiväkodin 
yhteisiin hetkiin. Muut lasten tilat sijoittuivat helposti hahmotettavasti eri puolille päiväkotia, 
kuitenkin vähintään yksi koti-alue lähelle ydintä. 
 
Tilat tukevat lasten ja henkilökunnan hyvinvointia ja ovat viihtyisät. Päiväkodissa on rauhallisia tiloja 
keskusteluihin perheiden ja yhteistyötahojen kanssa sekä henkilökunnan kirjalliseen työskentelyyn. 
 
Tilat suunnitellaan muuntojoustavina myös ulkopuolisia toimijoita ja iltakäyttäjiä huomioiden. 
 
Päiväkodin toiminta-aika on kello 6.00 -18.00. 
 
Väestönsuojan rakentamiselle haetaan 5 vuoden lykkäystä rakennuslupavaiheessa. VSS:n 
mahdollinen sijoitus ja suunnitelmat tarkennetaan rakennuslupavaiheessa. Väestösuojan mitoitus 
lasketaan kerrosalaperusteisesti (2 %). 
 
Rakennukseen tehdään hissi, joka on mitoitettu pyörätuolia käyttäville. 
 
Henkilökunnan wc-tilat sijoitetaan kumpaankin kerrokseen. Siivouskeskus tehdään 1. kerrokseen ja 
siivouskomero toiseen kerrokseen. 

2.2 Piha 
Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi oppimisympäristöksi, joka tukee pedagogisten 
tavoitteiden toteutumista. Päiväkodin pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. 
Liikkumisen ohjaukseen kiinnitetään erityistä huomiota. Leikkipiha aidataan. 
 
Piha vaatii turvallisen pyöräily-, saatto- ja huoltoliikenteen huomioimisen sekä selkeästi merkityt 
alueet autoille ja polkupyörille. Lastenvaunuille on tarpeen riittävän iso katos sekä leikkivälineille 
varastotila. 
 
Tonttivedet imeytetään oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti. 

2.3 Muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet 
Rakennuksesta tehdään tilaratkaisuiltaan toimiva, ja suunnittelua pyritään ohjaamaan 
elinkaarikustannuksilta edullisiin ja ekologisiin ratkaisuihin. Muuntojoustomahdollisuudet muihin 
käyttötarkoituksiin pyritään mahdollistamaan, esimerkiksi vanhusten palveluasuminen. 
Uudisrakennus toteutetaan kaupunkirakenteeseen arkkitehtonisesti sopivaksi, ja rakennuksesta 
tehdään helposti ylläpidettävä ja huollettava. 

2.4 Tilojen mitoitustavoitteita 
Hakunilan päiväkotiin tulee 6 kotialueparia (8+8)+(8+8) lasta: 6 * 32 = 192 tilapaikkaa. Todellinen 
kapasiteetti: x 0,85 = 163 lasta. Päiväkodin mitoitustavoite on 8,5 htm²/ lapsi eli yhteensä 1 632 htm², 
bruttoalatavoite 1900brm2. 
 
Päiväkodissa on hoito- ja kasvatushenkilökuntaa enimmillään 24 henkilöä. Lisäksi päiväkodissa 
työskentelee päiväkodin johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkilökuntaa 2-3 sekä tilapäistä 
henkilökuntaa vuosittain vaihdellen 2-3. Yhteensä henkilöstöä tulee olemaan 29–31. 
 
Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin päiväkotien tilasuunnittelun tilaohjelmamalliin ja 
päiväkotien yleisiin suunnitteluohjeisiin. Päiväkodin huonetilaohjelma on liitteessä 1. 
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2.5 Elinkaaritavoite 
Uudisrakennuksen suunniteltu käyttöikä on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta, täydentävien 
osien osilta 50 vuotta ja järjestelmien osalta 25–35 vuotta. 
 
Rakennus-, rakenne-, sähkö- ja LVI- teknisissä suunnitelmissa kiinnitetään erityistä huomioita 
sisäilman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisäpinnan tiiveyteen, 
valaistukseen, energiatehokkuuteen sekä äänenvaimennukseen 

2.6 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet 
Päiväkodin keittiö on palvelukeittiö. Keittiössä valmistetaan vain energialisukkeet, 
erikoisruokavalioannokset ja välipalat. Pääruoka-annokset tuodaan päiväkotiin ulkopuolisen 
palveluntuottajan toimesta. 
 
Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa: 

- Keittiön sijainti on oltava hyvän huoltoyhteyden päässä 
- Sijoitettava mielellään pohjoispuolelle, kuitenkin niin että päivänvaloa saadaan n. 10%. 
- Jätehuolto ja rullakko/pahvi varaston oltava riittävän suuret ja kohtuullisen matkan päässä 

keittiöstä. 
- Pääruokasalin puolella keittiöseinän vieressä tulee olla ateriabuffet (ei avaudu keittiötiloihin). 

Sijoitus voi olla myös keskilattialla, jolloin otto on molemmilta puolilta. 
- Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset 

kylmä/lämpökuljetusvaunut joiden sijoitus on tuulikaapissa. 

2.7 Puhtauspalvelujen tilatarpeiden tavoitteet 
Jätehuolto toteutetaan syväkeräys-säiliöin; sekajätteelle, biojätteelle, kartonkijätteelle ja puolitettu 
säiliö lasi- ja metallijätteelle. Jätepisteiden tulee sijaita mahdollisesti lähellä keittiötä ja kulku 
jätepisteelle tulisi olla mahdollisimman lyhyt myös siivouksen näkökulmasta. Syväsäiliöiden 
tyhjennyksessä tulee ottaa huomioon jäte-auton vaatima kääntösäde. Säiliöt asennettava 
mahdollisuuksien mukaan osittain maanalle, jolloin säiliön täyttöaukko ei ole liian korkealla. 
Avattavaan täyttökanteen tulee asentaa lukitus kiinteistön sarjaan ja lukon päällä pitää olla läppä, 
jotta lukot eivät pääse jäätymään. 

2.8 Rakennetekniset tavoitteet 
Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti toimivina ja rakennus 
rakennetaan sääsuojan alla. Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisäilman hyvään laatuun 
vaikuttavat tekijät. Julkisivu- ja runkomateriaalivalinnassa on vältettävä palonleviämisen kannalta 
epäedullisia materiaaleja. 
 
Runkojärjestelmä valitaan niin, että se sallii joustavan käytön ja myöhempiä tilamuutoksia. 
Rakennusrungon syvyys valitaan siten, että kantavat ja jäykistävät seinälinjat sijoittuvat ulkoseinille. 
Poikittaisia ja pitkittäisiä kantavia seinälinjoja ei pääsääntöisesti sallita estämään 
muuntojoustavuutta. 
 
Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetään. Talotekniset linjat viedään ulkovaipan 
sisäpinnan sisäpuolella. 
 
Rakennus perustetaan alustavan perustamistapalausunnon mukaisen ehdotuksen mukaisesti. 
Alustatila varustetaan koneellisella ilmanvaihdolla. Perustukset routasuojataan, rakennus 
salaojitetaan ja varustetaan radonin poistolla. 
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2.9 Sisäilma- ja lämpöolosuhteet 
Sisäilmaluokka S2 (Sisäilmastoluokitus 2008), lämpötilaolosuhteiden osalta S3. Jäähdytystarpeet 
huomioidaan suunnittelussa tilasijoittelulla ja mekaanisin keinoin. 

2.10 Energiatehokkuustavoite 
Energiatehokkuuden tavoitetaso on lähes 0-energiarakennus, Vantaan kaupungin kestävä 
rakentaminen - lähes 0-energiarakennuksen suunnitteluohjeen tavoitteiden mukaan.  
 
Energiakulutuksen tavoite on 85 kwh/m2. U-arvot toteutetaan vähintään voimassaolevien u-
arvovaatimusten mukaan. Päiväkotihankkeessa pyritään hyödyntämään kilpailuohjelman alueellista 
aurinkosähköenergiajärjestelmää ja akkuvarastointia. 

2.11 Sähkötekniset tavoitteet 
Sähköteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehokkuutta, 
kestävyyttä, helppokäyttöisyyttä ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkiä valitsemaan yleisesti 
saatavilla olevia laitteita ja käyttämään tunnettuja laitetoimittajia. 
 

Aluesähköistys ja liittymät 
Rakennus liitetään sähkölaitoksen pienjännitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin 
tietoliikenneverkkoon. Kiinteistöautomaatio liitetään Vantaan kaupungin 
kaukovalvontajärjestelmään. Videovalvonta liitetään Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon. 
 
Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylväillä sekä rakennukseen asennettavilla seinä- ja 
katosvalaisimilla. 
 

Sähköjärjestelmät (400V) 
Rakennus varustetaan sähkökeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA- laitteita 
kiinteistön laitteita sekä tele- ja turvajärjestelmiä. 
 
Energian kulutuksen seurantaa varten sähkökeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla tavoitellaan 
rakennuksen käytönaikaista energian kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten 
poikkeamia esim. vikatapauksissa. 

 
Valaistusjärjestelmät 
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee pääsääntöisesti noudattaa standardin SFS-EN 12464-1 
suosituksia. 
 
Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkiä valitsemalla energiatehokkaat valaisimet sekä 
niihin energiatehokkaat valolähteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkiä sijoittamaan siten, että valoa 
saadaan sinne missä sitä tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella. 
 

Telejärjestelmät 
Rakennus varustetaan yleiskaapelointijärjestelmällä, joka palvelee puhelimia, videovalvontaa sekä 
tietoliikenneyhteyksiä. Lisäksi rakennukseen asennetaan pienehkö yhteisantennijärjestelmä, 
keskuskellojärjestelmä, monitoimisalin äänentoistojärjestelmä, soittokello- ja 
sisäänpyyntöjärjestelmä (ns. liikennevalot yhteen toimistoon). 
 

Sähköiset turvajärjestelmät 
Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- sekä 
palovaroitinjärjestelmillä. Palovaroitinjärjestelmän vaihtoehtona on automaattinen 
paloilmoitinjärjestelmä, mikäli rakennusluvan ehtona sitä edellytetään. 
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Lisäksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojärjestelmällä mikäli lupaehdot sitä 
edellyttävät. 
 

Muut järjestelmät 
Märkäeteiset ja pesutilat varustetaan lattialämmityksellä (mukavuuslämpö, kuivatus). 
Lämmitysmuodon valinta on tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa. 
 
Rakennus varustetaan aurinkosähköjärjestelmällä. 

2.12 LVIA- tekniset tavoitteet 
 
Yleistä  
Tavoitteena on rakennuksen energiankäytön minimointi eli lähes nollaenergiapäiväkoti. Lvi-tekniset 
laitteet ja järjestelmät valitaan energiatehokkaiksi. Ilmanvaihdon lämmön talteenotolla ja 
rakennusautomaation hallitulla käytöllä on merkittävä osuus tavoitteen saavuttamisessa. Tekniset 
tilat sijoitetaan keskeisesti, mikä pienentää tilantarvetta ja parantaa säädettävyyttä. 
 
Sisäilmaston sisäilmaluokka on S2 jossa CO2-rajana on 900 ppm. , tästä poiketen ilmavirrat vähintään 
6 l/s,henkilö ja lämpötilan yläraja luokan S3 mukaan. Ilmanvaihtojärjestelmän puhtausluokka on P1, 
iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien päästöluokka M1. 
 

Lämmitys ja jäähdytys 
Rakennus liitetään alueen kaukolämpöverkostoon lämmönjakohuoneeseen sijoitettavan 
alajakokeskuksen välityksellä. Kaukolämmön lähin liittymiskohta on aika kaukana (n. 160 m) 
Hevoshaantiellä. 
 
Lämmityslaitteille ja ilmanvaihto/ kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Pääasiallinen 
lämmönjakotapa on vesikiertoinen matalalämpöinen lattialämmitys. Keittiöön ym. lattialämmityksen 
ulkopuolelle jätettäviin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lj-keskuksen 
pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein varustettuja 
(EC,PM). 
 
Jäähdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin. Koneellista jäähdytystä ei käytetä – tarvittaessa 
viilennys hoidetaan ilmanvaihdon yöjäähdytyksellä. Keittiön kylmä- ja pakastustilojen 
kylmälaitteiden lauhdelämpö hyödynnetään alustatilan ilmanvaihtokojeessa tai sijoittamalla laitteet 
alustatilaan. 
 

Ilmanvaihto 
Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat lto-laitteet omaavalla tulo- 
ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan 
päiväkotitilojen, keittiön, wc ym. tilojen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. Ilmanvaihdon 
suunnittelussa pyritään mahdollisuuksien mukaan siihen, että tilat ovat muunneltavissa muuhun 
toimintaan soveltuvaksi. 
 
Kohteen iltakäyttö on erityisesti huomioitava ja kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista käyttöä 
varten lisäaikakytkimet. Suuret tilat, joiden käyttökuormitus on vaihteleva sekä ryhmä – ja 
lepohuoneet varustetaan yksinkertaisilla tilakohtaisilla ilmamääräsäätimillä läsnäolo, lämpötila tai 
hiilidioksidianturein. Ilmamäärä ohjattavissa 20/60/100 % (poissa/läsnä /tehostus). 
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Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehäviöille – puhaltimien ominaissähköteho eli SFP-luku 1/1-teholla 
on max 1,3 kW/m3s. Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjattuja ja energiatehokkaita 
tasavirtamoottoreita. 
 
Rakennuksen lämmöneristyksen sisäpuolelle asennettavat ilmanvaihtokanavistot ovat vakiopaineisia 
ja tiiviitä – kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C. Tulo- ja poistoilman päätelaitteet ovat 
vakiovärisävyyn maalattuja tehdasvalmisteisia tuotteita. 
 

Vesi ja viemäri 
Rakennus liitetään alueen vesijohto-, jäte- ja mahdollisesti sadevesiviemäriverkostoihin. Tontin 
korkeusaseman ja sen myötä pohjakerroksen korkeusaseman takia jätevesiviemäri joudutaan 
viemään n. 200m päähän itään uimahallin suuntaan jossa on HSY:n jätevesiviemäri riittävän syvällä. 
Sadevesi voidaan johtaa viereisen ojaan tai tontin kulmalla olevaan HSY:n viemäriin. 
 
Päävesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen vähentämiseksi. 
Lämpimän käyttöveden ja keittiön vedenkulutusta seurataan alavesimittarein. 
 
Jätevesiviemärit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittiölle asennetaan rasvanerotuskaivo 
piha-alueelle, joka liitetään pihan jv-viemäriin. Sadevedet johdetaan räystäskouruin ja syöksytorvin 
rännikaivoihin ja edelleen pihan sv viemäreihin. Tilannetta, jossa viemärivesiä pitää pumpata, tulee 
välttää. 
 
Vesikalusteet ovat yleisesti käytössä olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vähän vettä kuluttavia vipu- 
ja termostaattikalusteita. Elektronisia kalusteita käytetään wc-tilojen ja keittiön käsienpesualtailla. 
 
Sprinklerijärjestelmä rakennetaan, mikäli lupaehdot sitä edellyttävät, esim. jos rakennus on 
puurakenteinen. 
 

Automaatio 
Rakennuksen automaatiojärjestelmän avulla ohjataan ja valvotaan lvi-järjestelmiä niin, että 
sisäilmatavoitteet saavutetaan pienellä energiankulutuksella. 
 

Muut järjestelmät 
Sprinklerijärjestelmän tarve ja laajuus (esim. puurakenteiden takia) selvitetään paloviranomaisten 
kanssa ehdotussuunnitteluvaiheessa. 

3 Rakennuspaikka 
Vantaan kaupunki omistaa entisen Hevoshaan koulun tontin 92-94-51-3. Voimassaolevan 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5500k-m2, josta on käytetty 4030k-m2. Ajantasa-
asemakaavatiedot ovat liitteessä 3. Tontti kuuluu kaavamuutosalueelle nro 002226. Tarveselvityksen 
mukaisen päiväkotitontin koko on 7000m2 ja sille varataan noin 30 autopaikkaa. 
 
Päiväkodin sijoittuminen on pyritty ratkaisemaan tavalla, joka ei ole riippuvainen Hevoshaan 
koulurakennuksen tulevaisuudesta. Rakennuspaikan alustava perustamistapalausunto on liitteenä 4.  
Uusi ajoyhteys ja mahdollinen rinteen vakavoittaminen Hevoshaantien vieressä eivät sisälly 
määrärahaesitykseen tai alustavaan kustannusennusteeseen. Edelliset riskit käsitellään viimeistään 
hankesuunnitelmavaiheessa.  Vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen selvittämistä jatketaan. 
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4 Väistötilantarve 
Väistötilatarvetta ei ole. 

5 Kustannukset  
Tarveselvitysvaiheen kustannusennuste on 6,48M€ ja ylläpitokustannukset 92 000€/vuosi (liite 2). 
Kustannusennuste ei sisällä mahdollista uutta ajoyhteyttä tai rinteen vakavoittamista Hevoshaantien 
vieressä. Edelliset riskit käsitellään viimeistään hankesuunnitelmavaiheessa.  Vaihtoehtoisten 
rakennuspaikkojen selvittämistä jatketaan.  
 
Päiväkodin toiminnan vuosittaisten kulujen, sisältäen henkilöstö-, ateria-, puhtaus- sekä 
toimintakulut, kasvu nykyisiin kustannuksiin on 535 000 € / vuosi. Perustamisvuodelle kohdentuvat 
irtaimiston hankintakulut ovat noin 112 000€. 

6 Rahoitus ja aikataulu 
Vantaan kaupunginvaltuuston hyväksymässä investointisuunnitelmassa Hakunilan uudelle 
päiväkodille on 1450brm2 laajuiselle hankkeelle 4,6M€ määrärahavaraus pääosin vuosille 2018-2019. 
Valmisteltavassa investointisuunnitelmassa hanketta esitetään toteutettavaksi 1900brm2 laajuudella 
6,5M€ määrärahaesityksellä. 
 
Alustava toteutusaikataulu: 

- hankesuunnitelma 11/2017 
- valmius rakennustöiden aloitukseen 03/2018 
- tavoite: käyttöönotto 08/2019. 

7 Riskit 
Tunnistettuja riskejä: 

- Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun vaikutukset 
- Hevoshaantien viereisen mäen vakavuus 
- tarkempien pohjatutkimusten vaikutus kustannusarvioon 
- kunnallistekniikan valmistuminen ja kustannukset 

 
Käyttöönotto kesällä 2019 edellyttää rakentamisvalmiutta keväällä 2018. 

7.1 Työturvallisuus 
Työturvallisuuskoordinaattori vastaa hankkeen työturvallisuusasioiden läpikäymisestä. Hankkeesta 
on laadittu tarveselvitysvaiheessa Havat-riskikartta. Suunnitteluvaiheessa täytetään Vantaan 
kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti tarvittavat asiakirjat. 
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8 Työryhmä 
 
Vantaan kaupunki, Maankäyttö, rakentaminen ja ympäristö / Tilakeskus 
Kielotie 13, 01300 Vantaa 
e-mail: etunimi.sukunimi@vantaa.fi 
 
Jussi Vanhanen, projektipäällikkö 
puh. 09- 839 23513 
 
Tuula Raulo, kustannuslaskija 
puh. 09- 839 24302 
 
Tarja Aaltola, keittiöasiantuntija 
puh. 09- 839 23223 
 
Anne Valkeapää, puhtauspalveluasiantuntija 
puh. 09- 839 23462, 040-5886289 
 
Katri Olli, rakenneinsinööri, tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheen työturvallisuuskoordinaattori 
puh. 09- 839 22405, 040 7444608 
 
Per Andersson, LVI-insinööri 
puh. 09-839 22379, 040 5939212 
 
Yrjö Jaakkola, sähköinsinööri 
puh. 09- 839 28057, 040 7492589 
 
Vantaan kaupunki, henkilöstökeskus 
Matti Nurmi, työsuojeluvaltuutettu 
Tikkuraitti 11 A, 01300 Vantaa 
puh. 09-839 23131, 0400 760984 
 
Vantaan kaupunki, taloussuunnittelu  
Kirsi Vaten, Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnittelu 
Asematie 7, 01300 Vantaa 
puh. 09-839 22718, 040 7030535 
 
Vantaan kaupunki, sivistysvirasto 
Leena-Mari Tornivaara, varhaiskasvatuspäällikkö 
Asematie 10A, 01300 Vantaa 
puh: 839 24137, 040 8322731 
 
Päivi Riehunkangas, suunnittelija 
Asematie 6A, 01300 Vantaa 
puh: 839 32450, 040 5219722 
 
Vantaan kaupunki, Tietohallinto 
Jarmo Marjusaari, ITC-pääsuunnittelija 
Kielotie 14 B, 01300 Vantaa 
puh. 839 22996, 0040 5518379 
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LIITE 1

HAKUNILAN 

PÄIVÄKOTI ALUSTAVA TILAOHJELMA

27.4.2017

kotialueparit A, B, C, D, E ja F  32 lasta /ryhmä,  (8+8)+(8+8). 

Yhteensä 192 tilapaikkaa

Kotialuepari A1 ja A2,  32 lasta  R
t-
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märkäeteinen, yhteinen 12,8 yhteinen kahdelle ryhmälle, 32 lapselle

eteistilat A1,  A2 22,4 osana käytävää

wc-pesutilat A1, A2 16,0 yleisesti wv-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc tilaa kohden

varastotilat 4,0 voivat olla kaapistoja tai yksittänen yhteinen varasto

toimintatilat /suljettava rauhallinen tila /suljettvaa pienryhmätilaa

kotialue A1 + A2 166,5 ohjeellinen

6 kotialueparia yhteensä: 999,0 ohjeellinen

Yhteiset tilat:

kotikeittiö / neuvottelu 20
toimii henkilökunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten 

tilana, yhteiskäytössä asukkaiden kanssa.salin 

läheisyyteen

työpaja 16

pienryhmä 10

inva-wc 6

liikunta/monitoimitila ja 

väline/patjavarastovarasto

90 x

 toimii myös henkilökunnan neuvottelu- ja koulutustilana, 

lasten lepotilana,yhteiskäytössä asukk. kanssa, varasto 

10m2, syvyys n.2m, 

ruokailutila 70 yhteiskäytössä asukkaiden kanssa, erillinen sis.käynti 

asukkaille/Sali ja ruokailutila

wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 x

keskusvarasto 10 x

Yhteiset tilat. yhteensä: 224,0

Henkilökunnan tilat, työ- ja sos.tilat

toimisto / johtaja 12 monikäyttöinen toimistotila

henkilökunnan työhuone 12m2 x2 24
Perhe- ja konsultaatiotila / 

työhuone / neuvottelu 10

sijoitetaan johtajan huoneen viereen

henk.kunnan wc:t 2kpl 3 x 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille

henk.kunnan suihkutila 3 x  yhteinen (mahduttava pukeutumaan)

henk.kunnan pukutila, 31h x 0,8m2 25 x miehille ja naisille erikseen

(pukutilassa oma wc-tila miehille ja naisille) x

siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 x yhdistetään

siivouskomero 3 x

Toimintatilat tilat yhteensä: 96,0 x

Keittiötilat

palvelukeittiö aputiloineen 60,0 x aputiloineen poisluk. rullakoiden ja pahvin säilytystilat

keittiön wc-tila  2-3 hengelle 2,5 x

Keittiötilat yhteensä 62,5

Hyötyalat ilman teknisiä tiloja: 1381,5
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VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste

TILAKESKUS Tarveselvitys

Hankevalmistelu 8.5.2017  

HAKUNILAN PÄIVÄKOTI, UUDISRAKENNUS

Hevoshaantie 17, 01200 VANTAA

Laajuustiedot :    

bruttoala 1 900  brm2   

hyötyala 1 382  hym2   

tilavuus 8 100  rm3   

tehokkuusluku 1,37   

Rakennuskustannukset     Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 861 000 453,16 623,01 106,30

suunnittelu 478 000    

rakennuttaminen 270 000

liittymismaksut 113 000

Rakennustekniset työt 3 700 000 1 947,37 2 677,28 456,79

rakennusteknilliset työt

- sis.pihatyöt

 

LVI-työt 652 000 343,16 471,78 80,49

LVV-työt 302 000

IV-työt 283 000

Säätölaitteet 67 000

Sähkötyöt 386 000 203,16 279,31 47,65

Erillishankinnat 214 000 112,63 154,85 26,42

 

Muutos- ja lisätyövaraus 667 000 351,05 482,63 82,35

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 6 480 000 3 410,53 4 065,85 800,00

KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 8 035 200 4 229,05 5 041,65 992,00

Hintataso KL 91 ( 12-16 )      

Tavoitehinta ei sisällä:

- sprinklerijärjestelmää, arvioidut lisäkustannukset noin 100 000 € (alv 0%)  

- väestönsuojaa, arvioidut lisäkustannukset noin 85 000 € (alv 0%)  

- hankkeeseen liittyviä mahdollisia uusien tiejärjestelyjen kustannuksia.

Hankevalmistelu 8.5.2017

Tuula Raulo

kustannusinsinööri

 

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 9 §



 8.5.2017   

HAKUNILAN PÄIVÄKOTI, UUDISRAKENNUS

Hankkeen huoneistoala 1 706  htm2

Hankkeen jälleenhankinta-arvo 6 480 000  €

-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 6 480 000

-rakentamisen yksikköhinta huoneisto-m2 3 798

  

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtävät 6141,60 3,60 0,30

1 Kiinteistönhoito ja valvonta sekä ulkoalueen hoito 33369,36 19,56 1,63

2 Lämpöhuolto 8802,96 5,16 0,43

3 Sähköhuolto 10031,28 5,88 0,49

4 Vesihuolto 9007,68 5,28 0,44

5 Erityislaitehuolto 1228,32 0,72 0,06

6 Siivous 0,00 0,00 0,00

7 Jätehuolto 6346,32 3,72 0,31

9 Kunnossapito 17401,20 10,20 0,85

0-9 Yhteensä 92 329 54,12 4,51

Pääomakustannukset:

Korjausvastike 2,5 162 000 94,96 7,91

Korko % 2,5 162 000 94,96 7,91

Pääomakustannukset yhteensä 324 000 189,93 15,83

Pääoma- ja ylläpitokustannukset yhteensä 416 329 244,05 20,34

    

Lopullinen vuokra määräytyy toteutuneiden kustannusten mukaan
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Osoite  Puhelin, vaihde  Telefax 

Kielotie 13  8391  839 4341 

01300 VANTAA   

 

VANTAAN KAUPUNKI   
MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA 
Kuntatekniikan keskus, Geotekniikka 
       3.5.2017 

Hakunilan uusi päiväkoti (94-51-3) 

ALUSTAVAT PERUSTAMISOLOSUHTEET 

 

1. Sijainti Hakunilan uusi päiväkoti on suunniteltu sijoitettavaksi Hevoshaan koulun 

(kiinteistö 94-51-3) hiekkakentälle. 

   

2. Tutkimukset Hiekkakentän alueella on tehty kairauksia kaavarunkotyön tarpeita varten 

vuosina 1974-1975, lisäksi alueelle sijoittuu Hevoshaankoulun suunnittelua 

varten tehtyjä kairauksia vuodelta 1981. 

  

  Hiekkakenttää ympäröivät lounais- ja luoteisrinteet, joihin on ajettu ai-

koinaan täytemassoja. Täytemaan paksuutta rinteissä on arvioitu ver-

taamalla vuoden 1962 karttapohjaa nykyiseen laserkeilausaineistoon 

(v.2012). Kuvassa on esitetty arvioidut täyttöpaksuudet alueella. 
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       2 (2)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Pohjasuhteet Rakennuspaikka sijaitsee maaperäkartan mukaan täyttö ja toiminta-alueella. 

Peruspohjamaa on alueella pehmeää savea. Myös ympäröivillä rinnealueilla 

on kairauksien mukaan havaittavissa pehmeä välisavikerrostuma. Pohjasuh-

teet on esitetty pohjatutkimuskartassa ja leikkauksissa 1-7. 

 

 Rinnealueiden stabiliteetti tulisi tutkia ja tarvittaessa alueen kokonaisvaka-

vuutta tulisi parantaa esim. leikkaamalla ympäröivien rinteiden täyttöjä, ke-

vennyksillä, stabiloimalla tai nostamalla hiekkakentän tasausta. 

  

  

4. Perustaminen Kun rakennuspaikan stabiliteetti on tarkastettu ja mahdolliset pohjanvahvis-

tustoimenpiteet (leikkaus /stabilointi/kevennys) suoritettu, rakennus voidaan 

perustaa paaluttamalla. Alimmat lattiat tehdään kantavina. 

 

Perustamistapa voidaan määrittää tarkemmin rakennuspaikkakohtaisen  

pohjatutkimuksen jälkeen.  Alueella tulisi suorittaa lisäkairauksia (myös sii-

pikairauksia), tutkia täytön laajuus ja laatu, myös mahdollinen pilaantunei-

suus. Maaperästä tulisi tutkia maanäytteenotoin lujuus- ja muodonmuu-

tosominaisuudet sekä vesipitoisuudet. 

 

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan. 

 

  Vantaalla 

 

 __________________  _____________________ 

 Heikki Kangas  Anna-Leena Karhunen 

 geotekniikkapäällikkö  suunnitteluinsinööri 
 

 

LIITTEET     POHJATUTKIMUSKARTTA, LEIKKAUKSET 7KPL 
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Toimitilojen vuokraus nuorisopalveluiden käyttöön, Lummetie 2

VD/5310/10.03.02.06/2017
PW/PS/HS

Vantaan kaupungin nuorisopalveluiden tilantarve on syntynyt, koska nuorisopalveluiden käytössä 
oleva osoitteessa Neilikkatie 3 sijaitseva Pajatalo ja sen naapurissa osoitteessa Vehkapolku 6 
sijaitseva Kukkakedon päiväkoti on tarkoitus purkaa ja korvata paikalle rakennettavalla 
uudisrakennuspäiväkodilla. Kaupunginhallitus on 27.2.2017 § 10 hyväksynyt Tikkurilan päiväkodin 
tarveselvityksen. Pajatalossa on toiminut Tikkurilan nuorisotila, nuorten työpajatoimintaa ja ns. 
menolippu-opetusta.

Vantaan kaupunki, jota on edustanut tilakeskus, on neuvotellut osoitteessa Lummetie 2 sijaitsevien 
tilojen vuokraamisesta kaupungin nuorisopalveluiden käyttöön. Ko. toimitilat omistaa Jenny ja Antti 
Wihurin rahasto ja ne ovat vapautumassa kesällä 2017 Metropolia Ammattikorkeakoulun käytöstä.

Vuokrauksen kohteena ovat rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevat noin 1903 m2:n koulutustilat ja 
rakennuksen 2. kerroksessa sijaitsevat noin 1148 m2:n koulutustilat.

Ensimmäisessä kerroksessa sijaitsevien tilojen vuokrauksen pääehdot on sovittu seuraaviksi:
- Vuokrasopimus alkaa 1.9.2017
- Vuokralaisen hallintaoikeus tilaan alkaa 1.9.2017
- Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.9.2017.
- Vuokrakausi on määräaikaisena voimassa kymmenen (10) vuotta vuokrasopimuksen 

alkamispäivästä 30.8.2027 saakka, minkä jälkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa 
olevana 12 kk:n irtisanomisajalla.

- Tilojen perusvuokran määrä on 23 888 euroa/kk, johon lisätään arvonlisävero
- Mikäli vuokralaisen tiloja ja/tai niiden varustelua koskevat vaatimukset ja/tai toteutus 

muuttuvat ja tämä aiheuttaa lisäyksiä investointikustannuksiin, maksetaan mahdolliset 
lisäkustannukset vuokranantajalle laskua vastaan muutostöiden valmistuttua. 
Vaihtoehtoisesti investointi voidaan jyvittää sopimuskaudelle 5,0 % korkokannalla 
maksettavaksi erillisenä investointivuokrana.

Toisessa kerroksessa sijaitsevien tilojen vuokrauksen pääehdot on sovittu seuraaviksi:
- Vuokrasopimus alkaa 1.9.2017
- Vuokralaisen hallintaoikeus tilaan alkaa 1.9.2017
- Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.9.2017.
- Vuokrakausi on määräaikaisena voimassa viisi (5) vuotta vuokrasopimuksen 

alkamispäivästä 31.8.2022 saakka, minkä jälkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa 
olevana 12 kk:n irtisanomisajalla.

- Tilojen vuokra muodostuu tilojen perusvuokrasta sekä lisämuutostöiden kustannuksista 
muodostuvasta investointivuokrasta.

- Tilojen perusvuokran määrä on 14 924 euroa/kk, johon lisätään arvonlisävero
- Huoneiston lisämuutostöiden investointivuokra määräytyy toteutuneiden 

muutostyökustannusten perusteella siten, että muutostöiden lopullinen 
kokonaiskustannus jaetaan muutostöiden valmistuttua tasan vuokrakauden kullekin 
jäljellä olevalle kuukaudelle lisättynä 5,0 % vuosittaisella korolla. Vuokralaisella on 
halutessaan mahdollisuus maksaa investointivuokran jäljellä oleva kuolettamaton 
summa kerralla pois ilman erillistä kustannusta ilmoittamalla siitä kirjallisesti etukäteen 
vuokranantajalle. Lisämuutostöiden alustava kustannusarvio on 124 000 euroa (ei 
sisällä arvonlisäveroa).

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 10

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään
a)  hyväksyä esittelytekstin mukaisesti tehtävän vuokrasopimuksen pääehdot
b) oikeuttaa tilakeskus tekemään lopullinen vuokrasopimus 
c) todeta että lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun lopullinen vuokrasopimus on 

allekirjoitettu.

10 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 10 Sivu 51



Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Tilahallinta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Pasi Salo puh. 09 839 28756, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 10 Sivu 52



Vantaan kaupungin ja VTK Kiinteistöt Oy:n välisten vuokrasopimusten 
sopimusehtojen yhtenäistäminen

VD/5373/10.03.02.06/2017
PW/PS

Vantaan kaupungin ja Vantaan kaupungin 100-prosenttisesti omistaman VTK Kiinteistöt Oy:n välillä 
on useita vuokrasopimuksia, joiden sopimusehdot poikkeavat toisistaan. Vantaan kaupungin 
tilakeskus ja konsernipalvelut sekä VTK Kiinteistöt Oy ovat valmistelleet yhdessä vuokrasopimusten 
ehtojen yhtenäistämistä ja vuokrien määrittelyn muuttamista siten, että sopimusten pääomavuokran
tuottovaatimus vastaa tasoa, jota käytetään myös kaupungin sisäisessä laskennassa.
 
Osapuolten välisissä neuvotteluissa on valmisteltu päätösesityksen liitteenä olevat 
vuokrasopimusluonnokset (2), joiden pohjalta ja liitteenä olevan taulukon tietojen mukaisesti 
tehdään lopulliset sopimukset. Vuokrasopimukset ovat ns. pääomavuokrasopimuksia lukuun 
ottamatta Karsikkokuja 15:n ja Karsikkokuja 17:n kohteita, joiden vuokrasopimukset sisältävät myös 
ylläpidon. Vuokrasopimusten pääomavuokran määritys perustuu ns. teknisestä arvosta laskettavaan 
2,5 prosentin korkoon ja 4,0 prosentin poistoon. 

Pääomavuokrasopimusten mukaan VTK Kiinteistöt Oy vastaa vuokraan sisältyvänä vain erityisistä 
sopimuksessa erikseen mainituista kiinteistöön kohdistuvista kiinteistön ylläpidon kustannuksista, 
pääomakustannuksista sekä omista hallintokustannuksistaan. VTK Kiinteistöt Oy vastaa mm. 
kohteiden kiinteistöveroista, maanvuokrista ja kiinteistövakuutuksista. Muista kiinteistöjen ylläpidon 
kustannuksista (hoitokustannukset, energia, vesi, korjaukset, kunnostustyöt jne.) vastaa kaupunki 
suoraan. Näiltä osin pääomavuokrakohteiden sopimusehtoihin ei ole tehty oleellisia muutoksia. 
Kohteiden vuokrat ja vuokrakausien pituudet on esitetty päätösesityksen liitteenä olevassa 
taulukossa. Vuokrien määrään lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero, joka vuokrakauden 
alussa on 24 %.

VTK Kiinteistöt Oy:n hallitus käsittelee asiaa kokouksessaan 14.6.2017.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 11

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään
a) hyväksyä päätösesityksen liitteenä olevien VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa tehtävien 
vuokrasopimusten luonnokset kaupungin osalta,
b) oikeuttaa tilakeskus tekemään lopulliset vuokrasopimukset VTK Kiinteistöt Oy:ltä vuokrattavista 
toimitiloista ja hyväksymään tarpeelliset tekniset muutokset sopimuksiin,
c) todeta, että lopulliset vuokrasopimukset syntyvät vasta niiden allekirjoituksin, sekä
d) tarkastaa ja hyväksyä kokouksen pöytäkirja tämän pykälän osalta heti.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
Tarkastettiin ja hyväksyttiin pöytäkirja tämän pykälän osalta heti kokouksessa.

Liitteet
1. Sopimusluonnos Karsikkokuja 15 ja 17 -kohteiden osalta
2. Sopimusluonnos muiden liitetaulukosta ilmenevien kohteiden osalta ja taulukon tietojen 

mukaisesti
3. Yhteenveto päivitettävistä pääomavuokrakohteista

Täytäntöönpano: Tilahallinta/isännöinti, VTK kiinteistöt Oy Jukka Antila

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Pasi Salo puh. 09 839 28756, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f
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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS 

 

1. OSAPUOLET 

VTK Kiinteistöt Oy (jäljempänä Vuokranantaja) 

y-tunnus 0517745-4  

Elannontie 3, 01510 Vantaa 

Vantaan kaupunki (jäljempänä Vuokralainen)  

y-tunnus 0124610-9 

Asematie 7, 01300 Vantaa 

 

2. TAUSTA JA TARKOITUS 

[Kohdetta xx koskeva] liikehuoneiston vuokrasopimus osapuolten välillä on allekirjoitettu 

xx.xx.xxxx. Tällä sopimuksella osapuolet ovat tarkistaneet ja yhdenmukaistaneet välillään voi-

massa olevien vuokrasopimusten ehtoja. Yhdenmukaistetut ehdot on käsitelty kaupungin tekni-

sessä lautakunnassa 6.6.2017 ja VTK Kiinteistöt Oy:n hallituksessa 14.6.2017. 

Osapuolten väliset oikeudet ja velvollisuudet vuokrauksessa määräytyvät tässä sopimuksessa so-

vittujen ehtojen mukaisesti. Tämän sopimuksen voimaan tullessa muut [kohteen] vuokrausta 

koskevat osapuolten väliset sopimukset kumoutuvat. 

 

3. VUOKRAKOHDE 

Vuokrauksen kohteena ovat [Vantaan kaupungin X. kaupunginosan korttelissa xxxx tontilla x si-

jaitsevassa vuokranantajan omistamassa rakennuksessa olevat liitteen X mukaiset toimitilat (jäl-

jempänä vuokrakohde), jotka ovat pinta-alaltaan XX m2]. 

Vuokralaisen käytössä on myös vuokrakohteeseen kuuluva piha-alue, jonka kunnossapidosta 

vuokralainen vastaa samoin periaattein kuin vuokrakohteen kunnossapidosta on sopimuksessa 

sovittu. 

Vuokrakohde piha-alueineen on esitetty kartassa, joka on vuokrasopimuksen liitteenä X.   

 

4. VUOKRA-AIKA 

Vuokra-aika alkaa 1.7.2017 ja päättyy 31.12.2031. 

 

5. VUOKRAKOHTEEN KÄYTTÖTARKOITUS JA ARVONLISÄVEROON LIITTYVÄT SÄÄNNÖKSET 
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Vuokrakohde vuokrataan Vantaan kaupungin käyttöön. Vuokrakohteessa on sopimuksen solmi-

misen hetkellä [xx toimintoja]. 

Vuokralainen vastaa siitä, että vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisäverollis-

ta eli vähennys- tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa.  

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja/ tai laiminlyöntien vuoksi palautta-

maan saamiaan arvonlisäverovähennyksiä, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranan-

tajalle aiheutuvan vahingon. Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi kiinteistön 

käyttöoikeuden luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisäverollisena. 

Mikäli vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista vuokrananta-

jalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sopimuksen tekohetken mukainen toiminta/ 

käyttötarkoitus edellyttää, vastaa vuokralainen em. vastuista ja kustannuksista vuokranantajalle. 

Kertaluonteisissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa 

syntyvät kustannukset heti. Pitkävaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvät kustannusmuutok-

set lisätään vuokraan. 

 

6. VUOKRAN MÄÄRÄ JA TARKISTUS 

 

6.1. Pääomavuokra 

Pääomavuokran laskennallinen kokonaismäärä vuonna 2017 on xx euroa (alv 0 %). Vuokran 

määrään lisätään arvonlisäveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti (vuok-

ra-ajan alkaessa 24 %).  

Vuokran määrittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona käytetään indeksitarkistettua 

teknistä arvoa vuodelta 2016. Teknistä arvoa on vuokrakohteen valmistumisvuodesta (xxxx) lu-

kien tarkistettu huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja vähentämällä arvosta vuok-

rakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 1,75 % jälleenhankinta-arvosta vuosittain. 

Vuokrakohteen arvonmääritys on esitetty liitteessä X. 

Pääomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisestä arvosta lasketusta 4 %:n poistosta ja 2,5 %:n 

korosta kuitenkin siten, että käytetty korkokanta on vähintään vuokranantajan maksama koko-

naiskorkokustannus lisättynä 0,5 %:n marginaalilla. Pääomavuokran määrään lisätään vuok-

ranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistövero ja kiinteistövakuutukset sekä hallinnon yleis-

kustannus 3 % laskettuna pääomavuokrasta ja muista edellä luetelluista eristä. Vuokra sidotaan 

elinkustannusindeksiin (1951=100).  

Vuosivuokra tarkistetaan siten, että jälleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon lisätään vuosit-

tain tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit. Vuokrakohteen korjatusta teknises-

tä arvosta lasketaan pääomavuokra, johon lisätään maanvuokra, kiinteistövero ja kiinteistöva-

kuutukset sekä hallinnon yleiskustannus 3 % laskettuna pääomavuokrasta ja muista eristä. Vuok-

ra tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutoksella siten, että tarkistusindeksinä käyte-

tään vuosittain joulukuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua.  
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6.2. Ylläpitovuokra 

Edellä tarkoitettuun pääomavuokran määrään lisätään ylläpitovuokra. Ylläpitovuokra pitää sisäl-

lään liitteessä X yksilöidyt kiinteistön ylläpidon kustannukset. Ylläpitovuokra määritetään siten, 

että veloitettava vuokra vastaa edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia elinkustannusindek-

sin muutoksella tarkistettuna. Tarkistusindeksinä käytetään vuosittain joulukuussa julkaistua 

elinkustannusindeksin pistelukua. 

 

7. VUOKRAN MAKSU 

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukäteen 5. päivänä vuokranantajan osoittamalle 

pankkitilille.  

Suoritusten viivästyessä vuokranantaja on oikeutettu perimään kulloinkin voimassa olevan lain 

mukaista viivästyskorkoa. 

 

8. VUOKRAVAKUUS 

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokranmaksun suorittamisesta vakuutta. 

 

9. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTÄMINEN JA ALIVUOKRAUSEHTO 

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta kolmannelle 

muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella. 

Vuokranantajalla on oikeus siirtää sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle tahol-

le, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssä tarkoitetulla tavalla Vantaan kaupunkikonserniin. 

Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, että tämä sopimus sitoo tällaista kolmatta tahoa, 

eikä siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa. 

Vuokralaisella on oikeus ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia edellyttäen, ettei pääosaa vuok-

rakohteesta vuokrata muuhun kuin vuokralaisen käyttöön. Vuokralainen vastaa siitä, että ali-

vuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko vuokrakauden ajan arvonlisäverollista toimintaa. Selvyy-

deksi todetaan, että vuokralainen vastaa kaikista sopimuksesta johtuvista velvoitteista suhteessa 

vuokranantajaan. 

 

10. VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET 

 

10.1. Peruskorjaukset 

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan suhteelli-

sen suuria ja erillisiä hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteistön (rakennukset ja/ tai piha-
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alueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita, varusteita, järjestelmiä ja laitteita. 

Peruskorjaus ei käsitä tavanomaisia vuosikorjaustoimenpiteitä.  

Peruskorjaus perustuu lähtökohtaisesti osapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan korjaus-

suunnitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta tarkoituksenmukaisiin ta-

loudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat vastuullaan olevat viat vuokranantaja korjaa 

pääsääntöisesti viipymättä. 

Vuokranantaja on oikeutettu teettämään vuokrakohteessa vähäisiä peruskorjaustöitä ilmoitet-

tuaan siitä yhtä (1) kuukautta ennen työn aloittamista vuokralaiselle, jollei tällainen toimenpide 

ole sisältynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitä muuten sovittu.  

Olennaista haittaa tai häiriötä aiheuttavista laajoista peruskorjaustöistä vuokranantajan on il-

moitettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei täl-

lainen toimenpide ole sisältynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitä muuten sovittu. Laajo-

jen peruskorjaustöiden toteuttamistavoista pyritään sopimaan vuokralaisen kanssa ennen töiden 

aloitusta.  

Mikäli vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen yms. viasta, jonka 

korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus tarvittaessa asettaa 

em. kohde käyttökieltoon saattaen kohteen kuitenkin käyttökuntoon kohtuullisessa ajassa. 

Töistä pyritään aina sopimaan etukäteen ja ajoittamaan työt ajankohtiin, jolloin ne häiritsevät 

mahdollisimman vähän vuokralaisen toimintaa kuitenkin siten, ettei tämä merkitse sellaista eri-

koisaikoina tehtävää työtä tai muita erityisjärjestelyjä, josta aiheutuu vuokranantajalle lisäkus-

tannuksia. 

10.2. Ylläpito 

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen ylläpidosta liitteessä X yksilöityjen kiinteistön ylläpitoteh-

tävien osalta. 

 

11. VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET 

Vuokralainen seuraa ja valvoo sitä, että vuokrakohde piha-alueineen säilyy käyttökuntoisena. 

Vuokralainen suorittaa vastuullaan olevat huolto- ja hoitotyöt sekä ilmoittaa vuokranantajan 

vastuulla olevasta seikasta vuokranantajan edustajalle.  

11.1. Lisä-, muutos- ja korjaustyöt 

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle asettamien vaatimusten täyttämisestä 

ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen sekä rasituksen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskus-

tannuksista, ellei muuta ole sovittu. 

Vuokralainen on oikeutettu tekemään vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia lisä- ja 

muutostöitä, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyväksynyt. Mikäli muutostöihin vaaditaan vi-
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ranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa 

työsuorituksia. 

Lisä- ja muutostyöt jäävät kiinteiltä osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta, 

ellei osapuolten kesken toisin sovita. Lisä- ja muutostöiden irrottaminen ei saa aiheuttaa vuokra-

kohteelle haittaa. 

Vuokralaisella on oikeus kiinnittää toimintansa kannalta tarpeellisia kilpiä ja mainostauluja osa-

puolten ja viranomaisten välillä erikseen sovittaviin paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen 

omalla kustannuksellaan hakemaan niihin tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen 

päättyessä. 

11.2. Käyttö, valvonta ja ilmoittaminen 

Vuokralainen on velvollinen käyttämään vuokrakohdetta sekä sopimuksen piirissä olevia piha-

alueita huolellisesti ja varmistumaan siitä, että niillä noudatetaan sääntöjä, määräyksiä, huolto-

ohjeita sekä mitä muutoin terveyden, siisteyden ja järjestyksen säilymiseksi on säädetty tai mää-

rätty. 

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen, piha-alueiden sekä niissä mahdollisesti sijaitsevien varus-

teiden, laitteiden, koneiden yms. turvallisuudesta vuokra-aikanaan riippumatta siitä, mikä taho 

ne on hankkinut. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan välittömästi vuokranantajalle sellai-

sesta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa 

tai estää vuokralaisen toimintaa.  

 

12. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA 

Vuokralainen tuntee vuokrakohteen ja osapuolet toteavat vuokrakohteen olevan vuokra-ajan al-

kaessa siinä kunnossa kuin sopimusta tehtäessä on tarkoitettu. 

 

13. KORJAUS- JA KUNNOSTUSVASTUU ERITYISTILANTEISSA 

Sovituista vastuurajoista riippumatta vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista 

aina, mikäli vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkivallasta. Vuokranantaja vastaa kuitenkin 

edellä mainituista korjauskustannuksista niiltä osin kuin näistä kuluista saadaan korvaus vuok-

ranantajan kiinteistö- tai muista vakuutuksesta.  

Vahingonteon tai ilkivallan aiheuttamat korjaus- ja kunnostustyöt on suoritettava siten, että vau-

rion laajeneminen estetään. 

 

14. VAKUUTUKSET 

Vuokranantaja vastaa siitä, että vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteistön täysarvova-

kuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista vakuutuksista (ml. vastuuvahinkovakuutus ja 
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toiminnan keskeytysvakuutus).  

 

15. SOPIMUKSEN PURKAMINEN 

Osapuolella on oikeus purkaa tämä sopimus, mikäli toinen osapuoli rikkoo olennaisesti tämän 

sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste. 

Osapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti ilmoitta-

nut olennaisesta sopimusrikkomuksesta sekä sen korjaamatta jättämiseen liittyvästä purku-

uhasta toiselle osapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle osapuolelle kohtuullista, vä-

hintään kolmen kuukauden määräaikaa sopimusrikkomuksen korjaamiseen tai korjaaviin ja vai-

kuttaviin toimiin ryhtymiseen.  

Jos vuokrasopimus purkautuu osapuolesta johtuvasta syystä, rikkomukseen syyllistynyt osapuoli 

korvaa toiselle osapuolelle kaikki purkamisen johdosta syntyvät kohtuulliset välittömät kulut ja 

kustannukset. Vahingon kärsivä osapuoli on velvollinen kaikin kohtuullisin keinoin rajoittamaan 

aiheutunutta vahinkoa.  

 

 

16. KORVAUSVELVOLLISUUS 

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti tätä 

sopimusta rikkomalla aiheuttamansa välittömän vahingon.  

 

17. VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRAN ALENTAMINEN 

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin vuok-

rakohdetta ei ole vuokralaisesta riippumattomasta syystä voitu käyttää sopimuksen mukaiseen 

tarkoitukseen. 

Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen käyttöön tai kuntoon vaikuttavien 

sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittävästi vaikuttavat vuokralaisen sopimuk-

sen mukaiseen toimintaan. Tässä tarkoitettuna olennaisena muutoksena ei pidetä vuokrakoh-

teeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissä tehtäviä peruskorjauksia taikka niistä aiheutuvaa 

tilapäistä haittaa siinä tapauksessa, että vuokrakohde säilyy korjauksen ajan käytössä. 

 

18. VIRANOMAISPÄÄTÖKSET, VEROT JA MAKSUT 

Viranomaisen tämän sopimuksen tekemisen jälkeen määräämät verot ja muut julkisoikeudelliset 

maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisäykset kohdan 6 mukaisesti määräyty-

vään vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisätä vuokraan. 

 

19. SOVELLETTAVA LAKI 
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Sikäli kuin tässä sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan sopimussuh-

teessa kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta. 

 

20. ERIMIELISYYDET 

Tästä sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskinäisin neuvot-

teluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Vantaan käräjäoikeudessa.   

 

21. SOPIMUSKAPPALEET 

Tästä sopimuksesta on laadittu kaksi (2) samansanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi kummal-

lekin osapuolelle. 

 

22. ALLEKIRJOITUKSET 

Vantaalla ____. ____2017  

 

 VTK KIINTEISTÖT OY   VANTAAN KAUPUNKI 

 

  

_____________________________  _______________________________  

xx    xx 

     

 

Liitteet 

X. 

X. 

X. 
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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS 

 

1. OSAPUOLET 

VTK Kiinteistöt Oy (jäljempänä Vuokranantaja)  

y-tunnus 0517745-4  

Elannontie 3, 01510 Vantaa 

Vantaan kaupunki (jäljempänä Vuokralainen)  

y-tunnus 0124610-9 

Asematie 7, 01300 Vantaa 

 

2. TAUSTA JA TARKOITUS 

[Kohdetta xx koskeva] liikehuoneiston vuokrasopimus osapuolten välillä on allekirjoitettu 

xx.xx.xxxx. Tällä sopimuksella osapuolet ovat tarkistaneet ja yhdenmukaistaneet välillään voi-

massa olevien vuokrasopimusten ehtoja. Yhdenmukaistetut ehdot on käsitelty kaupungin tekni-

sessä lautakunnassa 6.6.2017 ja VTK Kiinteistöt Oy:n hallituksessa 14.6.2017. 

Osapuolten väliset oikeudet ja velvollisuudet vuokrauksessa määräytyvät tässä sopimuksessa so-

vittujen ehtojen mukaisesti. Tämän sopimuksen voimaan tullessa muut [kohteen] vuokrausta 

koskevat osapuolten väliset sopimukset kumoutuvat. 

 

3. VUOKRAKOHDE 

Vuokrauksen kohteena ovat [Vantaan kaupungin X. kaupunginosan korttelissa xxxx tontilla x si-

jaitsevassa vuokranantajan omistamassa rakennuksessa olevat liitteen X mukaiset toimitilat (jäl-

jempänä vuokrakohde), jotka ovat pinta-alaltaan XX m2]. 

Vuokralaisen käytössä on myös vuokrakohteeseen kuuluva piha-alue, jonka kunnossapidosta 

vuokralainen vastaa samoin periaattein kuin vuokrakohteen kunnossapidosta on sovittu. 

Vuokrakohde piha-alueineen on esitetty kartassa, joka on vuokrasopimuksen liitteenä X. 

 

4. VUOKRA-AIKA 

Vuokra-aika alkaa 1.1.2018 ja päättyy [liitetaulukon tiedon mukaisesti]. 

 

5. VUOKRAKOHTEEN KÄYTTÖTARKOITUS JA ARVONLISÄVEROON LIITTYVÄT SÄÄNNÖKSET 

Vuokrakohde vuokrataan Vantaan kaupungin käyttöön. Vuokrakohteessa on sopimuksen solmi-

misen hetkellä [xx toimintoja]. 
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Vuokralainen vastaa siitä, että vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisäverollis-

ta eli vähennys- tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa.  

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja/ tai laiminlyöntien vuoksi palautta-

maan saamiaan arvonlisäverovähennyksiä, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranan-

tajalle aiheutuvan vahingon. Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisäverovelvolliseksi kiinteistön 

käyttöoikeuden luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisäverollisena. 

Mikäli vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista vuokrananta-

jalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sopimuksen tekohetken mukainen toiminta/ 

käyttötarkoitus edellyttää, vastaa vuokralainen em. vastuista ja kustannuksista vuokranantajalle. 

Kertaluonteisissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa 

syntyvät kustannukset heti. Pitkävaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvät kustannusmuutok-

set lisätään vuokraan. 

 

6. VUOKRAN MÄÄRÄ JA TARKISTUS 

 

6.1 Pääomavuokra 

Vuosivuokran laskennallinen kokonaismäärä vuonna 2017 on xx euroa (alv 0 %). Vuokran mää-

rään lisätään arvonlisäveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti (vuokra-

ajan alkaessa 24 %).  

Vuokran määrittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona käytetään indeksitarkistettua 

teknistä arvoa vuodelta 2016. Teknistä arvoa on vuokrakohteen valmistumisvuodesta (xxxx) lu-

kien tarkistettu huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja vähentämällä arvosta vuok-

rakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 1,75 % jälleenhankinta-arvosta vuosittain. 

Vuokrakohteen arvonmääritys on esitetty liitteessä X. 

Pääomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisestä arvosta lasketusta 4 %:n poistosta ja 2,5 %:n 

korosta kuitenkin siten, että käytetty korkokanta on vähintään vuokranantajan maksama koko-

naiskorkokustannus lisättynä 0,5 %:n marginaalilla. Pääomavuokran määrään lisätään vuok-

ranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistövero ja kiinteistövakuutukset sekä hallinnon yleis-

kustannus 3 % laskettuna pääomavuokrasta ja muista edellä luetelluista eristä. Vuokra sidotaan 

elinkustannusindeksiin (1951=100).  

Vuosivuokra tarkistetaan siten, että jälleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon lisätään vuosit-

tain tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit. Vuokrakohteen korjatusta teknises-

tä arvosta lasketaan pääomavuokra, johon lisätään maanvuokra, kiinteistövero ja kiinteistöva-

kuutukset sekä hallinnon yleiskustannus 3 % laskettuna pääomavuokrasta ja muista eristä. Vuok-

ra tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutoksella siten, että tarkistusindeksinä käyte-

tään vuosittain joulukuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua.  

6.2 Ylläpitovuokra 
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Edellä tarkoitettuun pääomavuokran määrään lisätään ylläpitovuokra, mikäli vuokrauksessa 

noudatettavasta ylläpidosta ja ylläpitovuokrasta osapuolten välillä erikseen sovitaan.  

 

7. VUOKRAN MAKSU 

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukäteen 5. päivänä vuokranantajan osoittamalle 

pankkitilille.  

Suoritusten viivästyessä vuokranantaja on oikeutettu perimään kulloinkin voimassa olevan lain 

mukaista viivästyskorkoa. 

 

8. VUOKRAVAKUUS 

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokranmaksun suorittamisesta vakuutta. 

 

9. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTÄMINEN JA ALIVUOKRAUSEHTO 

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta kolmannelle 

muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella. 

Vuokranantajalla on oikeus siirtää sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle tahol-

le, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssä tarkoitetulla tavalla Vantaan kaupunkikonserniin. 

Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, että tämä sopimus sitoo tällaista kolmatta tahoa, 

eikä siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa. 

Vuokralaisella on oikeus ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia edellyttäen, ettei pääosaa vuok-

rakohteesta vuokrata muuhun kuin vuokralaisen käyttöön. Vuokralainen vastaa siitä, että ali-

vuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko vuokrakauden ajan arvonlisäverollista toimintaa. Selvyy-

deksi todetaan, että vuokralainen vastaa kaikista sopimuksesta johtuvista velvoitteista suhteessa 

vuokranantajaan. 

 

10. VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET 

 

10.1. Peruskorjaukset 

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan suhteelli-

sen suuria ja erillisiä hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteistön (rakennukset ja/ tai piha-

alueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita, varusteita, järjestelmiä ja laitteita. 

Peruskorjaus ei käsitä tavanomaisia vuosikorjaustoimenpiteitä.  

Peruskorjaus perustuu lähtökohtaisesti osapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan korjaus-

suunnitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta tarkoituksenmukaisiin ta-

loudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat viat vuokranantaja korjaa pääsääntöisesti vii-

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 11 §



4 
    SOPIMUSLUONNOS 2 
 
 

pymättä, ellei kysymys ole huolto- tai vuosikorjaustyön luonteisesta korjauksesta, josta vastaa 

vuokralainen. 

Vuokranantaja on oikeutettu teettämään vuokrakohteessa vähäisiä peruskorjaustöitä ilmoitet-

tuaan siitä yhtä (1) kuukautta ennen työn aloittamista vuokralaiselle, jollei tällainen toimenpide 

ole sisältynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitä muuten sovittu.  

Olennaista haittaa tai häiriötä aiheuttavista laajoista peruskorjaustöistä vuokranantajan on il-

moitettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei täl-

lainen toimenpide ole sisältynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitä muuten sovittu. Laajo-

jen peruskorjaustöiden toteuttamistavoista pyritään sopimaan vuokralaisen kanssa ennen töiden 

aloitusta.  

Mikäli vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen yms. viasta, jonka 

korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus tarvittaessa asettaa 

em. kohde käyttökieltoon saattaen kohteen kuitenkin käyttökuntoon kohtuullisessa ajassa. 

Töistä pyritään aina sopimaan etukäteen ja ajoittamaan työt ajankohtiin, jolloin ne häiritsevät 

mahdollisimman vähän vuokralaisen toimintaa kuitenkin siten, ettei tämä merkitse sellaista eri-

koisaikoina tehtävää työtä tai muita erityisjärjestelyjä, josta aiheutuu vuokranantajalle lisäkus-

tannuksia. 

10.2. Ylläpito 

Osapuolet voivat neuvotella vuokranantajan vastattavista ylläpitotehtävistä erillisen sopimuk-

sen. 

 

11. VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET 

Vuokralainen seuraa ja valvoo sitä, että vuokrakohde piha-alueineen säilyy käyttökuntoisena. 

Vuokralainen suorittaa vastuullaan olevat huolto- ja hoitotyöt sekä ilmoittaa vuokranantajan 

vastuulla olevasta seikasta vuokranantajan edustajalle. Vuokralainen vastaa kaikista kiinteistön 

hoito- ja huoltokustannuksista, kuten esimerkiksi lämmitys-, vesi- ja sähkökustannuksista sekä 

piha- ja viheralueiden hoitokustannuksista, ellei muuta ole sovittu. Mikäli vuokralainen laiminlyö 

em. korjaus- ja kunnostusvelvoitteen, on vuokranantajalla oikeus, neuvoteltuaan ensin vuokra-

laisen kanssa, suorittaa korjaus- ja kunnostustyö sekä periä syntyneet kustannukset vuokralaisel-

ta. 

11.1. Lisä-, muutos- ja korjaustyöt 

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrakohteelle asettamien vaatimusten täyttämisestä 

ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen sekä rasituksen aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskus-

tannuksista. 

Vuokralainen on oikeutettu tekemään vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia lisä- ja 

muutostöitä, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyväksynyt. Mikäli muutostöihin vaaditaan vi-
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ranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on oikeus valvoa 

työsuorituksia. 

Lisä- ja muutostyöt jäävät kiinteiltä osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta, 

ellei osapuolten kesken toisin sovita. Lisä- ja muutostöiden irrottaminen ei saa aiheuttaa vuokra-

kohteelle haittaa. 

Vuokralaisella on oikeus kiinnittää toimintansa kannalta tarpeellisia kilpiä ja mainostauluja osa-

puolten ja viranomaisten välillä erikseen sovittaviin paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen 

omalla kustannuksellaan hakemaan niihin tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen 

päättyessä. 

11.2. Käyttö, valvonta ja ilmoittaminen 

Vuokralainen on velvollinen käyttämään vuokrakohdetta sekä sopimuksen piirissä olevia piha-

alueita huolellisesti ja varmistumaan siitä, että niillä noudatetaan sääntöjä, määräyksiä, huolto-

ohjeita sekä mitä muutoin terveyden, siisteyden ja järjestyksen säilymiseksi on säädetty tai mää-

rätty. 

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen, piha-alueiden sekä niissä mahdollisesti sijaitsevien varus-

teiden, laitteiden, koneiden yms. turvallisuudesta vuokra-aikanaan riippumatta siitä, mikä taho 

ne on hankkinut. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan välittömästi vuokranantajalle sellai-

sesta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa 

tai estää vuokralaisen toimintaa.  

 

12. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA 

Vuokralainen tuntee vuokrakohteen ja osapuolet toteavat vuokrakohteen olevan vuokra-ajan al-

kaessa siinä kunnossa kuin sopimusta tehtäessä on tarkoitettu. 

 

13. KORJAUS- JA KUNNOSTUSVASTUU ERITYISTILANTEISSA 

Sovituista vastuurajoista riippumatta vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista 

aina, mikäli vaurio on aiheutunut vahingonteosta tai ilkivallasta. Vuokranantaja vastaa kuitenkin 

edellä mainituista korjauskustannuksista niiltä osin kuin näistä kuluista saadaan korvaus vuok-

ranantajan kiinteistö- tai muista vakuutuksesta.  

Vahingonteon tai ilkivallan aiheuttamat korjaus- ja kunnostustyöt on suoritettava siten, että vau-

rion laajeneminen estetään. 

 

14. VAKUUTUKSET 

Vuokranantaja vastaa siitä, että vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteistön täysarvova-

kuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista vakuutuksista (ml. vastuuvahinkovakuutus ja 
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toiminnan keskeytysvakuutus).  

 

15. SOPIMUKSEN PURKAMINEN 

Osapuolella on oikeus purkaa tämä sopimus, mikäli toinen osapuoli rikkoo olennaisesti tämän 

sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste. 

Osapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti ilmoitta-

nut olennaisesta sopimusrikkomuksesta sekä sen korjaamatta jättämiseen liittyvästä purku-

uhasta toiselle osapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle osapuolelle kohtuullista, vä-

hintään kolmen kuukauden määräaikaa sopimusrikkomuksen korjaamiseen tai korjaaviin ja vai-

kuttaviin toimiin ryhtymiseen.  

Jos vuokrasopimus purkautuu osapuolesta johtuvasta syystä, rikkomukseen syyllistynyt osapuoli 

korvaa toiselle osapuolelle kaikki purkamisen johdosta syntyvät kohtuulliset välittömät kulut ja 

kustannukset. Vahingon kärsivä osapuoli on velvollinen kaikin kohtuullisin keinoin rajoittamaan 

aiheutunutta vahinkoa.  

 

 

16. KORVAUSVELVOLLISUUS 

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti tätä 

sopimusta rikkomalla aiheuttamansa välittömän vahingon.  

 

17. VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRAN ALENTAMINEN 

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin vuok-

rakohdetta ei ole vuokralaisesta riippumattomasta syystä voitu käyttää sopimuksen mukaiseen 

tarkoitukseen. 

Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen käyttöön tai kuntoon vaikuttavien 

sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittävästi vaikuttavat vuokralaisen sopimuk-

sen mukaiseen toimintaan. Tässä tarkoitettuna olennaisena muutoksena ei pidetä vuokrakoh-

teeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissä tehtäviä peruskorjauksia taikka niistä aiheutuvaa 

tilapäistä haittaa siinä tapauksessa, että vuokrakohde säilyy korjauksen ajan käytössä. 

 

18. VIRANOMAISPÄÄTÖKSET, VEROT JA MAKSUT 

Viranomaisen tämän sopimuksen tekemisen jälkeen määräämät verot ja muut julkisoikeudelliset 

maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisäykset kohdan 6 mukaisesti määräyty-

vään vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisätä vuokraan. 

 

19. SOVELLETTAVA LAKI 
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Sikäli kuin tässä sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan sopimussuh-

teessa kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta. 

 

20. ERIMIELISYYDET 

Tästä sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskinäisin neuvot-

teluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Vantaan käräjäoikeudessa.   

 

21. SOPIMUSKAPPALEET 

Tästä sopimuksesta on laadittu kaksi (2) samansanaista allekirjoitettua kappaletta, yksi kummal-

lekin osapuolelle. 

 

22. ALLEKIRJOITUKSET 

Vantaalla ____. ____2017  

 

 VTK KIINTEISTÖT OY   VANTAAN KAUPUNKI 

 

 

_____________________________  _______________________________  

xx    xx 

     

 

Liitteet 

X. 

X. 

X. 
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YHTEENVETO VTK KIINTEISTÖT OY:N PÄVITETTÄVISTÄ PÄÄOMAVUOKRAKOHTEISTA 29.5.2017

VUOKRALAINEN: VANTAAN KAUPUNKI, TILAKESKUS

VTK:n suoraomistamat kohteet

Vuokrakohde

Rakennus-

 vuosi

Tikelle 

vuokratut 

neliöt

Aikaisempi 

po vuokra

vuosi

Päivitetty 

pääomavuokra/ 

vuosi

Ylläpidon 

vuokra/ 

vuosi

Päivitetty 

vuokra

 eur/m2

Päättymisaika nykyisissä 

spimuksissa

päivitettyjen 

sopimusten 

päättymisaika

päivitettyjen 

sopimuksen 

alkamisaika

Karsikkokuja 15+17 1986/2006 11 225 1 170 084 1 328 595 887 163 16,4 31.12.2031/toistaiseksi 31.12.2031 1.7.2017

Karsikkoparkki 2010 168 kpl 129 987 188 713 19 861 31.12.2031 31.12.2031 1.7.2017

Ilolan koulu 2015 1 381 152 258 233 808 14,1 31.12.2040 31.12.2040 1.1.2018

Isonmännyn pk 2008 1 291 131 458 212 572 13,7 31.12.2032 31.12.2032 1.1.2018

Jokiuoman pk 1991 823 75 058 77 730 7,9 31.12.2039 31.12.2039 1.1.2018

Leppäkorven pk 1991 823 75 058 100 928 10,2 31.12.2039 31.12.2039 1.1.2018

Metsikköpolun pk 1991 841 76 699 77 941 7,7 31.12.2039 31.12.2039 1.1.2018

Kartanonkosken  koulu 2005 10 157 1 097 746 1 420 922 11,7 31.12.2030 31.12.2030 1.1.2018

Point 2002 7 841 710 251 1 148 089 12,2 31.10.2022 31.12.2030 1.1.2018

Varia, Rälssitie 13 1987/2008/2017 11 579 1 049 235 1 497 209 10,8 31.3.2028 31.3.2028 1.1.2018

Varia, Tennistie 2006 10 932 1 109 329 1 589 705 12,1 31.12.2030 31.12.2030 1.1.2018

Ylästön koulu 2008 5 310 595 719 857 687 13,5 31.7.2033 31.7.2033 1.1.2018

LUMO monitoimitalo 2003 10 654 1 535 647 1 777 418 13,7 31.12.2066 31.12.2066 1.1.2018

YHTEENSÄ 7 908 529 10 511 317 907 025

Päivitetyn pääomavuokran muodostuminen:

poisto 4,00 % teknisestä arvosta povuokran nousu 2 602 788

korko 2,50 % teknisestä arvosta

+ (vakuutukset, maanvuokra, kiinteistövero ja hallintokulut ) 

* Elinkustannusindeksin muutos

kuluminen 1,75 %

hallintokulut 3,00 %
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Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n, VAV Palvelukodit Oy:n ja VAV 
Hoivakiinteistöt Oy:n välisten vuokrasopimusten sopimusehtojen lisäys

VD/5410/10.03.02.06/2017
PW/PS/SL/EN

Laki kuntien ja kuntayhtymien eräiden oikeustoimien väliaikaisesta rajoittamisesta (548/2016) tuli 
voimaan 1.7.2016 ja se on voimassa 31.12.2019 saakka. Lain 3 §:ssä säädetään velvollisuudesta 
sisällyttää yksityisen palvelun tuottajan kanssa tehtäviin sopimuksiin sekä rakennusten ja toimitilojen
vuokra- tai muuta käyttöoikeutta koskeviin sopimuksiin sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- ja 
terveydenhuollon lakisääteisessä järjestämisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa sopimus vuoden 
2019 aikana päättymään kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta. Sote-uudistuksella on 
tarkoitus siirtää sosiaali- ja terveydenhuollon järjestäminen 1.1.2019 alkaen uusille maakunnille, 
joten sote-uudistuksen myötä perustettavat maakunnat voivat irtisanomisehdon perusteella irtisanoa
tällaisen sopimuksen.

Vantaan kaupungin tilakeskus on tehnyt ennen lain voimaantuloa VAV Asunnot Oy:n, VAV Palvelukodit
Oy:n ja VAV Hoivakiinteistöt Oy:n kanssa useita pitkiä, 20-30 vuotta kestäviä, määräaikaisia 
vuokrasopimuksia. Kohteet on vuokrattu sosiaali- ja terveystoimen käyttöön palvelutiloiksi, 
erityisasunnot vuokrattavaksi muun muassa muistihäiriöisille ja huonokuntoisille vanhuksille sekä 
pitkäaikaisasunnottomille. Kaikkiin em. vuokrasopimuksiin on lisättävä sopimusehto koskien 
määräaikaisen sopimuksen irtisanomisen seurauksesta. Neuvotteluissa on päädytty seuraavaan 
vuokrasopimusehdon lisäykseen:

”Jos vuokrasopimus vuokralaisen kirjallisesta ilmoituksesta päättyy ennen määräaikaisen 
sopimuksen päättymistä xx.xx.20xx, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle 
syntyvän tyhjäkäyttöajan, joka tässä sopimuksessa on vuoden vuokratuotto. Lisäksi vuokralainen 
korvaa vuokranantajalle Vuokra-asuntotalojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta annetun lain ja 
Avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain säännösten ja määräysten 
rikkomisesta vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset”. Lisäksi todetaan, että ”Vuokranantaja on 
hakeutunut kiinteistöjen käyttöoikeuden luovuttamisesta verovelvolliseksi (ALV 30§).”

Muutos koskee mm. seuraavista kohteista tehtyjä vuokrasopimuksia:

Vuokranantaja Kohde Tilat Pinta-ala
VAV Palvelukodit Oy Uusiniityntie 3 44 kpl erityisasuntoa 2237 m2
VAV Palvelukodit Oy Uusiniityntie 3 Palvelutilat 844,5 m2
VAV Palvelukodit Oy Uusiniityntie 3 Palvelutilat 172,5 m2
VAV Palvelukodit Oy Pähkinärinteentie 31 33 kpl erityisasuntoa 1203,5m2
VAV Palvelukodit Oy Pähkinärinteentie 31 Palvelutilat 161 m2
VAV Palvelukodit Oy Osmankäämintie 28 52 kpl erityisasuntoa sekä 

toimistohuone 1631,5m2

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 12

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään 
a) tehdä kaikkiin Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n, VAV Palvelukodit Oy:n ja VAV 

Hoivakiinteistöt Oy:n välillä tehtyihin pitkiin määräaikaisiin vuokrasopimuksiin edellä 
esittelyosassa esitetyt sopimusehtojen lisäykset, ja 

b) velvoitetaan ja oikeutetaan tilakeskus tekemään sopimusehtojen lisäykset kaikkiin Vantaan 
kaupungin ja em. vuokranantajien välisiin vuokrasopimuksiin. 

Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Täytäntöönpano: Tilakeskus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot:
Toimitilapäällikkö Pasi Salo, puh. 040 7199 700, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

12 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 12 Sivu 69



Vantaan kaupungin ja VAV Hoivakiinteistöt Oy:n välisen vuokrasopimuksen 
uusiminen / Heporinne 1

VD/5411/10.03.02.06/2017
PW/PS/SL/EN

Vantaan kaupungin tilakeskuksen ja VAV Asunnot Oy:n ja sittemmin VAV Hoivakiinteistöt Oy:n välillä 
on allekirjoitettu vuokrasopimukset osoitteessa Heporinne 1 sijaitsevasta kiinteistöstä.  Heporinne 1 
B vuokrattiin 1.6.2000 vanhusten palvelutaloksi. Heporinne 1 A vuokrattiin 1.6.2015 lyhytaikaista 
tilapäistä asumispalvelua elämäntilanteeseensa tarvitseville henkilöille.  

Vuokrattavat tilat käsittävät A-rapussa 17 kpl tilapäisasumisen käyttöön vuokrattua huoneistoa, 
pinta-ala 1227,5 m2. B-rapussa on 32 kpl asuntoa vanhuksille, pinta-ala 1168,5 m2, asukkaiden 
palvelutila 124 m2 ja dementiayksikkö 170 m2 huoneistoissa B 21 ja B 22. Lisäksi asunto B 50, pinta-
ala 50,5 m2, on sopimushetkellä toimistokäytössä. Kaikkien vuokrattujen tilojen pinta-ala on 
yhteensä 2740,5 m².  

Kiinteistön rakentamiseen on saatu aravalainaa ja siksi vuokrasopimuksessa noudatettavat ehdot 
sopijapuolten välillä määräytyvät osaksi Aravalain ja asetuksen sekä osaksi asuinhuoneiston 
vuokrauksesta annetun lain (31.3.1995/481) mukaisesti, ellei sopimuksessa ole toisin sovittu tai 
määrätty. 
Heporinne 1 vuokrasopimus uusitaan nyt kokonaisuudessaan, koska koko kiinteistö on nykyisin 
Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveystoimen jälleenvuokrauksessa sosiaali- ja terveystoimen 
osoittamille asukkaille.

Sopimus on toistaiseksi voimassa ja sen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Jos vuokra-aika päättyy 
ennen korjauskustannusten kymmenen vuoden arvonlisäveron vähennysoikeuden vaatimaa 
verollista vuokra-aikaa, sitoutuu Vuokralainen maksamaan vuokranantajalle vuokrasopimuksen 
irtisanomisesta johtuvat kustannukset.

Vuokran määrä perustuu korkotukilain 13 §:n määräyksiin. Kiinteistö on vuokrattu verollisena. 
Verollinen vuokraus on B-rapussa alkanut 1.9.2008 ja A-rapussa asuntojen käyttötarkoituksen 
muutoksen myötä ao. asuntojen vapautuessa 1.6.2015 alkaen. 

Tiloista perittävä vuokra 1.3.2017 on asuntojen osalta 40 492,40 euroa / kuukausi (sis.alv) ja 
dementiayksikön vuokra on 2 873 euroa / kuukausi (sis.alv) ja palvelutilan vuokra on 2 095,75 
euroa / kuukausi (sis.alv). Vuokraa tarkistetaan vuosittain 1.3. Tarkistus perustuu korkotukilain 
(604/201) 13 §:ään. Korotusmenettelyssä noudatetaan asuinhuoneistojen vuokrauksesta annetun 
lain (481/195) 32§:n mukaista menettelyä. Myös kahden vapaarahoitteisen asunnon vuokraa 
tarkistetaan omakustannusperiaatteen mukaisesti.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 13

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään 
a) hyväksyä liitteenä oleva Vantaan kaupungin ja VAV Hoivakiinteistöt Oy:n välinen kohdetta 

Heporinne 1 koskeva uusittava vuokrasopimusluonnos, ja 
b) oikeuttaa tilakeskus tekemään lopulliseen vuokrasopimukseen teknisluonteisia tarkistuksia ja 

muutoksia ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus. 
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
Vuokrasopimus, Heporinne 1

Täytäntöönpano: Tilakeskus

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisätiedot: Vuokrauspäällikkö Sari Lindqvist, puh. 8392 9541, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

13 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 13 Sivu 70



1
VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja VAV Hoivakiinteistöt Oy, osoite Veturikuja 7, 01300 Vantaa 
(jäljempänä Vuokranantaja). Tämä sopimus korvaa VAV Asunnot
Oy:n ja Vantaan kaupungin tilakeskuksen väliset 1.9.2008 
alkaneet vuokrasopimukset. 

Vuokralainen Vantaan kaupunki, Tilakeskus (jäljempänä Vuokralainen).

Vuokrauksen kohde  Kiinteistö osoitteessa Heporinne 1, 01200 Vantaa. Kiinteistö 
vuokrataan sosiaali- ja terveystoimen käyttöön verollisena. 
Vuokrattavat tilat käsittävät huoneistot A 1 – A 17, jotka on 
vuokrattu tilapäisasumisen käyttöön. A-rapun asuntojen 
jyvitetty pinta-ala on 1227,5 neliötä. Kiinteistön B-rapussa on 
32 asuntoa vanhuksille, asukkaiden palvelutila 124 neliötä ja 
dementiayksikkö 170 neliötä huoneisoissa B 21 ja B 22. Lisäksi 
asunto B 50 (50,5 m2) on sopimushetkellä toimistokäytössä. B-
rapun asuntojen pinta-ala on 1168,5 neliötä. Kaikkien 
vuokrattujen tilojen pinta-ala on yhteensä 2740,5 m².  

Taustatiedot vuokrasopimukselle
Kiinteistön rakentamiseen on saatu aravalainaa. Siksi vuokratut
tilat ja tämä vuokrasopimus ovat Aravalain (1189/93) 6 §:ssä 
tarkoitettujen käyttö- ja luovutusrajoitusten sekä arava-
asetuksen (1587/93) säännösten ja määräysten alaisia. 
Asuminen kiinteistössä on alkanut vuonna 1.6.2000. 
Sopimukset uusittiin verollisiksi 1.9.2008. Sopimus uusitaan 
kokonaisuudessaan, koska 1.10.2015 alkaen koko kiinteistö 
(myös A-rappu) siirtyy Vantaan kaupungin sosiaali- ja 
terveystoimen jälleenvuokraukseen.

 Edellisestä johtuu, että vuokrasopimuksessa noudatettavat 
ehdot sopijapuolten välillä määräytyvät osaksi Aravalain ja 
asetuksen sekä osaksi asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun 
lain (31.3.1995/481) mukaisesti, ellei tässä sopimuksessa ole 
toisin sovittu tai määrätty. 

Mahdolliset muutokset sopimukseen pitää tehdä kirjallisesti.

Vuokrakausi Osapuolet toteavat ja sopivat, että sopimus on toistaiseksi 
voimassa ja sen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Verollinen 
vuokraus on B-rapussa alkanut 1.9.2008 ja A-rapussa asuntojen
käyttötarkoituksen muutoksen myötä ao. asuntojen 
vapautuessa 1.6.2015 alkaen. 
Jos vuokra-aika päättyy ennen korjauskustannusten kymmenen 
vuoden arvonlisäveron vähennysoikeuden vaatimaa verollista 
vuokra-aikaa, sitoutuu Vuokralainen maksamaan 
vuokranantajalle vuokrasopimuksen irtisanomisesta johtuvat 
kustannukset.

Vuokran määrä Vuokran määrä perustuu korkotukilain 13 §:n määräyksiin. 
Kiinteistö on vuokrattu verollisena. Vuokrattavista tiloista 
perittävä vuokra 1.3.2017 on asuntojen osalta 40 492,40 euroa 
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VUOKRASOPIMUS

(16,90 €/m2/kk) kuukaudessa sisältäen arvonlisäveroa 7 837,24 
euroa. Jälleenvuokrauksen vuokra on asuinnoissa 13,63 
€/m²/kk. 

Dementiayksikön 170 m2 vuokra on 1.3.2017 alkaen 2 873,00 
euroa kuukaudessa sisältäen arvonlisäveroa 556,06 euroa. 
Palvelutilan 124 m2 vuokra on 2 095,75 euroa kuukaudessa 
sisältäen arvonlisäveroa 405,63 euroa.  

Vuokran tarkistus Tämän sopimuksen tarkoittamaa vuokraa tarkistetaan 
vuosittain 1.3. Tarkistus perustuu korkotukilain (604/2001) 13 
§:ään. Korotusmenettelyssä noudatetaan asuinhuoneistojen 
vuokrauksesta annetun lain (481/1995) 32 §:n mukaista 
menettelyä. Myös kahden vapaarahoitteisen asunnon vuokraa 
tarkistetaan omakustannusperiaatteen mukaisesti.

Vuokran maksaminen Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin 
kuukauden 2. päivään mennessä Vuokranantajan tilille FI63 
5000 0120 3282 72.

Muut korvaukset Osapuolet sopivat, että Vuokranantaja vastaa rakennuksiin 
tehtävistä rakenteellisista korjauksista sekä huolehtii 
rakennusten asianmukaisesta ylläpidosta. Nämä kustannukset 
sisältyvät vuokraan, elleivät osapuolet erikseen kirjallisesti 
muuta sovi. 

Mikäli rakennuksissa on Vuokralaisen omasta liiketoiminnasta 
johtuen tarvetta tehdä muutoksia, Vuokralainen maksaa 
muutoksista aiheutuvat kustannukset. Kustannuksiin sisältyvät 
rakennuttamis-, investointi- ja rahoituskustannukset ja ne 
veloitetaan Vuokralaiselta kokonaiskustannukset kattavalla 
kertakorvauksella tai erikseen sovittavalla määräaikaisella 
erillisvuokralla. Korvausmenettely on sovittava ennen 
muutostöiden aloittamista. 

Vuokraoikeuden siirto Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää 
vuokraoikeuttaan ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Jälleenvuokraus Vuokralaisella on oikeus jälleenvuokrata asuintiloja 
asiakkailleen asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 
(31.3.1995/481) mukaisin vuokrasopimuksin. Lisäksi 
Vuokralainen voi joko antaa käyttöön ja jälleenvuokrata 
käyttöönsä tulevia muita tiloja ulkopuolisille palveluntuottajille. 
ARA-rahoitteisia tiloja edelleen vuokrattaessa Vuokralaisen 
tulee noudattaa asukasvalinnoissa ja vuokran määräytymisessä
korkotukilain (604/2001) säännöksiä.

Vuokralaisen on ilmoitettava jälleenvuokralaiselleen oma 
vuokranantajansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot sekä 
Vuokranantajalleen jälleenvuokrasuhde ja jälleenvuokralainen. 
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai 
irtisanomisesta taikka tekemästään muusta vuokrasuhdetta 
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on 
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heti ilmoitettava myös sille ensivuokrasuhteen tai 
jälleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, 
purkamista tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Jälleenvuokraajien aiheuttamien vahinkojen vastaaminen
Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen 
vahingoittumisesta määräytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta 
annetun lain 59 §:n mukaisesti myös jälleenvuokraajien osalta.

Korjaukset ja muutokset Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan 
lupaa toteuttaa vuokrakohteessa korjauksia tai muutostöitä.

Kustannus- ja korjausvastuista yleisesti 
Osapuolet sopivat, että mikäli syntyy erimielisyyttä sellaisista 
asiakohdista, jotka eivät ole määritelty joko tässä sopimuksessa
tai lainsäädännössä koskien vuokrattavien kohteiden 
kunnossapitoa, korjauksia tai muuta sellaista seikkaa, osapuolet
sitoutuvat aina neuvotellen ratkaisemaan mahdolliset 
erimielisyytensä. Neuvotteluista tulee laatia muistio, joka lii-
tetään tähän pääsopimukseen. Muistiossa on viitattava 
pääsopimuksen tarkoittamaan asiakohtaan, jota muistio 
koskee.

Isännöinti- ja huoltopalvelut
Vuokranantaja vastaa kohteen isännöinnistä ja ylläpidosta, ellei
toisin kirjallisesti sovita. Isännöinti käsittää kiinteistön 
hallinnolliset tehtävät, taloushallintoon liittyvät tehtävät, sekä 
kiinteistön teknisen ja toiminnallisen kunnon ylläpitämiseen 
liittyvät tehtävät. Isännöintitehtäviin ei kuulu asuntojen 
vuokraukseen liittyviä tehtäviä.  Ne kuuluvat vuokralaiselle.

Kiinteistön huoltopalveluista laaditaan erilliset 
palvelukuvaukset. Isännöinti- ja huoltopalveluiden kulut 
sisältyvät vuokraan. 

Muut määräykset Vuokralaisella on oikeus varata kiinteistöltä autopaikkoja. 
Paikoista maksetaan vuokranantajalle kuukausivuokraa, jonka 
peruste on sama kuin muissakin Vuokranantajan kiinteistöissä.

Vuokranantaja luovuttaa Vuokralaiselle sen tarvitsemansa 
määrän avaimia/kulunvalvonta-avaimia. Vuokralainen 
sitoutuvat palauttamaan saamansa määrän 
avaimia/kulunvalvonta-avaimia vuokrasopimuksen päättyessä. 
Mikäli Vuokralainen ei palauta kaikkia avaimia / kulunvalvonta-
avaimia vastaa se uusien avaimien/kulunvalvonta-avaimien 
teettämisen ja lukkojen uudelleen sarjoittamisen aiheuttamista 
kustannuksista kuten myös kulunvalvonta-avaimien häviämisen
johdosta tehtävistä muutostöistä.

Vuokrasopimuksen vakuus 
Tämä vuokrasopimus ei sisällä vakuutta. 

                                       
Vuokrasopimuksen purkaminen
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Mikäli jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo 
vuokrasopimuksen ehtoja, eikä neuvotteluista ja kirjallisesta 
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyään kohtuullisen 
ajan kuluessa, on toisella osapuolella tällöin 
mahdollisuus purkaa sopimus välittömin vaikutuksin ja vaatia 
mahdollista vahingonkorvausta.

Erimielisyydet Tähän sopimukseen liittyvät riidat pyritään ratkaisemaan 
neuvotteluteit-
se. Mikäli neuvottelut eivät johda tulokseen, osapuolet 
ratkaisevat riitansa yhden miehen välimiesmenetteIyssä, jolloin
välimiehen määrää Keskuskauppakamarin välityslautakunta.

Prioriteettijärjestys Mikäli tätä sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain 
tilanteissa, noudatetaan seuraavaa juridista 
prioriteettisäännöstöä, huomioiden sopimuksen tarkoittavan 
julkisen sektorin vuokrauskohdetta:

1. Laki vuokra-asuntotalojen ja asumisoikeustalolainojen 
korkotuesta 29.6.2001/604 ja Laki avustuksista 
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 
30.12.2004/1281 ja niihin mahdollisesti liittyvät asetukset ja
valtioneuvoston päätökset tai niiden sijaan tulleet 
säännökset sellaisina kuin ne kunakin hetkenä ovat 
voimassa. 

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) 
tai sen sijaan tulleet säännökset sellaisina kuin ne kunakin 
hetkenä ovat voimassa.

3. Tämä sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja 
erillisine sopimuksineen. Myöhempi sopimusasiakirja 
kumoaa vanhemman vastaavan.

Sopimuskappaleet Tätä sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi 
kullekin osapuolelle.

Vantaalla 31. päivänä elokuuta 2016

VAV Hoivakiinteistöt Oy   Vantaan kaupunki, 
Tilakeskus 

Teija Ojankoski Pasi Salo
toimitusjohtaja toimitilapäällikkö
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Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2016

VD/5216/08.00.00.03/2017
HW/MH/SRH

Vantaa Liikenne 2016 -raportissa selvitetään moottoriajoneuvo- ja polkupyöräliikenteen muutoksia 
Vantaalla. Mukana ovat myös liityntäliikenteen pysäköintilaskennat ja HSL:ltä saadut 
lähijunaliikenteen matkustajamäärät.

Kesän keskimääräinen arkiliikenne pyöräkonelaskentapisteissä kasvoi prosentin verrattuna vuoteen 
2015. Viiden vuorokauden maksimäärät kasvoi yli 5 %. Polkupyöriä pysäköitiin asemille 150 
enemmän kuin edellisenä vuonna. Pyörien liityntäpysäköintipaikkoja on yhteensä 2 300 juna-asemilla
ja bussiterminaaleissa.

Lähijunaliikenteen matkustajamäärät kasvoivat kaikilla Vantaan asemilla. Aviapoliksen ja 
lentoaseman matkustajamäärät kasvoivat lähes 70 %. Uusia liityntäpysäköintipaikkoja rakennettiin 
lähes 450. Vantaan kahdestatoista liityntäpysäköintialueesta seitsemän täyttöprosentti on yli 80 %.

Raskaan liikenteen osuus kaupungin katuverkolla oli alle 9 %. Maanteiden liikennesuoritteen osuus 
on 78 % koko Vantaan ajoneuvoliikenteestä.

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 14

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään
a) merkitä tiedoksi raportti ”Vantaa liikenne 2016” ja kartta ”Autoliikenne Vantaalla 

2015/2016” 
b) lähettää raportti ja kartta tiedoksi kaupunginhallitukselle
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liitteet:
- raportti: Vantaa liikenne 2016
- kartta: Autoliikenne Vantaalla 2015/2016

Täytäntöönpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 6.2. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisätiedot:
Suvi Rytkönen-Halonen, puh. 09 839 28547, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

14 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 14 Sivu 75
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Alkusanat

Vuonna 2016 teetettiin Vantaan ensimmäinen Liikennebarometri. Barometrissa kysyttiin kaupunkilaisten
tyytyväisyyttä liikennejärjestelmään sekä mielipiteitä liikenteen edistämistoimista. Tästä eteenpäin
barometri on tarkoitus toteuttaa vähintään neljän vuoden välein.

Vuonna 2016 vantaalaiset ovat jo tottuneita Kehäradan käyttäjiä. Barometrinkin mukaan vantaalaiset ovat
tyytyväisiä Kehärataan, ainoastaan liikennöintiaikaa toivotaan myöhemmäksi. Vuonna 2017 aloitetaan
kaupungin ensimmäisen pyöräilyn laatukäytävän väliä Tikkurila - Kerava rakentaminen; laatua tehdään
pienillä perusparannustoimenpiteillä. Tulevaisuudessa parannetaan yksi reitti per vuosi.

Syksyllä 2016 Vantaalla aloitettiin neljä erilaista liikenteen analyysipilottia. Pilotit toteutettiin Aviapoliksen
suuralueella keskittyen Tammiston kauppatien alueelle. Piloteista sai hyvän ymmärryksen uusista
tekniikoista mitä on käytettävissä liikenteen seurantaan sekä mitä kaikkea liikenteestä voidaan nykyään
mitata. Pilottien tuloksia ”sulatellaan” kesän yli ja pohditaan mihin kaupungin liikenneseuranta
tulevaisuudessa suuntaa.

Yhdessä tämän raportin kanssa julkaistava Autoliikenne Vantaalla -kartta on koonti liikennemääristä ja
raskaan liikenteen osuuksista vuosilta 2015─2016.

Kuva 1. Pyöräilijöitä Tikkurilassa. Kuva HSL/Lauri Eriksson.

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 14 §



4

1. Liikennebarometri

Syksyllä 2016 teetettiin Vantaan ensimmäinen oikea liikennebarometri. Barometrissä kysyttiin
vantaalaisten kokemuksia ja mielipiteitä liikennejärjestelmän toimivuudesta. Kyselyn perusteella
vantaalaiset ovat melko tyytyväisiä liikenteen sujuvuuteen.  Lähes kaikki vastanneet kannattavat
liikennesuunnittelun tavoitteita joukkoliikenteen sekä pyöräilyn edistämiseksi.

Kyselyn mukaan 43 % vantaalaisista kulkee päivittäiset matkansa henkilöautolla, 28 % joukkoliikenteellä ja
12 % polkupyörällä. Kaiken kaikkiaan vantaalaiset ovat tyytyväisiä liikennejärjestelmän toimivuuteen.
Nuoret suosivat joukkoliikennettä, työssäkäyvät kulkevat eniten henkilöautolla.

Barometrin kysymykset olivat yhteneväiset Espoon ja Helsingin barometrien kanssa. Näin saadaan tehtyä
seudullisesti vertailukelpoisia tuloksia. Keväällä 2017 julkaistiinkin seudullinen Pyöräilymetropoli 2017 -
katsaus. Pyöräilymetropoli 2017 löytyy kaupungin nettisivuilta www.vantaa.fi/pyoraily.

Kuva 2. Pyöräilymetropoli 2017.
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2. Pyöräliikenne

2.1 Polkupyöräliikenteen kehitys
Laskentatuloksia saatiin 12:sta polkupyöräliikenteen konepisteestä. Kesän (15.5.–15.9.) keskimääräinen
arkiliikenne konepisteissä kasvoi noin prosentin verrattuna vuoteen 2015.  Viiden vuorokauden
maksimimäärät kasvoivat yli 5 %. Kuvassa 4 on esitetty laskentapisteiden tulokset diagrammimuodossa.

Liikennebarometrin mukaan 24 % vastanneista on vähentänyt henkilöauton käyttöä viimeisen vuoden
aikana. Henkilöauton käyttöä vähentäneistä puolet on siirtynyt joukkoliikenteeseen. Tärkein syy pyöräillä
on sen myönteiset vaikutukset fyysiseen kuntoon ja terveyteen. Pyöräily koetaan myös käteväksi tavaksi
liikkua. Kysyttäessä mikä saisi aloittamaan pyöräilyn tai pyöräilemään enemmän, tärkeimmäksi seikaksi
nousi paremmat pyöräpysäköintipaikat. Seuraaviksi tärkeimmiksi asioiksi mainittiin kattavampi ja
yhtenäisempi pyörätieverkko sekä kunnossapito.

Helsingin seudun liikkumistutkimuksessa 2012 (HEHA 2012, HSL) pyöräilyn kulkutapa Vantaalla oli 9 % ja
Vantaan sisäisillä matkoilla pyöräilyn osuus on lähes 13 %. Vantaan kaupunki on sitoutunut nostamaan
pyöräilyn kulkutapaosuuden 15 %:iin vuoteen 2020 mennessä. Vuonna 2018 HSL teettää uuden Helsingin
seudun liikkumistutkimuksen. Silloin nähdään onko Vantaan pyöräilyn kulkutapaosuus kasvanut odotetusti.

Kuva 3. Polkupyöräliikenne konelaskentapisteissä 2016.
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2.2 Polkupyörien liityntäpysäköinti

Vuonna 2016 polkupyöriä pysäköitiin asemille lähes 150 enemmän kuin edellisenä vuotena. Yhteensä
Vantaan juna-asemilla ja bussiterminaaleissa on nyt 2300 telinepaikkaa polkupyörille, joista 960 sijaitsee
Tikkurilan aseman läheisyydessä. Vuonna 2016 asennetuissa uusissa telineissä on melkein 600
pyöräpaikkaa. Kaikki liityntäpysäköinteihin tulevat uudet telineet ovat runkolukituksen mahdollistavia.
Tikkurilan eteläisen alikulkutunnelin yhteyteen saadaan lämmin pyöräpysäköintitila vuonna 2017.

Kuva 4. Asemilla pysäköidyt polkupyörät ja telineiden määrät 2005–2016.
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3. Joukkoliikenne

3.1 Joukkoliikenteen kehitys

Kehärata sekä bussilinjaston uudistuminen toivat merkittäviä muutoksia Vantaan joukkoliikenteeseen
vuoden 2015 aikana. Kehäradan johdosta lähijunaliikenteen matkustajamäärät kasvoivat kaikilla Vantaan
asemilla vuodesta 2014 vuoteen 2015 ja matkustajamäärät jatkoivat kasvuaan monilla Vantaan asemilla
myös vuoden 2016 aikana. Erityisesti kasvua tapahtui Aviapoliksen (+ 67,8 %), Lentoaseman (+ 66,1 %),
Kivistön (+ 48,1 %) ja Leinelän (+ 21,2 %) asemilla. Tikkurilan, Myyrmäen, Martinlaakson ja Louhelan
asemilla matkustajamäärät kasvoivat 8,8-11,5 prosenttia. Muilla Vantaan asemilla matkustajamäärät
pysyivät lähellä edellisvuoden tasoa. Vuonna 2016 Vantaan asemien matkustajamäärät kasvoivat yhteensä
13,9 % vuoteen 2015 verrattuna.

Tikkurila on Vantaan ainoa junien kaukoliikenneasema. Sen yhteydessä olevan liike- ja toimistokeskuksen,
Dixin, toisen vaiheen rakentaminen jatkui koko vuoden 2016 ajan. Dixin laajennusosa avattiin huhtikuussa
2017 ja laajennuksen myötä asemalla on nyt yhteensä lähes 40 palvelua ja liikettä. Kaukoliikennematkojen
määrä Tikkurilan asemalla kasvoi 70,5 % vuoteen 2015 verrattuna. VR:n tietojen mukaan
kaukoliikennematkoja, joiden lähtö-/määränpää tai vaihtoasema (yksittäisten lippujen osalta) oli Tikkurila,
oli vuonna 2016 yhteensä 1 331 478.

Martinlaakson terminaali uusittiin vuoden 2016 aikana ja se valmistui loppuvuodesta. Aviapoliksen
asemalle Aviabulevardin varteen rakennettiin busseille odotustiloja sekä niiden yhteyteen taukotila
kuljettajille.

Kuva 5. Leinelän asema on yksi uuden Kehäradan asemista. Kuva HSL/Lauri Eriksson.
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3.2 Joukkoliikenteen seuranta
Kuvassa 5. rautatieasemien luvut sisältävät kullakin asemalla sekä junaan nousseet että junasta poistuneet
lähiliikenteen matkustajat. Luvut ovat keskimääräisiä arkivuorokauden matkustajamääriä ja laskenta on
tehty lokakuussa.

Bussiterminaalien matkustajamääriä seurataan HSL:n matkakorttiaineistosta saatavien bussien
nousijamäärien pohjalta. Kesällä 2016 HSL aloitti uuden lippu- ja informaatiojärjestelmän käyttöönoton,
joka jatkuu vielä vuoden 2017 aikana. Uudistuksesta johtuen pysäkkikohtaiset nousijamäärätiedot vaativat
tarkistamista, eivätkä bussiterminaalien matkustajamäärät olleet vielä saatavilla raporttia tehtäessä.

Kuva 6. Vantaan juna-asemien lähiliikenteen matkustajamäärät (arkivuorokaudessa).
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4. Moottoriajoneuvoliikenne

4.1 Moottoriajoneuvojen määrä

Vuonna 2016 Vantaalla oli liikennekäytössä 116 916 ajoneuvoa. Se on noin 83 % kaikista rekisteröidyistä
ajoneuvoista. Liikenteessä olevien henkilöautojen määrä rekisteröidyistä ajoneuvoista on laskenut
tasaisesti vuodesta 2008, kun liikenteestä poisto tuli mahdolliseksi.

Liikennekäytössä olevien henkilöautojen määrä 1000 asukasta kohden on pysynyt samalla tasolla viimeiset
viisi vuotta.

Kuva 7. Rekisteröityjen ja liikennekäytössä olevien ajoneuvojen kehitys.
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Taulukossa 1 on esitetty liikennekäytössä olevat ajoneuvot, jaoteltuna ajoneuvoluokittain edellisen viiden
vuoden ajalta.

Taulukko 1. Liikennekäytössä olevat ajoneuvot 2012−2016. Tiedot Trafi.

2012 2013 2014 2015 2016
Väestömäärä 1.1.201X 205 312 208 098 210 803 214 922 219 400

Liikenteessä olevat ajoneuvot
Autot 108 592 111 575 113 007 114 482 116 916
Muutos edellisvuoteen % 1,9 % 2,7 % 1,3 % 1,3 % 2,1 %

Rekisteröidyistä liikennekäytössä 87,4 % 87,6 % 87,2 % 84,7 % 83,2 %

Liikenteessä olevat ha. 93 609 95 980 97 548 98 963 101 314
Muutos edellisvuoteen % 1,9 % 2,5 % 1,6 % 1,5 % 2,4 %

Rekisteröidyistä liikennekäytössä 88,6 % 89,1 % 88,7 % 86,5 % 85,0 %

Moottoripyörät 8 001 8 121 8 105 7 934 5 927
Muutos edellisvuoteen % 2,4 % 1,5 % -0,2 % -2,1 % -25,3 %
Rekisteröidyistä liikennekäytössä 95,5 % 95,0 % 94,3 % 90,6 % 66,9 %

Mopot 6 049 5 908 5 544 4 746 3 983
Muutos edellisvuoteen % -2,7 % -2,3 % -6,2 % -14,4 % -16,1 %

Rekisteröidyistä liikennekäytössä 78,6 % 75,9 % 70,2 % 59,3 % 48,5 %

Kevyet nelipyörät L6e 173 186 196 200 209
Muutos edellisvuoteen % 17,7 % 7,5 % 5,4 % 2,0 % 4,5 %
Rekisteröidyistä liikennekäytössä 86,1 % 86,5 % 83,8 % 39,0 % 79,8 %

Rekisterissä olevat mopoautot 113 130 158 162 159

Autot/1000 as. 529 536 536 533 533
Muutos edellisvuoteen % 0,7 % 1,4 % 0,0 % -0,6 % 0,0 %

Liikenteessä olevat ha/1000 as. 461 467 469 469 471
Muutos edellisvuoteen % 0,4 % 1,4 % 0,3 % 0,1 % 0,4 %
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4.2 Moottoriajoneuvoliikenteen kehitys

Vuoden 2016 laskennoissa vertailukelpoiset tulokset saatiin noin 80 pisteestä. Kaupungin katuverkolla
liikenteen määrä pysyi edellisen vuoden tasolla. Valtion tieverkon LAM-pisteissä laskua tapahtui 1 %.
Maanteiden suoritteen osuus on 78 % koko Vantaan ajoneuvoliikenteestä. Katuverkon suorite oli 326
miljoonaa ajoneuvokilometriä vuodessa. Raskaan liikenteen osuus kaupungin katuverkolla oli alle 9 %.

4.3 Autojen liityntäpysäköinti

Liityntäliikenteen pysäköintilaskennat tehdään vuosittain syyskuussa. Ne sisältävät pääradan ja Kehäradan
moottoriajoneuvojen ja polkupyörien liityntäpysäköintipaikat. Syksyllä 2016 kaikkien Kehäradan uusien
asemien liityntäpysäköinnit olivat valmiina. Vuonna 2015 Kehäradan osalta mukana oli vain Leinelän ja
Kivistön pysäköintialueet.

Uusia autojen liityntäpysäköintipaikkoja rakennettiin lähes 450. Vantaan kahdestatoista
liityntäpysäköintialueesta seitsemän täyttöprosentti on yli 80. Leinelään tullaan rakentamaan reilut 70
uutta pysäköintipaikkaa. Alla olevasta diagrammista (kuva 8) käy ilmi liityntäpysäköinnin kehitys vuosilta
2005–2016, vuonna 2008 laskentoja ei tehty.

Kuva 8. Pysäköidyt autot liityntäpysäköintiasemilla 2005–2016. Vuonna 2008 laskentoja ei tehty.
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Ilolan hulevesiselvitys

VD/5142/10.03.01.00/2017
HW/JJ/Mora/AA

Kuntatekniikan keskuksen vesihuollon yleissuunnittelu on omana työnään laatinut hulevesien 
yleissuunnitelman Ilolan kaupunginosassa sijaitsevien Karpaattientien ja Himalantien väliselle 
asuinalueelle. palautteen perusteella ajoittaisia hulevesiongelmia on esiintynyt mm. Atltaintien 
varrella. Katujen kuivatukseen rakennetut avo-ojat eivät ole johtaneet hulevesiä riittävästi, jolloin 
hulevedet ovat kulkeutuneet katualueelta tonteille rankkasateiden aikana. Hulevesien 
yleissuunnitelma palvelee osaltaan alueen kadunrakennuskohteiden ohjelmointia ja priorisointia 
siten, että kohteet voidaan toteuttaa hulevesiviemäröinnin kannalta edullisimmassa järjestyksessä.

Hulevesien yleissuunnitelmassa esitetään viiden hulevesiviemärilinjan rakentamista Ilolan 
suunnittelualueen kuivatuksen tehostamiseksi. Nykyisellään alueen kuivatus perustuu avo-ojiin. 
Ehdotetut hulevesiviemärilinjat sijaitsevat Altaintiellä, Karpaattientiellä, Törmätiellä ja Alppitiellä. 
Viemärilinjojen yhteispituus on kaikkiaan 930m. 

Viidestä esitetystä viemärilinjasta Alppitien hulevesiviemäri voidaan toteuttaa itsenäisesti omana 
hankkeena. Törmätien hulevesilinja tulee rakentaa ennen Karppaattientien viemärilinjoja.  Altaintien 
hulevesiviemäri edellyttää Karpaattientien linjaa, joka johtaa hulevedet edelleen Törmätien kautta 
Kylmäojaan.

Ilolan hulevesiviemärien linjakohtaiset rakennuskustannukset vaihtelevat 100 000 – 240 000 euron 
välillä. Kaikkien linjojen yhteiskustannukseksi on arvioitu 715 000 euroa (alv 0%).  Lisäksi 
kustannuksia muodostuu suunnittelusta ja rakennuttamisesta. Viemärilinjojen yksityiskohtaisemmat 
kustannukset lasketaan rakennussuunnittelun yhteydessä.

Käytännössä hulevesiviemäröinti on tarkoituksenmukaista toteuttaa kadunrakennustöiden 
yhteydessä. Katujen ja hulevesiviemäreiden rakentamiselle ei ole toistaiseksi esitetty aikataulua 
kuntatekniikan keskuksen rakentamisohjelmissa. 

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 15
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Päätetään hyväksyä hulevesiselvitys jatkosuunnittelun pohjaksi. 
Käsittely: esittelijä täydensi esitystä kuulumaan seuraavasti: 
Päätetään hyväksyä hulevesiselvitys jatkosuunnittelun pohjaksi siten, että ennen toteutusta 
kuntatekniikan keskus selvittää paikalliset hulevesien hallintatoimenpiteet hulevesiohjelman 
mukaisesti.
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1. Johdanto

Vantaan kaupungin kuntatekniikan vesihuollon yleissuunnittelu on laatinut hulevesien yleis-
suunnitelman Ilolan kaupunginosassa sijaitsevien Karpaattientien ja Himalantien väliselle
asuinalueelle.

Yleissuunnitelman laatiminen on käynnistynyt Vantaan teknisen lautakunnan kyselyn 17.1.2017
pohjalta. Aiemmin hulevesiongelmia on esiintynyt mm. Atltaintien 27 kiinteistön kohdalla. Katujen
kuivatukseen rakennetut avo-ojat eivät ole johtaneet hulevesiä riittävästi, jolloin hulevedet ovat
kulkeutuneet katualueelta tontille rankkasateiden aikana (kuva 1).

Kuva 1. Ilolan asuinalue ja Kylmäojan pienvesistö, selvityksen  suunnittelualue  vihreällä viivalla
(Vantaan karttapalvelut 2017)

2. Suunnitelman tavoiteet ja periaatteet

Yleissuunnitelman tavoitteena on antaa yleiskuva suunnittelualueen hulevesien hallinnasta ja
löytää ratkaisuja hulevesien hallinnan parantamiseksi lähitulevaisuudessa.  Yleissuunnitelmassa
tutkitaan mahdollisuutta suunnittelualueen kadunkuivatuksen järjestämiseksi hulevesien
viemäröinnillä. Yleissuunnitelma toimii pohjana yksityiskohtaisemmalle rakennussuunnittelulle.
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Yleissuunnitelman periaatteena on, että viemärilinjat kuivattavat katualueen ja johtavat tonteilla
viivytetyt hulevedet asuinalueen nykyiseen hulevesiviemärijärjestelmään tai ympäristössä
virtaavaan Kylmäojan vesistöön.

Suunniteltavat viemärilinjaukset sisältävät pääkokoojaviemärit ja niihin liittyvät
runkoviemärihaarat. Avo-ojien merkitys viemäröidyillä katualueilla vähenee. Nykyisiä avo-ojia
pyritään säilytämään sopivin osin hulevesien varotilana kaupungin katutilassa ja viheralueella.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu toimenpiteitä kaupungin maa-alueille. Suunnitelmassa ei ole
tarkasteltu alueen tonttien välisien raja-ojien reittejä ja niiden kuntoa, joka kuuluu kiinteistön
omistajien vastuulle.

Rakennettavan hulevesiviemäriverkoston putkikoot määritetään mitoitussateen aiheuttamille
hulevesivirtaamille. Suunnitelmassa esitetään tarvittavat hulevesiviemärilinjat ja arviodaan esitetyn
kuivatusjärjestelmän minimiputkikoot sekä rakentamisjärjestys ja kustannusarvio.

3. Valuma-alueen perustiedot

Karpaattientien ja Himalajantien rajaama asuinalue kuuluu Kylmäojan vesistön valuma-alueeseen.
Hulevedet johdetaan pintavaluntana tonttien rajaojiin ja katujen kuivatusojiin, joista vedet
virtaavat etelään Kylmäojan keskiseen ja itäiseen haaraan. Pieni osa hulevesistä Himalajantien
varrelta kulkeutuu pohjoiseen Syväkuopanojaan (Kylmäojan pohjoishaara), joka laskee Kylmäojan
itäiseen haaraan.

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 12.4 ha. Itäinen osa (6.8 ha) kuuluu keskisen Kylmäojan
valuma-alueeseen ja läntinen (5.6 ha) itäisen Kylmäojan valuma-alueeseen.  Suunnittelualueella on
pientalovaltaista asutusta ja paikoin kaupungin rakennettuja viheralueita. Suunnittelualuetta
halkovat Alppitie, Atlastie ja Altaintie, jotka on varustettu avo-ojin.

Katualueen avo-ojat ja tonttien väliset rajaojat ohjaavat tonttien pintavedet Karpaattientien ja
Kuuratien risteyksessä olevaan nykyiseen d500 hulevesiviemäriin, joka laskee vedet edelleen
Vantaan Kylmäojan itäiseen haaraan.

Valuma-alue on jaettu kaupungin valuma-aluerajausten, maanpinnan korkeustietojen ja
viemäriverkoston perusteella pienempiin osa-valuma-alueisiin.

Maaperältään alue on hiekkainen eli hulevesien imeytymistä maaperään tapahtuu. Kuitenkin on
huomioitava, että peruskallio on paikoin lähellä maanpintaa ja näkyvissä, joka estää pohjavalunnan
muodostumista. Maaperäkartta on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Ilolan maaperäkartta (Vantaan karttapalvelut 2017) maalajia noin metrin syvyydellä.
Värisymbolit: Punainen =  kallio, keltainen = hiekka, violetti = siltti, vihreä = savi, ruskea = moreeni.

4. Vantaan mitoitussateen hulevesivirtaama

Hulevesiviemärit mitoitetaan Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY:n alueella noudattaen HSY:n
verkostosuunnitteluohjetta. Tällöin käytetään noin kerran kolmessa vuodessa välein toistuvaa
rankkasadetta, jonka kesto on 10 min ja osavaluma-alueen koko on noin 2…5 ha.

Suunnittelualueella Ilolan kaupunginosassa syntyvät hulevesivirtaamat voidaan arvioida
laskennallisesti seuraavasti:

Q  = F x @ x i, jossa

F on valuma-alueen pinta-ala (ha)
@ on pintavaluntakerroin (0,4 pientalovaltainen asuinalue)
i on sateen intensiteetti (150 l/s/ha)

Em. laskentakaavalla voidaan arvioida, että 12.4 ha valuma-alueelta syntyy kaikiaan 744 l/s
maksimivirtaama, joka jakaantuu katukohtaisille osavaluma-alueille.

Karpaattientien hulevesiviemäri kerää hulevedet noin 6.8 ha osavaluma-alueelta, josta Altaintien
osavaluma-alue on 3.2 ha. Alppitien hulevesiviemäri kokoaa vedet 5.6 ha osa-valuma-alueelta.
Ensimmäisen Altaintien viemärilinjan maksimivirtaama on 192 l/s ja toisen ja kolmannen
Karpaattientien viemärin 408 l/s ja neljännen Alppitien viemärin 336 l/s. Viides viemärilinja kokoaa
Altaintien ja Karpaattientien hulevedet yhteen.
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5. Putkikohtaiset maksimivirtaamat

Yleissuunnitelmassa on esitetty viittä katualueelle rakennettavaa hulevesiviemärilinjaa.
Ensimmäinen linja kulkee (1) Altaintiellä pohjoisesta etelään, toinen (2) Karpaattientiellä lännestä
itään, kolmas (3) Karpaattientiellä idästä länteen ja neljäs linja (4) Törmätietä etelään kohti
Kylmäojaa.  Viides linja kulkee (5) Alppitiellä pohjoisesta etelään, jolloin siihen liittyvät myös
haarajohdot Atlastien ja Altaintien itäosilta (kuva 3).

Kuva 3. Hulevesiviemärilinjat ja valuma-aluerajat

Ehdotetuille viemärilinjoille laadittiin alustavat pituusleikkaukset laserkeilausaineiston avulla
tehdyn pintamallin pohjalta, jolloin linjojen riittävät pituuskaltevuudet on voitu varmistaa.  Tämän
jälkeen ko. viemärilinjoille on määritetty minimiputkikoot (kts. kappale 6).

1

5

3

2

4
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6. Viemäriverkoston putkikoot ja kapasiteetit

Suunnittelualueen hulevesiviemärin minimikokona käytetään d300, mikä noudattaa HSY:n
suunnittelukäytännöt –ohjeen periaatteita. Pienimmän putken pituuskaltevuus tulee olla vähintään
0.5%.  Suunniteltavien viemärilinjojen maksimikapasiteetit on määritetty Colebrookin
virtausyhtälöiden perusteella.

Altaintien hulevesiviemäri on pituudeltaan 277 m (89m + 188m). Linjan pituuskaltevuus on 0.7% ja
5.0 %. Halkaisijaltaan d300 putken maksimikapasiteetti on yläjuoksulla 82l/s ja alajuoksulla 220 l/s
(> 192 l/s). Hulevesiviemärilinja on esitetty kuvassa 4.

Kuva 4. Altaintien hulevesiviemärilinjan alustava pituusleikkaus

Karpaattientien hulevesiviemärien pituudet ovat 162m ja 105m. Länsipuolisen osuuden
pituuskaltevuus on 1.6 % ja itäpuolisen osuuden 0.5%. D400 viemäriputkella voidaan ohjata
hulevesiä 265 l/s ja 148 l/s virtaamilla.  Karpaattitientien hulevesiviemärien pituusleikkaus on
esitetty kuvassa 5.

Kuva 5. Karpaattientien hulevesiviemärien pituusleikkaus

277m

85m 182m

105m
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Karpaattientien hulevedet johdetaan Törmätien viemäriä pitkin Kylmäojaan. Törmätien
hulevesiviemäri on pituudeltaan 82 m ja pituuskaltevuudeltaan 4.4%. Halkaisijaltaan d400
maksimikapasiteetti on 440 l/s, mikä ylittää Karpaattientien mitoitusvirtaaman 408 l/s. Törmätien
hulevesiviemärin pituusleikkaus on esitetty kuvassa 6.

Kuva 6. Törmätien hulevesiviemärin pituusleikkaus

Alppitien hulevesiviemärin pituus on 187 m. Linjan pituuskaltevuus laskee keskimäärin 4 %.
Kun putkikoko on d400, viemärissä voidaan johtaa 420 l/s, joka on riittävä 366 l/s
mitoitusvirtaamalle.

Viemärin haarajohdot Atlastiellä ja Altaintiellä ovat pituuksiltaan 150 m ja 119 m. Putkien
pituuskaltevuudet ovat 1.1% ja 2.1%. Putkien laskennalliset maksimikapasiteetit ovat 100 l/s ja 140
l/s, kun käytetään d300 viemäriputkea. Alppitien hulevesiviemäri ja Altaintien haarajohdon
pituusleikkaus on esitetty kuvassa 7.

Kuva 7. Alppitien ja Altaintien itäpään hulevesiviemärien alustava pituusleikkaus

82m

187m

245m61m

119m
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Ilolan suunnittelualueen hulevesiviemärilinjojen tiedot on koottu yhteen taulukossa 1.

Taulukko 1. Viemärilinjojen pituudet, putkikoot, kaltevuudet ja maksimikapasiteetit
No. Linjan nimi Pituus Putkikoko Kaltevuus Kapasiteetti
1. Altaintien hv-linja 188m d300 5.0% 220 l/s
2. Karpaattitien itäpää 105m d400 0.5% 148 l/s
3. Karpaattientien länsi 77m+85m d400/d300 1.6% 265 l/s
4. Törmätien hv-linja 82m d400 4.4% 440 l/s
5. Alppitien hv-linja 187m d400 4.0% 420 l/s

Suunnitelmassa on esitetty edellä poimittujen päähulevesiviemärilinjojen lisäksi d300 haarajohtoja
Altaintielle, Atlastielle ja Karpaattitien tielle.

7. Rakennettavuus

Hulevesiviemärilinjojen rakennettavuuteen vaikuttaa merkittävästi maaperä ja nykyinen
kunnallistekniikka (vesijohdot ja jätevesiviemärit).
- Alppitien hv-linjan maaperä on hiekkaa ja moreenia eli rakennettavuudeltaan hyvää. Toisaalta

Alppitien nykyiset vesijohto- ja jätevesiviemärilinjat voivat vaikeuttaa rakentamista, sillä johtoja
on pidettävä toiminnassa myös rakennustyön ajan.

- Altaintien pohjoispää on maaperältään kalliota, joka edellyttää todennäköisesti putkikanaalien
louhintatöitä. Vesijohto ja jätevesiviemäri kulkevat nykyisin omassa kanaalissa.

- Karpaattientien hulevesiviemärilinjan itäpää on siltti ja savea, joka voi edellyttää
pohjavahvistustoimenpiteitä ennen rakentamista. Karpaattientien länsipää on sekamaalajia
(siltti/hiekkaa), jonka rakennettavuus selviää tarkemmassa suunnittelussa.

- Törmätien hv-linjan maaperä on silttiä, joka voi edellyttää rakentamista edeltäviä maaperän
pohjavahvistuksia.

8. Rakennuskustannukset

Hulevesiviemärilinjojen rakennuskustannukset on arvioitu Vantaan kaupungin käyttämällä
kustannuslaskentaohjelma FORE/HOLA:lla. Laskelmissa on huomioitu hulevesiviemärin
putkipituudet ja koot sekä maaperä ja sen rakennettavuus. Kustannukset on koottu taulukkoon 2.

Taulukko 2. Viemärilinjojen pituudet, putkikoot, rakennuskustannukset (alv.0%)
No. Linjan nimi Pituus Putkikoko Kustannukset
1. Altaintien hv-linja 188m+89m d300 118 000 eur
2. Karpaattitien itäpää 105m d400 116 000 eur
3. Karpaattientien länsi 77m+85m d400/d300 145 000 eur
4. Törmätien hv-linja 82m d400 99 000 eur
5. Alppitien hv-linja 187m+119m d400/d300 237 000 eur
Yhteensä 715 000 eur

Ilolan hulevesiviemärien linjakohtaiset rakennuskustannukset vaihtelevat 100 000 – 240 000 eur
välillä. Kaikkien linjojen yhteiskustannukseksi on arvioitu 715 000 eur.

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 15 §
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Ilolan nykyisten katualueiden kunnostusta tai vesijohto- ja viemärilinjojen vaikutusta
rakentamiseen ei ole huomioitu esitetyissä kustannuksissa. Lisäksi rakennystyön tilaajan
suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset eivät sisälly em. summiin.

9. Toteutuksen vaiheistus

Viidestä esitetystä viemärilinjasta (5) Alppitien hulevesiviemäri voidaan toteuttaa itsenäisesti
omana hankkeena. Sen sijaan (4) Törmätien hulevesilinja tulee rakentaa ennen
(2,3)Karppaattientien viemärilinjoja.  (1) Altaintien hulevesiviemäri edellyttää Karpaattientien
linjaa, joka johtaa hulevedet edelleen Törmätien kautta Kylmäojaan.

Viemärilinjojen keskinäinen riippuvuus on huomioitava rakennussuunnittelun ja toteutuksen
yhteydessä.

Kaikki ehdotetut hulevesiviemärilinjat ja nykyiset avo-ojat on esitetty yleissuunnitelman
liitepiirustuksessa 1.

Antti Auvinen
23.5.2017
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Epinkoskentie, kääntöpaikka, katusuunnitelman hyväksyminen; 71 Ilola

VD/10944/10.03.01.00/2016
HW/JJ/OLa

Katutekniikka on laatinut katusuunnitelmaehdotuksen, jonka katupäällikkö on päättänyt asettaa 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti julkisesti nähtäville. Suunnitelmaehdotus on 
ollut julkisesti nähtävillä ajalla 16.2.2017 – 1.3.2017. Katusuunnitelmaehdotuksesta on jätetty yksi 
muistutus.

Kylmäoja-Ilola asukasyhdistys esittää muistutuksessaan 28.2.2017, että nähtävillä ollut 
katusuunnitelma palautetaan uudelleen valmisteluun ja suunnitellaan uudestaan piirustuksen 42022 
(hyväksytty 1.12.2008) mukaisesti.

Asukasyhdistys perustelee esitystään seuraavasti ”Päinvastoin kuin mitä katusuunnitelman 
selostuksessa 24.1.2017 mainitaan, niin suunnitelma on voimassa olevan asemakaavan ja 
yleiskaavan vastainen. Jotta asiassa voitaisiin nähtävillä olevan ehdotuksen mukaisesti edetä, niin 
tulee yleiskaavaa ensiksi muuttaa. Pysäköintipaikkoja voitaisiin Epinkoskentien pohjoispäähän 
sijoittaa tien reunalle tielinjan suunnan mukaisesti”.

Vastine
Epinkoskentien tilapäisen kääntöpaikan katusuunnitelma ei ole voimassa olevan asemakaavan eikä 
yleiskaavan vastainen. Asemakaavan mukaisia katuja rakennetaan usein osakokonaisuuksina 
maankäytön tarpeita vastaavasti eli asemakaavaan merkittyjä katuja ei aina rakenneta koko 
pituudeltaan valmiiksi yhdellä kertaa.

Nähtävillä olleen katusuunnitelman mukainen suunnitteluratkaisu palvelee kadun varren toteutuneen
maankäytön tarpeita: Epinkoskentien ajoradan kummallekin puolelle tulee istutuskaistalla ajoradasta
erotetut 3,5 m levyiset jalankulku- ja polkupyörätiet ja ajoradan pohjoispäähän sijoitetaan tilapäinen 
kääntöpaikka ja tilapäistä pysäköintiä varten kolme autopaikkaa. 

Suunnitelma ei ole ristiriidassa vuonna 2008 laaditun rakennussuunnitelman kanssa, koska ajorata, 
erotuskaistat ja jalankulku- ja polkupyörätiet sijaitsevat piirustuksissa samalla paikalla. Tilapäistä 
toteutusta on ainoastaan ajoradan pohjoispään kääntöpaikka, kolme autopaikkaa ja kiveykset sekä 
jalankulku- ja polkupyöräteiden liittäminen olemassa olevaan kevyen liikenteen yhteyteen Tuusulan 
rajan suuntaan.  Suunnitelmaratkaisu ei millään tavalla estä Epinkoskentien rakentamista 
myöhemmin samalla poikkileikkauksella asemakaavan ja yleiskaavan sekä aiemmin laaditun 
Epinkoskentien rakennussuunnitelman mukaisesti Tuusulan rajalle asti.  

Kustannusarvio on
katu: 53 000 €
vesihuolto:   -        €
Yhteensä 53 000 € (alv 0 %)

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 16

Kaupungininsinöörin esitys:
Päätetään 
a) todeta ettei muistutus anna aihetta palauttaa suunnitelmaa uudelleen valmisteluun
b) hyväksyä seuraava katusuunnitelma:
Nimi: Epinkoskentie, kääntöpaikka plv. 640 - 720
Piirustusnumero: 57346-1, katusuunnitelman asemapiirustus ja tyyppipoikkileikkaus
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.

Liite:
Katusuunnitelmapiirustukset ja katusuunnitelmaselostus

Täytäntöönpano: Kuntatekniikan keskus

16 §

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 101



Muutoksenhakuohje 3. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa 
asiassa.

Lisätiedot
kadunsuunnittelupäällikkö Olli Lappalainen, p. 09-8392 2419, etunimi.sukunimi[at]vantaa.f

06.06.2017
Tekninen lautakunta
Pöytäkirja 16 Sivu 102



ra
k
. 2

0
0
7

Jv
 1
6
0
 M
 

ra
k
. 2

0
0
7

V
j 1

1
0
 M
 

LRLR

ra
k
. 2

0
0
7

Jv
 1
6
0
 M
 

ra
k
. 2

0
0
7

V
j 1

1
0
 M
 

A
A

v
r

v
r

v
r

v
r

v
r

v
r

k

II

k
t

k
t

k
t

II

v
r

k
II

k
t k
t k
t

II
II

II

II v
r

v
r

k
II

k
t k
tk
t

k
t

v
r

a
k
t

a
k
t

v
r II

v
r

a
k
t

II
k

k
t

k
t

k
t

k
t

k
t

a
k
t

a
k
t

P
p
.tie

4
0

4
0

7

8

4
0

8
4
0

8
4
0

8
4
0

Pp.t
ie

4
1
0

4
1
0

4
1
0

P
p
.t
ie

2
4
1

4
1
2

4
1
3

4
1
3

4
1
3

4
1

 jk
t

Pp.tie 4
1
5

4
1
5

4
1
5

5
4
1

4
1
5

5
4
1

4
1
6

P
p
.tie

 jk
t

9
 v
r

 v
r

9
4
1

 a
k
t

 a
k
t

 v
r

 a
k
t

4
4

10
7

10
0

2

1 1

4

5

14

17

18

15

10
5

10
0

6

7

4

5

7

8

14

2
3

16

4

7
1-
2
2
1-
8

7
1-
2
2
1-
1

7
1-
2
2
1-
7

7
1-
2
2
3
-
1

7
1-
2
2
1-
9

9
2
-
2
0
14
-
K
16
2

R
a
s
.2

A
71203

AO
71221

AO
71223

400 10 20 30 50m

Epinkoskentie

Piirustusmerkinnät

Luonnonreunakivi

Madallettu luonnonreunakivi

tonttiajoliittymä, asfaltti
Jalankulku- ja polkupyörätie,

Valaisinpylväs

Likimääräinen korkeus

Istutettava lehtipuu

T
a
ik
u
ri
n
ti
e

S
ä
v
e
lt
ie

Nurmikko A3

Nurmikko A2

278x138x80mm
Betonikiveys, iso harmaa sauvakivi

kohta C

piirustuksen 56701 mukaisesti,

Suojatie rakennetaan

esteettömyyden perustaso

piirustuksen 56704 mukaisesti,

Suojatien kohdalla reunakivi rakennetaan

46447 mukaisia keskisaarekkeita ei rakenneta

graniittinen reunakivi, piirustuksen 

piirustuksen 46447 mukaisesti,

Reunakivi ja jk+pp-tie rakennetaan

kohta C

piirustuksen 56701 mukaisesti,

Suojatiet rakennetaan

esteettömyyden perustaso

piirustuksen 56704 mukaisesti,

Suojatien kohdalla reunakivet rakennetaan

Mäntymetsää

pyöreähköjä, harmaita kiviä

asennetaan upottamalla 1/3 maan alle

Iso maakivi, halkaisija 60-80cm, 3 kpl

yksi juoksukivi

Betonikiveyksen reunoissa

Ajorata, asfaltti

550

600

650

700

R=
4

+41.7 +42.0

LR
+41.7

7
.5

m
it
ta
li
n
ja

3.5

k
a
tu

a
lu

e
e
n
 r
a
ja

3.53.5 3.5

+0.01
-0.11

+0.15

Jk+pp-tie Ajorata Ajorata Vierialue

k
a
tu

a
lu

e
e
n
 r
a
ja

Vierialue

1:100

Katualue 22.0

1.0 1.0

-0.11 +0.01

+0.15

2.5%2.5%
3%3%

TSV±0

Tyyppipoikkileikkaus A - A

=2.0% =3% =2.0%=3%

3.03.0

Erotuskaista

1.5 1.5

+0.07

Jk+pp-tieErotuskaista

+0.07

6
6
9
1
6
0
0

25501400

6
6
9
1
7
0
0

6
6
9
1
7
0
0

6
6
9
1
6
0
0

25501450

6
6
9
1
5
5
0

25501450

 

GEOTEK-

NIIKKA

Korkeusjärj.

Mittakaava Koord.järj.

Liitt. piir.nro

Hyv. Hyv.

Piir.nro

Tark.

Suunn.

Tark.

VANTAAN KAUPUNKI
KUNTATEKNIIKAN KESKUS

Hyv.

Tark.

Suunn.

N2000

ETRS-GK25

KATUSUUNNITELMA

KÄÄNTÖPAIKKA

71

EPINKOSKENTIE

209

 

 

 

HALLINNOLLISET KATUSUUNNITELMAT

 

 

 

 

PLV 640-720

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1:500

1:100

 

 

Mikko Valkonen

 

ASEMAPIIRUSTUS JA TYYPPIPOIKKILEIKKAUS

ILOLA                                                                                  ILOLA 5

57346-1

57346-1A 57346-1B

24.1.2017

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 16 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS LIITE 1
Vantaan kaupunki
Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala
Kuntatekniikan keskus 1 (2)
Katutekniikka

Kohteiden nimet: EPINKOSKENTIE
Kääntöpaikka PLV 640-720

Piirustus
nro 57346-1

Selostuksen laati:
Mikko Valkonen

Suunnitteluinsinööri
pvm: 24.1.2017

Selostuksen hyväksyi:
Olli Lappalainen

Kadunsuunnittelupäällikkö
pvm: 24.1.2017

Tiedoksi:
Tekninen lautakunta

Kohde
Epinkoskentie sijaitsee Ilolan (71) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee
Epinkoskentien kääntöpaikkaa paaluvälillä 640–720 ja se on esitetty piirustuksessa
nro 57346-1.

Katusuunnitelma on voimassa olevan asemakaavan (Ilola 5) mukainen.

Lähtökohdat ja suunnittelun tavoitteet

Epinkoskentien rakentamista ei ole jatkettu Säveltien risteystä pidemmälle. Nykyti-
lanteessa Epinkoskentien länsireunasta puuttuu reunakivi ja kevyen liikenteen väylä
Taikurintien pohjoispuolelta. Suunnittelun tavoitteena on rakentaa kääntöpaikka
Säveltien pohjoispuolelle. Kääntöpaikan pohjoispäähän rakennetaan kolme pysä-
köintipaikkaa. Katu sijoittuu rakennetulle pien- ja rivitaloalueelle.

Kadun pääasiallisia käyttäjiä ovat alueen asukkaat.

Liikenteellinen ratkaisu

Epinkoskentie on asuinalueen liityntäkatu, johon liittyy suunnittelualueella nykyinen
Säveltie.

Epinkoskentien katualueen leveys on suunnittelualueella 22,0 metriä. Ajoradan le-
veys on 7,0 metriä. Pysäköintipaikkojen kohdalla ajoradan leveys on 7,5 metriä.
Ajoradan länsi- ja itäreunaan rakennetaan 3,0 metriä leveä erotuskaista sekä 3,5
metriä leveä yhdistetty jalkakäytävä ja pyörätie. Suunniteltu ratkaisu on sovitettu
kaavan mukaiselle katualueelle.

LIITE: Tekninen lautakunta 06.06.2017 / 16 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS LIITE 1
Vantaan kaupunki
Maankäytön, rakentamisen ja ympäristön toimiala
Kuntatekniikan keskus 2 (2)
Katutekniikka

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Ajorata ja yhdistetty jalkakäytävä ja pyörätie päällystetään asfaltilla. Reunatuet ovat
harmaata graniittia. Nurmetetulle erotuskaistalle istutetaan lehtipuita.

Valaistus

Epinkoskentie valaistaan uusilla 10 metriä korkeilla pylväsvalaisimilla, jotka sijoite-
taan erotuskaistalle.

Tasaus ja kuivatus

Epinkoskentien tasaus noudattaa pääpiirteissään alueen nykyistä maanpintaa.
Kääntöpaikka liittyy nykyisen Epinkoskentien tasaukseen.

Kääntöpaikka kuivatetaan jo rakennetuilla hulevesikaivoilla.

Esteettömyys

Epinkoskentien suunnitteluratkaisut täyttävät esteettömyydelle asetetun perustavoi-
tetason.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensä noin 53 000 euroa (alv 0 %).
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Martinlaakson päiväkodin rakennus- pääurakoitsijan valinta ja 
sopimusasiakirjojen hyväksyminen

VD/4439/10.03.02.03/2017
PW/JV/TT

Martinlaakson päiväkodista rakennetaan käytyyn arkkitehtikilpailuun perustuva avoimeen 
oppimisympäristöön perustuva lähes nollaenergiapäiväkoti. Kohteen suunnittelu on tehty 
tietomallipohjaisesti ja rakennusurakka kilpailutettiin perustuen tilaajan määräluetteloon, jonka 
pohjalta urakoitsijat antoivat tarjouksensa.

Martinlaakson päiväkodin rakennusurakasta julkaistiin tarjouspyyntö sähköisesti Cloudia 
hankintajärjestelmässä / Hilmassa 5.5.2017. Hankintamenettelynä oli avoin menettely tarjoukset ja 
valintaperusteena halvin hinta. Tarjouspyyntöä täsmennettiin 23.5.2017.
Määräaikaan mennessä saatiin 5 kpl tarjouspyynnön mukaisia rakennusurakkatarjouksia (alv 0 %). 

    
urakkahinta
4.280.000 €
4.841.000 €
5.135.300 €
5.266.600 €
5.414.936 €                     

Halvimman tarjouksen antanut urakoitsija kutsutaan täsmentävään ao. urakan 
hankintaneuvotteluun, missä käydään yksityiskohtaisesti läpi tarjouspyynnön / tarjouksen sisältö. 
Rakennuttaminen on verrannut saatua tarjoushintaa niin laadittuun tavoitehinta-arvioon, kuin viime 
aikoina toteutuksessa olleiden päiväkotikohteiden kanssa.  Rakennuttaminen toteaa 
urakkatarjouksen olevan hyväksyttävissä, vaikka vertailuhinnoissa on selkeä ero muiden tarjouksen 
jättäneiden kanssa.
 
Tarjouksen hyväksymiselle ei ole ilmennyt esteitä, joten Martinlaakson päiväkodin rakennus- 
/pääurakoitsijaksi esitetään valittavaksi halvimman urakkatarjouksen antanut Rakennus Future Oy 
kokonaishintaan 4.280.000 € alv 0%. 
Päätöstä tehtäessä on nähtävänä tarjouspyyntö, tarjousten avauspöytäkirja, vertailutaulukko ja 
saadut urakkatarjoukset. Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset urakoitsija toimitti tarjouksen 
yhteydessä eikä niissä ole huomautettavaa. 

Martinlaakson päiväkoti sisältyy hyväksyttyyn tilakeskuksen investointiohjelmaan. 

Sovelletut oikeusohjeet: hankintalaki, kaupungin hankintaohjeet, Hallintosääntö, Teknisellä 
lautakunnalla on ratkaisuvalta urakoitsijan valinnassa (urakkahankinnat yli 2 000 000 eur). 

Tekninen lautakunta 6.6.2017 § 17

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään Martinlaakson päiväkodin osalta  
a)  valita rakennus- / pääurakoitsijaksi edullisimman urakkatarjouksen perusteella 
Rakennus Future Oy
b)  hyväksyä allekirjoitettavaksi sopimusasiakirjat Vantaan kaupungin tilakeskuksen ja 

Rakennus Future Oy :n kesken 4.280.000 euron kokonaishintaan  ilman arvonlisäveroa 
sisältäen sääsuojan.

c) todeta, että tämä päätös on tilaajaa sitova kun varsinainen urakkasopimus on 
allekirjoitettu 

Päätös:
Päätettiin palauttaa asia yksimielisesti uudelleen valmisteluun. 

Täytäntöönpano: TKE/RAK,  Tapani Torppa

Muutoksenhakuohje: 5. hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Lisätiedot:

17 §
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Tekniselle lautakunnalle

Tässä kokouksessa tehtyihin päätöksiin, ellei pöytäkirjassa ole päätöksen osalta erikseen toisin 
mainittu, tyytymätön voi tehdä oikaisuvaatimuksen Vantaan tekniselle lautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen. 

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää 
lukuun ottamatta.

 Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon 7 päivän kuluttua siitä, kun 
pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

 Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, 7 päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana taikka kolmantena päivänä sähköisen 
viestin lähettämisestä.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan tekniselle 
lautakunnalle.  

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan 
viimeinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Oikaisuvaatimuksen sisältö ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian käsittelyä koskevat ilmoitukset 

muutoksenhakijalle voidaan toimittaa
- päätös, johon vaaditaan oikaisua
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan. 

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. 
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai, jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myös tämän 
nimi ja kotikunta. 

Vantaan teknisen lautakunnan yhteystiedot: 

Käynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184
Faksi: (09) 8392 4163
Sähköposti: kirjaamo@vantaa.f
Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen

Tässä kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun päätökseen §:t - tyytymätön voi 
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehdä vain oikaisuvaatimuksen tekijä, tai mikäli päätös on oikaisuvaatimuksen 
johdosta muuttunut, myös asianosainen sekä kunnan jäsen.

Valituksen saa tehdä sillä perusteella, että päätös on syntynyt virheellisessä järjestyksessä, 
päätöksen tehnyt viranomainen on ylittänyt toimivaltansa tai päätös on muuten lainvastainen. 

Valitusaika
Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää lukuun 
ottamatta.

 Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä (koskee myös oikaisuvaatimuksen hylkäävää 
päätöstä) tiedon, kun pöytäkirja on asetettu julkisesti nähtäväksi. 

 Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, 7 päivän kuluttua 
kirjeen lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen 
tiedoksiantotodistukseen merkittynä aikana taikka kolmantena päivänä sähköisen viestin 
lähettämisestä.

Valituksen toimittaminen 
Valitus on tehtävä kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. Valittajalta peritään 
oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistään 
määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.
Valitusasiakirjat voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei 
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Valituskirjelmän sisältö ja allekirjoittaminen
Kirjallisessa valituskirjelmässä on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian käsittelyä koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 

toimittaa
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan. 

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai, jos valituskirjelmän laatijana on
muu henkilö, on valituskirjelmässä ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. 
Valitukseen tulee liittää virallisesti oikeaksi todistettu ote pöytäkirjasta sen päätöksen kohdalla, 
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 0295642000
Faksi: 0295642079
Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.f

virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa 
koskevassa asiassa

Katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelman hyväksymispäätökseen § - tyytymätön voi hakea
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta. 
Valituksen voi tehdä se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa.

Valitusaika
Valitus on jätettävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää lukuun 
ottamatta.

Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon kun pöytäkirja on asetettu yleisesti 
nähtäville. Asianosaiselle lähetetään päätöstä koskeva pöytäkirjanote erikseen tiedoksi kirjeellä. 
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluessa kirjeen lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erikseen 
tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Valituksen toimittaminen 
Valitus on tehtävä kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle. Valittajalta peritään 
oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hänen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistään 
määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jona työt virastoissa on keskeytettävä, ensimmäisenä 
arkipäivänä sen jälkeen.
Valitusasiakirjat voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei 
tarvitse täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan 
alkuperäisyyttä tai eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin (faksin tai sähköpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on 
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan 
käsitellä.

Valituskirjelmän sisältö ja allekirjoittaminen
Kirjallisessa valituskirjelmässä on ilmoitettava
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian käsittelyä koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan 

toimittaa
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan. 

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai, jos valituskirjelmän laatijana on
muu henkilö, on valituskirjelmässä ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. 

Valitukseen tulee liittää virallisesti oikeaksi todistettu ote pöytäkirjasta sen päätöksen kohdalla, 
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot: 
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki 
Puhelin: 0295642000
Faksi: 0295642079
Sähköposti: helsinki.hao@oikeus.f

virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

4.1
Tässä kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan päätökseen § -, ei saa hakea muutosta.

4.2
Päätöksistä,  jotka  koskevat  vain  valmistelua  tai  täytäntöönpanoa,  ei  kuntalain  91  §:n
mukaan saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta.
Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen 
(hankintayksikkö) päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä annettuun ratkaisuun tyytymätön 
voi tehdä hankintayksikölle hankintalain 81 ja 83 §:issä tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta 
tai kuntalain 89 §:ssä tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehdä 
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon päätös
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisäksi tehdä kunnan jäsen. 

Määräaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 päivän kuluessa siitä, kun oikaisuvaatimuksen tekijä on saanut tiedon 
hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapäätöksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sähköistä 
tiedoksiantoa käytettäessä sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä 
voidaan käsitellä. Tällaisena ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä 
luotettavaa selvitystä tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta 
seikasta, jonka johdosta sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä 
tapahtuneen myöhemmin. 

Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

- Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu yleisesti 
nähtäväksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisältö

Oikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittävä 
oikaisua vaativan ja kirjelmän laatijan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, jolleivät ne jo ole 
hankintayksikön hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Tekninen lautakunta
Asematie 7
01300 Vantaa
sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.f
puhelin (kirjaamo): 09- 8392 2184, 050- 318 1625, fax: 09- 8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 5. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn 
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta 
vaatimalla hankintayksiköltä oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myös saattaa valituksella 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi, mikäli hankinnan arvo ylittää hankintalain 15 §:n mukaisen 
kynnysarvon.

5.1   Oikaisuohje

Hankintayksikön päätökseen tai muuhun hankintamenettelyssä tehtyyn ratkaisuun tyytymätön voi 
tehdä hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikölle kirjallisen hankintaoikaisun. 
Hankintaoikaisun voi tehdä tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt 
ehdokas eli se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen). 

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtävä hankintaoikaisu 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut 
tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 

Sähköistä tiedoksiantoa käytettäessä hankintapäätös oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Tällaisena 
ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta 
sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen 
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä tapahtuneen 
myöhemmin. Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Hankintaoikaisun sisältö

Hankintaoikaisusta on käytävä ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on käytävä ilmi 
oikaisua vaativan nimi sekä tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettävä asiakirjat, joihin vaatimuksen tekijä vetoaa, jolleivät ne jo ole 
hankintayksikön hallussa. 

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen: 

Vantaan kaupungin kirjaamo
Tekninen lautakunta
Asematie 7, 01300 Vantaa
Sähköpostiosoite: kirjaamo@vantaa.f 
Puh. 09- 8392 2184, 050- 318 1625, fax: 09- 8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja käsittely eivät vaikuta siihen määräaikaan, jonka kuluessa 
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

5.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian 
markkinaoikeuden käsiteltäväksi tekemällä valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa 
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus myönnä asiassa käsittelylupaa. Lupa on 
myönnettävä, jos:
asian käsittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tärkeää; tai
siihen on painava, hankintayksikön menettelyyn liittyvä syy.

Jollei toisin säädetä, valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on 
saanut tiedon hankintaa koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. 

Valitus on tehtävä 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkö on tehnyt 
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtävä kuuden kuukauden kuluessa hankintapäätöksen tekemisestä siinä 
tapauksessa, että ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapäätöksestä valitusosoituksineen ja 
hankintapäätös tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sähköistä tiedoksiantoa käytettäessä hankintapäätös oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sinä päivänä, jolloin päätöksen oheisasiakirjoineen sisältävä sähköinen viesti on vastaanottajan 
käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä. Tällaisena 
ajankohtana pidetään viestin lähettämispäivää, jollei asiassa esitetä luotettavaa selvitystä 
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta 
sähköinen viesti on saapunut vastaanottajalle myöhemmin. 

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeellä vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen 
asiasta tiedon seitsemäntenä päivänä sen lähettämisestä, jollei tiedoksiannon näytetä tapahtuneen 
myöhemmin. Käytettäessä todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittynä aikana.

Valituksen sisältö

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, sekä valittajan vaatimukset ja niiden 
perusteet. Puitejärjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmässä on esitettävä, minkä 
vuoksi käsittelylupa tulisi myöntää.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen 
laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos valituksen laatija on joku muu henkilö, valituksessa on 
ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. Lisäksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, 
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä. 

Valitukseen on liitettävä alkuperäisenä tai jäljennöksenä päätös, johon haetaan muutosta, sekä 
todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen 
ajankohdasta. Valitukseen on liitettävä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. 
Asiamiehen on liitettävä
valituskirjelmään valtakirja, kuten hallintolainkäyttölain 21 §:ssä säädetään.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä 
päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan päättymistä. Itse tiedoksisaantipäivää ei lasketa 
mukaan. 

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilökohtaisesti, asiamiestä käyttäen, 
lähetin välityksellä, postitse, telekopiona tai sähköpostin avulla kuten laissa sähköisestä asioinnista 
viranomaistoiminnassa (13/2003) säädetään. Jos vireillepanon viimeinen päivä on pyhäpäivä, 
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa 
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipäivänä.

Valituskielto
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Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea 
muutosta kuntalain eikä hallintolainkäyttölain nojalla. 

Puitejärjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus 
myönnä asiassa käsittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikölle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus on toimitettava 
hankintayksikölle viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. 
Ilmoitus on toimitettava hankintayksikön kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen. 

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
puh. 029 56 43300
fax. 029 56 43314
sähköposti: markkinaoikeus@oikeus.f
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Muutoksenhakuohje 6. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

6.1
Tässä kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan päätökseen §- ei saa hakea muutosta

6.2
Tässä pöytäkirjassa oleviin päätöksiin, jotka koskevat vain valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei 
kuntalain 136 §:n mukaan saa tehdä oikaisuvaatimusta eikä kunnallisvalitusta.
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Muutoksenhakuohje 7 Hallintovalitus hallinto-oikeudelle

Tässä kokouksessa tehtyihin päätöksiin §:t - saa hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Päätöksestä  saa valittaa se,  johon päätös  on kohdistettu  tai  jonka  oikeuteen,  velvollisuuteen tai
etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen).

Valitus on jätettävä Helsingin hallinto-oikeudelle 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista tiedoksisaantipäivää lukuun ottamatta.

Valitus on tehtävä kirjallisena. Valitukseen tulee liittää alkuperäinen tai jäljennös päätöksestä, johon 
haetaan muutosta. Lisäksi valitukseen tulee liittää todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu 
tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta, sekä asiakirjat, joihin valittaja vetoaa 
vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle. Asiamiehen on 
liitettävä valituskirjelmään valtakirja, jollei päämies ole valtuuttanut häntä suullisesti 
valitusviranomaisessa. Asianajajan ja yleisen oikeusavustajan tulee esittää valtakirja ainoastaan, jos 
valitusviranomainen niin määrää.

Valituksesta on käytävä ilmi, miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 
vaaditaan tehtäväksi sekä perusteet, joilla muutosta vaaditaan. Valituskirjelmässä on ilmoitettava 
valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai 
asiamiehensä tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituskirjelmässä on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta. Valituskirjelmässä on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja 
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen 
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmä.

Valitusasiakirjat  on  valittajan  tai  hänen  valtuuttamansa  asiamiehen  toimitettava  viimeistään
määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä, tai mikäli määräajan viimeinen päivä
on  pyhäpäivä  tai  muu  sellainen  päivä,  jona  työt  virastoissa  on  keskeytettävä,  ensimmäisenä
arkipäivänä sen jälkeen.

Valituksen voi toimittaa myös telekopiona (faksina) tai sähköpostina. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse
täydentää allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä, eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai
eheyttä ole syytä epäillä.

Sähköisen viestin  (faksin  tai  sähköpostin)  katsotaan saapuneen viranomaiselle  silloin,  kun se  on
viranomaisen käytettävissä vastaanottolaitteessa tai tietojärjestelmässä siten, että viestiä voidaan
käsitellä.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Muutoksenhakijalta peritään oikeudenkäyntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa. 

Päätöksen tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, 7 päivän kuluttua kirjeen
lähettämisestä, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen 
merkittynä aikana taikka kolmantena päivänä sähköisen viestin lähettämisestä.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki 
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sähköpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.f
virka-aika: klo 8.00 - 16.15 
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