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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 93, Vaarala, kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-, virkistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako:

Kortteli 93039, tontit 1-11.

Asemakaavamuutos mahdollistaa Vaaralan Lahdepuiston pientaloalueen itdpuolelle taydennysra-
kentaminen. V-kerroksinen kerrostalorivi suoja Keha-lll:n (E 18) melulta uutta asuinaluetta. Uudet
matalat rakennukset yhdistavat Lahdepuiston pientaloalueeseen.

Kaavan laatija: Mikel Aizpuru, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 098 392 2234.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavanmuutosta. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 5.3.2014. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002239.

- Kaavoitus tuli vireille 7.4.2014.

- OAS valmistui 7.4.2014.

- Mielipiteet pyydettiin 30.4.2014 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 24 kappaletta.

- Asukastilaisuudet asemakaavahankkeesta jarjestettiin 30.11.2015 ja 14.4.2016.

- Asukaskavely suunnittelualueella jarjestettiin 24.5.2016.

- uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 20.11.2016 mennessd (MRL 62 §) ja niitd saatiin 15 kappaletta. Vanhat
mielipiteet otetaan lisaksi huomioon suunnittelussa.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §) 13.3.2017.

- Kaavaehdotus oli ndhtavilld 5.4.—4.5.2017. Jatettiin kaksi muistutusta ja lausuntoja saatiin 4
kpl.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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1. TIVISTELMA

Asemakaavamuutoksessa esitetdaan uusia kerrostalo- ja pientalokorttelialuetta Vaaralaan vanhan
asuntoalueen itdpuolelle. Rakennettava alue on talla hetkelld metsittynytta niittya ja kynnettya
peltoaluetta. Alueen eteldosa, jossa on virkistyskaytossa olevaa metsaa ja joka kuuluu osaksi Faze-
rilan pohjavesialueeseen, esitetddn sailytettavaksi virkistyskaytossa. Keha lll:n reuna-alue on lii-
kennemelun ja liikenteen tuomien pienhiukkasten takia suojaviheraluetta. Yhteys Vaaralan katu-
verkkoon tapahtuu uuden Lahdepuistonpolun kautta. Katu liittyy Lahdepuistontiehen Hakunilan-
tien puoleisessa paassa. Alue tukeutuu olemassa oleviin verkostoihin, liittyy olemassa olevaan
asuinrakentamiseen ja on siten edistda joukkoliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskunta-
rakennetta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Varsinainen muutosalue rajautuu lannessa Lahdepuistontien pientaloalueeseen ja koillis- seka ita-
osassa vilkasliikenteisen Keha Ill:n (E 18) lilkennevayldan, jolta saavutettavuus eri suunnilta Ldhde-
puiston muutosalueelle Hakunilantien eritasoliittyman kautta on hyva. Eteldssa alue rajautuu Van-
taan yleiskaavan mukaiseen levedan, metsaiseen lahivirkistysaluevyohykkeeseen.

2.1.2 Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Asemakaavamuutosalue lahiymparistéineen sijoittuu alavalle pelto- ja niittyalueelle. Niityt ovat
metsittyneet, mutta peltoalue kynnetdan ja pidetdan kasvillisuudesta vapaana. Keha Ill rakennet-
tiin 1960-luvulla nykyista laajemman peltoaukean poikki. Edelld mainittu muutosalueen peltoau-
kea on osa tasta. Maisemallisesti rakennettavaksi esitetty osa muutosalueesta on tasaista, koste-
aa, usealla ojalla ojitettua alavaa maata, jossa huomio kiinnittyy aluetta ympardiviin rakennusmas-
soihin, suureen, vilkas-liikenteiseen liikennevaylaan sekda muutosalueen kaakkoisnurkan metsaalu-
eeseen.

Vesistot ja vesitalous

Pohjavedet

Alueen eteldosa sijoittuu vedenhankinnan kannalta tarkealle Fazerilan pohjavesialueelle. Pohja-
vesialueella on kolme vedenottamoa, joista lahin sijaitsee noin 150 m etdisyydella kaava-alueen
eteldreunasta.

Kormuniitynoja

Lahdepuiston alueelta lahtee yksi Kormuniitynojan latvahaaroista, johon Kdaarmekallion suunnalta
virrannut valtaoja yhtyi. Viimemainittu kulkee nykyisin kutistuneena pikkuojana Keha lll:n alueella
putkessa. Aikanaan runsasvetinen valtaoja tuli Vaaralan alueelle entisten Purotien ja Myllytien si-
vua (entinen oja ja pikkutiet ovat nykyisin Keha lll:n liikennealueen alla).
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Maapera

Kaavamuutosalue sijoittuu maaperdkartan mukaan savialueelle. Alue on suurelta osin nykyista
peltoaluetta. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohjatutkimuksia tata asemakaavaty6ta varten
vuonna 2014. Alueella on tehty painokairauksia ja siipikairauksia sekd otettu maanaytteitda muu-
tamista pisteista. Ylimpana luonnonmaakerroksena on 0,2-1,0 metrin paksuinen saven kuivakuori-
kerros. Kuivakuoren alapuolella olevan pehmean savikerroksen paksuus vaihtelee noin 3-18 met-
rin valilla (keskimaarin 10-15). Siipikairalla mitattu saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoim-
millaan noin 3-6 kPa. Maanaytteista tutkittu saven vesipitoisuus vaihtelee 70...150 %. Paksuimmil-
laan savikerros on Alueen keskiosassa. Saven alapuolella maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa peittdvdan moreeniin. Painokairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 4-
21 metrin syvyydelle maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen, geotekniikka

Turve

Lieju

Moreeni

Tdytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesisto ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kmm{a‘ alle yhden metrir

Rakennukset suositellaan perustettavaksi koko alueella paaluttamalla. Kunnallistekniset rakenteet
ja lilkennoitavat piha-alueet suositellaan pohjanvahvistettavaksi stabiloimalla (tai mahdollisesti
keventamalld) varsinkin, jos alueella tehddaan merkittavia tayttoja (yli 0,5 metrid). Painumariskin
takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Vdesto

Asemakaavamuutosalue on peltoaluetta. Vaaralan kaupunginosassa oli syyskuussa 2016 yhteensa
2922 asukasta.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuntoalue on muutosalueen lansipuolelle rakennetut pienta-
lokorttelialueet, jotka rajoittuvat asemakaavan muutosalueeseen.
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Palvelut ja ty6paikat

Asemakaavamuutosalue tukeutuu Hakunilan palveluihin, joita ollaan laajentamassa Lahden-vaylan
suuntaan. Vaaralassa sijaitsee pari paivakotia, paivakeskus, pieni kauppa, kirkko ja kaksi huolto-
asemaa. Peruskoulut ja lukio sijaitsevat Hakunilassa.

Vaaralan alueella sijaitsevien yritysten toimipaikkojen yhteenlaskettu henkilostémaara v. 2014 oli
1970 henkiloa.
Yhdyskuntarakenne

Vaaralan kaupunginosa kuuluu Hakunilan suuralueeseen. Maasto on joko jyrkkapintaista kallio-
maastoa tai tasaista entistd peltoa.

Vaaralan kylayhteison valja omakotialue rakentui pddosin ennen 1970-luvulla laadittua ase-
makaavaa. Asemakaavan vaikutuksesta alue on huomattavasti tiivistynyt ja siitd on tullut nykyinen
paaosin kaksikerroksinen pientaloalue. Uusia asuntoja rakennetaan vieldkin. Vaarala on yksi Van-
taan rivitalovaltaisimmista asuinalueista.

Kaupunkikuva

Vaaralan kaupunkikuva muodostuu alueen lapi kulkevasta, alueen kahteen osaan jakavasta Ha-

kunilantiesta ja sen molemmin puolin kohoavista, maisemaa hallitsevista korkeista “vaaroista”,

Vaaralan kallioista nimeltdaan Vaaralanmaki ja Koivumaki, seka ndiden lahiymparistoon rakenne-
tuista, paaasiassa kaksikerroksisista asuntorakennuksista. Yleisvaikutelma on levollinen.

itse suunnittelualue on rakentamaton, paaosin peltoaluetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Muutosalueella ei ole rakennushistoriallisesti arvokkaita tai muitakaan rakennuksia, mutta alue ra-
joittuu lannessa Lahdepuistontien rakennushistoriallisesti arvokkaaseen rivitaloalueeseen.

Lihdepuistotien rivitalot

Muutosalue rajoittuu lansireunastaan Lahdepuistotien rivitaloalueeseen, joka “Vantaan moderni
rakennuskulttuuri 1930 - 1979” -inventointiraportissa on esitetty rakennuskulttuurihistoriallisesti
arvokkaana kohteena. Naista Lahdepuistontie 29 on saanut luokitustunnuksen A1l (selkea suojelu-
kohde) suunnittelijoina professori, arkkitehti Bengt Lundsten ym. Samojen suunnittelijoiden luoki-
tustunnuksella A2 (mahdollinen suojelukohde) esitetdan viereiset rivitalot osoitteessa Lahdepuis-
tontie 23. Saman A2-luokituksen on saanut rivitalokortteli osoitteissa Lahdepuistontie 13 ja 17.
Nama rakennukset ovat Kaija ja Heikki Sirénin kasialaa. Kohde A1 sijoittuu Iahimmaksi Hakunilan
eritasoliittymaa alueen pohjoisosaan.

Al-luokitellussa kohteessa talot ovat sailyneet paapiirteissaan alkuperaisina.
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Kulttuurihistoriallisesta syystd sdilytettdvié
rivitaloja, Léhdepuistontie 29.

Keksitalot

Lahdepuistotien lansipuolella, jo kauempana suunnittelualueesta, sijaitsee kolme historiallisesti
mielenkiintoista asuintaloa, jotka valmistuivat vuonna 1956. Vield 1960-luvun alkupuolella talot
nokottivat itsekseen korkean Koivumaen kallion juurella, sen itapuolella, muuten aukean ja tyhjan
pellon laidalla.

Oy Fazer Ab rakennutti ns. Keksitalot henkilokuntansa tydsuhdeasunnoiksi. Rakennukset ovat Van-
taan ensimmaisia asuinkerrostaloja ja ne on nimetty kolmen silloin valmistetun Fazerin keksin On-
ni, Marie ja Siro mukaan. Joka rakennuksen paatya koristi keksin mukaan nimetyn rakennuksen
keksimuotoinen reliefi.

Siro-rakennus oli alun perin variltdan vaaleankeltainen, Marie vaaleanpunainen ja Onni ruskeahko.
Oy Fazer Ab myi myohemmin asunnot asukkaiden lunastettaviksi osakehuoneistoiksi. Rakennuk-
sissa ei enda ole keksikuvia eika niille tunnusomaisia vareja.

Muinaisjdgdannoskohteet

Vantaan kiinteiden muinaisjddanndsten yleisinventointi on tehty vuonna 2000. Alueella ei ole in-
ventoituja muinaisjaannoskohteita.

Virkistys

Liittyminen viheralueverkostoon

Muutosalueelta padsee nykyisia reitteja pitkin ymparoiville [ahivirkistysalueille, pohjoiseen Ojan-
gon ulkoilualueelle ja Kuussillan metsan lapi lanteen Slattmossenin suoalueelle. Slattmossenin
alueen yhteydessa sijaitsee myos virkistyskayttoon kunnostetut hiekkakuopat.

Lahdepuistontien kdantdpaikan eteldpuolelta |ldhtee metsarinnettd mukaileva rakennettu ja va-
laistu ulkoiluraitti itdan. Jonkun matkan paassa raitti jakautuu kolmeen suuntaan. Yksi haara jat-
kuu Keha Ill:n yli kevyen liikenteen sillalla, toinen haara kiertda Metsatien itdpuolitse Fazerintielle
ja Lansimdentielle ja kolmas haara lahtee pohjoiseen Lahdepuiston leikkipuistoon.

Kaksi ensimmaista ovat ulkoilijoiden lisaksi myds polkupyorailijéiden suosimia.

Lahistolla sijaitsee kaksi asemakaavassa nimettya puistoaluetta, Lahdepuisto ja Koivumaki (ennen
asemakaavaa tunnettu “Kutuharju” -nimelld). Koivumaki on Vaaralan kallioista matalampi, + 46
metrid merenpinnan ylapuolella. Vain hieman korkeampi Vaaralanmaki nousee + 48 metriin.
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Liikenne

Muutosalueelle ei ole rakennettua katuyhteytta ajoneuvoille. Lahin ajoneuvoliikenteen katualue
sijaitsee Lahdepuistontiella.

Muutosalueen joukkoliikenneyhteydet sijaitsevat Hakunilantielld, jota liikenndivat Vantaan sisdiset
ja seutulinjat.

Seudullinen jalankulku- ja polkupyorareitti

Keha Ill:n varrella kulkee jalankulku- ja polkupyoraliikenteen paareitti. Muutosalueen koillis-
nurkan kohdalla sijaitsee Keha lll:n ylittdva kevyen liikenteen silta, jossa reitti siirtyy etela-puolelta
Keha Ill:n pohjoispuolelle.

Paikoitusalueet

Lahdepuistotien kdantdpaikan katualueella on varattu yleisid paikoitustiloja sekad henkil6autoille
etta raskaille ajoneuvoille.

Pikaraitiotie
Muutosalueen itareunalla on yleiskaavan pikaraitiotievaraus, jonka linjausta tarkennetaan asema-

kaavan yhteydessa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen halki kulkee vesijohdon runkolinja d400, johon kaava-alueen sisalle
rakennettava vedenjakeluverkosto voidaan liittaa.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Yldston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisdksi kaytdssa on alasailio,
jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin
on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelméssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueelle rakennetaan jatevesiverkosto, joka johtaa jatevedet alueen pohjoispuolella sijait-
sevalle Vaaralan jatevedenpumppaamolle. Sieltd jatevedet johdetaan eteenpéain Mailatien jateve-
sien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevedet

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon, josta vedet kulkeutuvat Keha
Ill:n ali Kuormuniitynojaan. Kuormuniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta
mereen Sipoon Kapellviken'in lahdessa.

Rakentamista rajoittavat tekijat

Korttelin 93032 eteldpuolelta kaava-alueen halki kulkee vesijohdon runkolinja.

Kaukoldampo

Alue on liitettavissa kaukolampdverkon piiriin.

Maakaasuputki

Rakennettavaksi suunnitellun alueen itdosassa, ojien itapuolella kulkee maakaasuputki VE200.
Maakaasuputki risteda Keha Ill:n kohtisuoraan yhdessa kaukolampdputken kanssa.
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Sahkoverkko

Asemakaava-alueelle sijoittuu Fingrid Oyj:n 400kV voimajohto Tammisto - Anttila, yhdessa Helen
Sahkoéverkko Oy:n ja Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:n voimajohtojen kanssa

Ymparistohdairiot

Saastunut maapera

Suunnittelualueella, joka on padosin peltomaata, ei epailla olevan pilaantunutta maata.

Seveso-laitokset

EU:n Seveso llI-direktiivin mukaan vaarallisia kemikaaleja tai rdjahteita kasittelevien laitosten 13-
heisyyteen ns. konsultointivydhykkeelle sijoitettavien haavoittuvien kohteiden sijoituksessa on
neuvoteltava turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) kanssa. Suunnittelualue sijaitsee noin 1km
etaisyydelld Lingmossebergenin jatevoimalasta. Voimalan konsultointivyohykkeen leveys on
0,5km

Liikkennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat lilkkennemelun ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston paatoksessd 993/1992. Paatoksessa ohjearvot on annettu paivdajan klo 7-22 ja yoajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Asumiseen ja tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona pai-
valla 55dB keskidanitasoa eika yolla uusilla alueilla 45dB keskidadnitasoa. Rajaohjearvot sisatiloissa
ovat pdivisin 35dB ja yoaikaan 30dB. Ohjearvot koskevat myds mm. oleskeluun tarkoitettuja ase-
makaavoitettuja puistoja ja muita virkistysalueita.

Asemakaavatyota varten tehtiin lilkkennemeluselvitys, joka valmistui vuonna 2016.

Alue sijaitsee kaukana lentomeluvydhykkeista eikd lentomelua ole tarpeen huomioida suunnitte-
lussa. Tieliikennemelu mallinnettiin Keha Il tiesuunnitelmassa (Kantatie 50 parantaminen valilla
Lahdenvaya-Porvoonvayla) kaytetylle vuoden 2030 liikenne-ennusteelle. Kasvillisuuden ja lumi-
peitteen vaikutusta ei ole meluselvityksessd huomioitu.

Pikaraitiotien osalta todettiin, ettd sen aiheuttama melu olisi toteutuessaan suunnittelualueella
huomattavasti tieliikennemelua vahdisempi eika sita tai sen yhteisvaikutusta tarvitse huomioida
melutilannetta arvioidessa.

Selvityksen mukaan suunnittelualueella ylittyisivat laajasti meluohjearvot ilman uusien rakennus-
massojen estavaa vaikutusta huolimatta rakennetusta meluesteesta Keha lll reunalla.

Todennakdisesti alueella ulkotiloja koskevaa ohjearvoa ei voida saavuttaa ilman rakennettavia
kerrostaloja, jotka estavat liikennemelun leviamisen alueelle.

Suurin julkisivuihin kohdistuva Keha Ill suunnasta kantautuva melu on viisikerroksisten kerrostalo-
jen ylimmissa kerroksissa 70dB. Pdivdohjearvo 35dB saavutetaan kaavamaaraykselld, jossa ulko-
vaipan daneneristavyys on 35dB. Ulkovaipan 35dB daneneristdvyysvaatimus tulee olla Kehatien
puoleisilla pitkilld sivuilla ja vesikatoilla, kerrostalojen paadyissa 30dB.

Parvekkeita koskevat ulkotilojen ohjearvot. Keha llI-puoleisille kerrostalojen sivuille ei voida raken-
taa lasitettuja, avattavia parvekkeita lukuun ottamatta kaakkoiskulman kerrostaloa, jonka kaikille
sivuille voidaan rakentaa parveke.
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llmanlaatu

HSY:Il4 oli v. 2015 siirrettdva mittausasema Kaivokselassa, Himeenlinnanvaylan pientareella. Se
vastaa sijainniltaan parhaiten suunnittelualueen tilannetta. Mittausaseman ymparistd on avointa
ja se tuulettuu hyvin. Ympariston ilmanlaatuun vaikuttavat voimakkaimmin liikenteen paastot ja
katupély. Mittausasemalla mitattiin typen oksidien (NOy), hengitettavien hiukkasten (PMy,) ja
pienhiukkasten (PM, s)pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NO,) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO2). Paikau-
punkiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas
liikenne. Hameenlinnanvayldan mittausaseman typpidioksidipitoisuuden vuosikeskiarvo oli 31
pg/m?, mika oli samaa luokkaa kuin Helsingin keskustassa ja selvésti matalampi kuin Té616ntullin
ja Méakeldankadun katukuiluissa. Vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa seka loka- ja marraskuus-
sa. Tuntiraja-arvo ja -ohjearvo eivat ylittyneet.

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupolya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2015 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat padakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilla 12 - 25ug/m>. Himeenlinnanvayldn mittausasemalla hengitettavien
hiukkasten vuorokausiraja-arvotason ylityksia kertyi kevaan polykaudella 11 kpl. Vuosikeskiarvo oli
14 pg/m’, joka oli selvasti matalampi kuin Helsingin keskustassa ja samaa luokkaa kuin Tikkurilassa
ja Kalliossa. Hengitettadvien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylittyi maaliskuussa.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,s) ovat padasiassa peraisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisdksi niitd kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2015 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valillad 4,7 - 9,5
pg/m?. Hameenlinnanvaylidn mittausasemalla pitoisuuksien vuosikeskiarvo oli 6,3 pg/m? eli alle ra-
ja-arvon ja myos alle WHO:n ohjearvon. Pienhiukkasten pitoisuus ylitti WHO:n vuorokausiohjear-
von kahtena pédivana.

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritddan vahentdmaan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen paastojen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetaisyydet maarittele-
vat vyohykkeet, joita ladhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomdarad. Ajoneuvomadraksi Keha Ill arkivuorokaudessa vuonna 2030 on ar-
vioitu yhteensa 78 000 moottoriajoneuvoa (Keha Il tiesuunnitelma). Lahimpien asuinkerrostalojen
julkisivut tulevat olemaan [ahimmilladn noin 75 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. llmanlaa-
tuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet tayttyvat.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa seka F7-luokan tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10

10 000 7 20

20 000 14 40

30 000 21 60

40 000 28 80

50 000 35 100

60 000 42 120

70 000 49 140
80 000 56 150
90 000 63 150
100 000 70 150

HSY:n sekd Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen raken-
tamisetdisyydet ilmanlaadun mukaan.
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2.1.4 Maanomistus

T

L VAARALA

FAGERSTA
198

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
kaupungin omistuksessa.

Kaupungin maanomistus vdirillisend.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet VAT

Valtioneuvoston 30.11.2000 paattamien (tarkistettu osittain 13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denkéayttotavoitteiden erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita
ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on
varattava riittdvat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
lilkennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Ymparistoministeriossa on aloitettu alueidenkayttotavoitteiden uudistustyo, tavoitteena on etta
valtioneuvosto voisi paattaa uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM
8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Kaavasuunnittelualueen eteldpuolel-
la on osoitettu viheryhteystarve.

Uudenmaan maakuntakaava on tul-
lut lainvoimaiseksi vuonna 2007 ja
sen jalkeen sitad on taydennetty kol-
mella vaihekaavalla.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmdstd 2014.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankadyttda ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liilkennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vyohykkeet.

Yhteisesti sovittujen tavoitteiden
mukaisesti 80 % uudesta asuntotuo-
tannosta ohjataan seudun ensisijai-
sesti kehitettavalle vyohykkeelle
(tumman ruskea vyéhyke).

Vantaan kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt suunnitelman 11.5.2015.



002239 / Léhdepuisto, 21.8.2017 14 /40

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.20009.

Suunnittelualue on yleiskaavassa mata-
laa ja tiivistd asuntoaluetta (A2). Alu-
eelle saa rakentaa ensisijaisesti pien-
kerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparis-
t66n soveltuvia tyotiloja.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

-:
/Looooo°‘
O

s

-

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Suunnittelualueella on voimassa ase-
makaava nro 930100 (SM 18.9.1975)
seka asemakaava nro 930900 (YM
8.11.1990). Alue on péaaosin puistoa

- (VP/P), pohjoisosassa suojaviheralu-
etta (EV). Alueella ei ole rakennusoike-
utta.

\ 92 /1
. 0JANKO |
o\ GJUTAN \

toom Ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Muita aluetta koskevia suunnitelmia ei ole tiedossa.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 5.3.2014. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002239 ja kaavoitus tuli vireille 7.4.2014. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) valmistui 7.4.2014

Uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessad/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Ensimmadinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ensimmaisen kerran nahtavilld 7.4 - 30.4.2014. Tuolloin
mielipiteitad saatiin yhteensa 24 kappaletta (16 kpl Léahdepuiston asukkailta, As Oy Eskonsadon
asukkaat, As Oy Martinsadon asukkaat, Vaaralan ja ldhialueiden asukkaat, Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut-kuntayhtyma (HSY), Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Vantaan kuntateknii-
kan keskus, Vantaan energia Oy) (kursiivilla mielipiteen huomioonottaminen):

Asukkailta tuli esille muun muassa: Lahiluonnon ja virkistysalueen seka ulkoilupolkujen sailyttami-
nen vaaralalaisten ymparistdkulttuurisena, sosiaalisena ja ekologisena henkireikana ja virkistys-
alueena nykyisille asukkaille ja tulevillekin vaaralaisille sukupolville on tarkea. Lahdepuiston ja pel-
toalueen vilissa oleva nurmikentta, leikkipuisto ja ulkoilureitti tulisi sailyttda. Mahdollinen raken-
taminen pitdisi suuntautua valittdmasti nykyisen rakennuskannan laheisyyteen, Keha lll:n vierei-
selle peltoalueelle. Ei kerrostaloja, kerrostalot toisivat Vaaralaan levottomuuksia, joita monella
kerrostaloalueella on. Matala pientalorakentaminen yleiskaavan A2-merkitylle (matala ja tiivis
asuntoalue) Lahdepuiston osalle pddosin suvaitaan, mutta metsan parturointia ei. Liikenteen li-
sddantyminen Lahdepuistontielld (entinen Koivumé&entie) tuovat melua ja vaara lapsille. Huolestu-
nut uuden alueen rakentamiseen tyosta aiheuttavista tarinasta, Linsimaentien rakentamiseen liit-
tyva melu ja tarina tuntuvat kotona sisalla. Kosteikkoalueen sailyttdminen puistoalueena on hyva
asia. Lahiasunnoissa vesi on aiheuttanut haittoja ja korjaustoita, lahirakentaminen vahingoittaisi
olemassa olevien talojen tilannetta. Mahdollinen yhteys pohjavesialueeseen on syyta selvittaa ja
rakennusmaana pohja on huono. Luonto ja mahdollisuus nauttia siitd on ollut alueen yksi veto-
voima.

Uusi pientaloalue on tervetullut. Pyydetdan Lahdepuistonreunan kunnostamista ja polun jatkamis-
ta Keha lll:n suuntaisesti Hakunilantiehen saakka seka huoltoaseman aitaamista.

Ei pitaisi rakentaa uutta matalaa asuinaluetta, vaan pitaisi menna tehokkaampaan suuntaan.
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Vastustus Koivumdaentien nimen vaihtamista Keksitieksi, jos ei ole mahdollista sailyttda Koivuma-
entien nimi ehdotus on Ldhdepuistontie.

Asukkaiden mielipiteet otettiin huomioon ja tutkittiin kadun sekd asuntoalueen uusi sijainti.

Vantaan kuntatekniikan keskus Asemakaavan muutosta laadittaessa on tehtdava meluselvitys, jossa
otetaan huomioon tieliikenteen ja pikaraitiotien aiheuttama liikennemelu. Melutorjunta on hoi-
dettava tonteilla. On otettava huomioon my®os liikenteen aiheuttamat paastot.

Meluselvitys on tehty ja otettu huomioon tieliikenteen ja pikaraitiotien aiheuttama liikenneme-
lua. Liikenteen pddstéjen terveyshaittoja véhennetddn suunnittelun keinoin ja noudattamalla
HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen mddirittelemid ilmanlaatuvydhykkeitd.

HSY pyytaa huomioimaan paperin kierratyspisteen Koivumaenkujalla kaavassa. Uusi rakennettava
vesijohtoverkosto liitetddn nykyiseen runkovesijohtoon 400 a. Jatevedet viemaroidaan alueen
pohjoispuolella sijaitsevalle Vaaralan jatevedenpumppaamolle. Muodostuvat hulevedet johdetaan
pohjoiseen johtavaan, Keha lll:n alittavaan puroon. Rakennettava vesihuolto pyritdan sijoittamaan
yleisille alueille. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittda kaavaselostuksen
osana alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Uusi johtoverkoston tarve on otettu huomioon asemakaavassa ja kustannusarviointi esitetty se-
lostuksessa.

Kaupunginmuseo ja Museovirasto ei huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdahkoverkot Oy 110kV:n ilmajohdon rakennusrajana voi-
daan pitaa reunavyohykkeen ulkoreunaa eli 22.5 metrid johdon keskilinjasta. Mikali voimajohto-
alueelle halutaan sijoittaa parkkipaikkoja, tulee tasta tehda erillinen sopimus kiinteiston omistajan
kanssa.

Etdisyydet on otettu huomioon asemakaavassa.
Asukastilaisuudet ja asukaskavelya

Mielipiteet otettiin huomioon. Suunnittelualueeseen on tehty muutoksia. Uudessa suunnitelmassa
rakentamisen on ajateltu sijoittuvan nykyiselle peltoalueelle. Asukastilaisuudet jarjestettiin
30.11.2015 seka 14.4.2016. Lisaksi jarjestettiin asukaskavely alueella 24.5.2016.

Lahdepuiston pohjoisen Asunto Oy Ristonsato ja Kehdsadon asukkaiden kanssa jarjestetystd asu-
kaskavelylta tuli muun muassa uudesta suunnitelmasta seuraavat kommentit:

Koko kaava-alue on liejusavikkoa ja Lahdepuistontie on pitanyt perustaa kolmesti, ennen kuin tie
alkoi kestamaan liikennetta.

Tie ja asuntoalueen rakentaminen sisaltaa paaluttamista ja raskaiden rekka-ajoneuvojen liikennet-
ta. Tulemme hakemaan oikeuden paatdksen rakentamiskiellosta, ellei taloudellisesti vakaa ura-
koitsija/kaupunki sitoudu yhtidmme rakenteiden ennakkotarkastukseen ja myohempiin korjauk-
siin sisdltden merkittavat sanktiot korjausten viivastyksista. Meilld on jo joitain vahingoittuneita
kohtia huoneistoissa. Viereinen taloyhtio (As Oy Keh&sato) on talla hetkella tulevan asuntoalueen
vesi- ja viemaritoiden johdosta karsinyt merkittavia seindmurtumia, vaikka ty6t ovat olleet pelkas-
taan kevytta kaivamista tontin halki.

Katurakentamisen lijittyvdt asiat selvitetddn rakentamisvaiheessa. Alueella tehdyt vesi- ja vie-
mdiritydt on HSYn putkien uusimisen hanke, eikd liity tulevan uuden asuntoalueeseen.

Vaadimme melumittauksen tekoa ja mikali melu ylittda saadosrajan, velvoitamme tien rakentajan
rakentamaan toisen meluaidan tien ja yhtiomme valiin tai tieta ei saa ottaa kayttoon.

Arvioitu ajoneuvomddrd pdivéssé uusi asuinalueella on niin pieni ettei melutaso kasvaa Iéhei-
nen Kehé Ill:n verrattuna.

Kokemuksesta tiedamme, etta jatevesipumppaamon maan alaisia laitteistoja on kaivettu esiin n.5
vuoden valein. Tdhan mennessa tydmaakuoppa ja kaivetut maamassakasat ovat estaneet myos
kavelyliikenteen paikalla olevalla polulla. Kdytannossa tie tulee olemaan tuon ajan poikki. Huolto-
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aseman ja taloyhtiomme valilla talven sulamisvedet eivat poistu, vaan alueella on 10-20 cm syva
kevatjarvi.

Vantaan katutekniikan vesihuolto yksikké on tiedossa asiasta.

Kevyenliikenteenvayla tulisi sijoittaa kulkemaan Keha lll:n suuntaisesti koko matkan Hakunilantiel-
le saakka. Asunto Oy Kehdsadon asuinalueeseen kohdistuva lapikulkuliikennetta ei tule lisata kos-
ka sisdan- ja uloskdynti on suoraan kapealle polulle. Kantamme onkin, etta poistetaan kevyen lii-
kenteen rasite As oy Kehdsadon poikki.

Mielipide otettaan huomioon katusuunnittelussa. Kevyenliikenteen rasite on asemakaavamuu-
toksen ulkopuolella.

Suunnittelualueella on runsaasti tilaa lyhyemman tien rakentamiseksi Lahdepuiston kdantdpaikal-
ta uudelle asuntoalueelle, Lahdepuiston eteldsta. Esitimme myos mahdollisuus tehda uusi yhteys
Lansimadentien uuden Keha lll:n liittymaan. Tielld voi olla osittainen tunneli tai kallioleikkaus seka
eritaso silta ainoan ulkoiluvadylan kanssa. Luontoarvot tuhottiin jo Keha Ill risteyksen kanssa, joten
tdma vaihtoehto tukee myos mybhempaa rakentamista, joka kalliopohjaisella maastolla on myds
helpompaa. Kuten maastokavelylla todettiin pohjoinen yhteys on erittdin ahdas pumppaamon
huoltorakennuksen kohdalla.

Pohjoinen sekd eteldinen katu yhteys tutkittiin ja tehtiin kustannusarviointia. Ldnsimdentieltd
katu yhteys uusi asuinalueelle katkaisisi seudullisen virkistysalueyhteyden ja sen lisdksi olisi
maastollisesti melkein mahdoton ja kallis ratkaisu. Pumppaamon kohdalla on teknisesti mah-
dollista toteuttaa katua.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.11.2016

Uusi OAS (paivitys) valmistui 4.11.2016. OAS oli uudestaan ndhtavilld 4.11.2016 - 20.11.2016.
Oas:issa lisattiin pohjoinen katuyhteydelle tarvittava raja tutkittavaksi. Uudesta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatiin mielipiteita yhteensa 15 kappaletta. (Vaaralan asukas, As. Oy Riston-
sadon asukkaat, As Oy Martinsadon asukkaat, Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid Oy, HSL, Suomen
luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry, HSY, Vantaan Energia Oy)

As Oy Ristonsadon 17 osakasta ja asukasta kertovat mielipiteendan, ettd yhtio vastustaa uusille
suunnitelluille asuinrakennuksille ajateltua pohjoista ajoyhteytta. Yhtio vaatii meluselvityksen laa-
timista uudesta ajoyhteydesta. Yhtio pelkda tulevan ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinan vau-
rioittavan asunto-osakeyhtion rakennuksia. Mielipiteessa epéillaan, ettd pohjoisen reitin varrella
olevan jatevesipumppaamon huoltotyot tulisivat katkaisemaan ajatellun ajoyhteyden uusille
asuinrakennuksille. Mielipiteessa esitetaan, ettd uuden kadun rakentaminen aiheuttaisi liikenne-
kaaoksen ja vaaratilanteita Hakunilantien ja Lahdepuistontien liittymien laheisyydessa. Uuden ajo-
yhteyden rakentaminen havittaisi paikalla nyt olevan suojaavan viherrakenteen ja kevyen liiken-
teen yhteyden. Mielipiteessa esitetdan ajoyhteyden rakentamista kayttdaen eteldista reittia pohjoi-
sen sijasta.

Ldheisen kehdtien aiheuttama liikennemelu ja vaikutus ilmanlaatuun ovat mdédrddvié verrattu-
na rakennettavaan ajoyhteyteen noin 700 asukkaan alueelle. Katurakenteet suunnitellaan
huomioiden paikan olosuhteet myds téirindn kannalta. Ajoyhteys ei katkea pumppaamon tule-
vien huoltotéiden takia. Liikennemddrd on niin pieni, ettd sen aiheuttama liséys liittymien alu-
eella ei aiheuta ruuhkautumista eikd lisdd laskennallisesti merkittdvdsti vaaratilanteita. Péd-
dyttiin jattdmddn virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty viheralueeksi ja eteldi-
sen Lédhdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoisessa asuntokadun
melu hdévidé osin Kehdn taustakohinaan ja eteldisessd vaihtoehdossa hdirié on suhteellisesti
suurempi ja liikenne joutuu kulkemaan pidemmdilti myds Lahdepuistontietd.

Asukas (As Oy Ristonsato) haluaa korostaa Lahdepuistontieltd alkavan ulkoilureitin merkitysté lahi-
asukkaille. Ennen rakennetun kevyen liikenteen vaylan valmistumista paikalla ollut polku oli jo
suosittu kavelijoiden, koirien ulkoiluttajien ja pyorailijoiden kaytdssa. Jalankulku- ja pyoraily-
yhteys nykyisella kohdalla olisi my6s jatkossa lyhin reitti uusille asukkaille [ahikauppaan ja bussi-
pysakille.
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Jalankulku- ja polkupyérdyhteys suunnitellaan katuyhteyden liséksi.

Asukas (As Oy Ristonsato) pitda riskind uuden tien rakentamista pohjoiseen As Oy Ristonsaton ta-
lojen ja huoltoaseman viliin. Jo pumppaamolle rakennettu tie aiheuttaa hairiota ja kenties raken-
teellisia ongelmia etenkin ldhimmalle A-talolle. Tarindsta aiheutuu ongelmia ja lisdksi asuntojen
danieristys on aika heikko. Historiallisesti merkittdvien rakennusten (Ristonsato) arvo pitaa huo-
mioida ja sailyttaa.

Katurakenteet suunnitellaan huomioiden paikan olosuhteet myds térindn kannalta. Téssé koh-
teessa on katurakenteissa varmasti erityisté syyté kiinnittéd huomiota tdrinén vaimen-
tamiseen. Asuntorakentaminen Idheiselle peltoalueelle ei vaikuta kulttuurihistoriallista eiké ra-
hallista arvoa alentavasti olemassa oleviin asuinrakennuksiin.

Asukas (As Oy Ristonsato) kertoi huomionaan, ettad noin kuukausi aiemmin jatevesipumppaamon
huollon aikana tie ei ollut taysin poikki, mutta kaytetty polttomoottoripumppu aiheutti merkitta-
vad melua.

Jatevedenpumppaamon sijaintiin asemakaavamuutos ei vaikuta. Uusi katuyhteys on normaalis-
ti kdytettdvissé myés pumppaamon huoltojen aikana.

8 Asukasta (As Oy Martinsato) ilmoittavat vastustavansa kaavamuutosta koska nykyinen ulkoilu-
maasto, lintujen kosteikko ja suojelualue katoaisivat.

Rakentaminen sijoittuu nykyiselle peltoalueelle, metsd, kosteikko sekd ulkoilualueet séilyvit.

As Oy Martinsadon hallitus ilmoitti mielipiteendan vastustavansa asemakaavamuutosta.

Asukas ilmoittaa mielipiteenaan, etta Lahdepuiston asemakaava tulee toteuttaa siten, etta ainoas-
taan peltoalue rakennetaan ja ajoyhteys toteutetaan pohjoisen suunnasta.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma (HSL) totesi, ettd tdydennysrakentaminen nivoutuu hyvin
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen seka sijaitsee hyvien joukkoliikenteen yhteyksien varrella ja
tukee siten Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmaa (HLJ2015).

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy pyytda mielipiteessaan alueelle varausta
uudelle puistomuuntamolle.

Puistomuuntamolle esitetddn varaus asemakaavassa.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut-kuntayhtyma (HSY) mielipiteessa todettiin, ettd vesihuollon
esisuunnitelma kustannusarvioineen tulee esittda kaavaselostuksessa. Samoin selostuksessa tulee
olla ilmanlaadun arviointi erityisesti Keha Ill ajoneuvoliikenteen takia.

Vesihuollon esisuunnitelma ja ilmanlaadun arviointi esitetéén asemakaavaselostuksessa.

Fingrid Oyj esittaa, etta Keha lll:n sivussa eteldpuolella sijaitseva 400kV voimajohtolinjan johtoalue
tulee ottaa huomioon kaavoituksessa.

Johtoalue otetaan huomioon asemakaavassa.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry esitti mielipiteendan, etta yhdistyksella ei ole
tiedossa luontotyyppeihin tai lajistoon liittyvia erityisarvoja, jotka estdisivat ajatellun maankayton
kaavoitettavalla alueella. Yhdistys esittad, ettd varsinaisen Lahdepuiston ja sen eteldpuolisen VL-
alueen selvityksia tadydennettaisiin.

Asemakaavassa rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle peltoalueelle, etelosan monimuo-
toinen metsdalue kosteikkoineen sdilyy. Tdstd syystd tdmdin yksittdisen asemakaavan takia ei
tarvita uusia selvityksid.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavamuutos 002239 Lahdepuisto seka tonttijako oli nahtavilla 5.4.2017 - 4.5.2017. Nahta-
villdoloaikana saatiin kaksi muistutusta. Lausuntoja pyydettiin seitseman ja saatiin nelja kappalet-
ta.
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Annetut muistutukset ja lausunnot seka niiden vastineet lyhyesti (tarkemmin muistutusten ja lau-
suntojen koonneissa):

Asunto Oy Ristonsato: Vastustaa asemakaavan muutoksessa ehdotetun kadun rakentamista uu-
delle asuinalueelle. Vuorovaikutus kaava valmisteltaessa on toteutunut puutteellisesti. Yhdenver-
tainen ja tasapuolinen kohtelu ei toteudu.

Vastine: Asemakaavassa pddtettiin jattdd virkistysalue rauhaan. Yleiskaavassa alue on merkitty
viheralueeksi ja eteldisen Léhdepuiston koskemattomuus nousi laajasti esille asukkailta. Pohjoi-
sessa asuntokadun melu hédviéd osin Kehdn taustakohinaan. Eteldisessé vaihtoehdossa hdirié
on suhteellisesti suurempi ja liikenne joutuu kulkemaan pidemmdlti myés Léhdepuistontietd
pitkin. Katurakentamisen liittyvit mahdolliset hdiriéasiat selvitetéén ennen rakentamisvaihet-
ta. Kaavatyohén liittyvdssd vuorovaikutuksessa toimimme oikea-aikaisesti tiedottaen. Kehd
Ill:lle rakennettu meluaita suojaa tasapuolisesti kaikkia sen vaikutuspiirissé olijoita. Uutta
asuinaluetta palvelevalle kadulle oli kaksi vaihtoehtoa, jotka kumpikin vaikuttaisivat siihen ra-
joittuvien asuntoyhtididen eldmddn. Téssd tapauksessa ratkaisu tehtiin laajemman puistoalu-
een rauhoittamisen puolesta, jota laajalti osallistumisprosessissa kannatettiin ja jopa edellytet-
tiin.

Asunto Oy Kehdsato: Huolemme suunnitteluista tieyhteyksista ei ndy kaavaselostuksessa. Vastusta

asemakaavan muutoksessa ehdotetun kadun rakentamista uudelle asuinalueelle. Kevyt liikenne ei

kulkisi Kehdsadon tontin lapi.

Vastine: Kaavaselostus on tarkennettu. Asemakaavassa pddtettiin jattdd virkistysalue rauhaan.
Kadun esisuunnitelmassa jalankulku- ja polkupyéréyhteys on suunniteltu Léhdepuistokujaa pit-
kin Léhdepuistontielle. . Voimassa olevan asemakaavan mukaiset julkiset kevyen liikenteen va-
raukset alueella sdilyvét uudessakin asemakaavassa.

Fingrid Oy: Maakaasuputken sijoittamisessa suhteessa voimajohtoihin tulee ottaa huomioon stan-
dardi SFS 5717. Voimajohtoalueella tai sen ldhella tulee muutoinkin pyytaa Fingridista erillinen ris-
teamalausunto.

Vastine: Huomioon otettava tarkemmassa suunnittelu vaiheessa.

Uudenmaan ELY-keskus: Jalankulku- ja pyoralilkenne kannattaa ohjata ensisijaisesti Lahdepuiston-
tien ja Hakunilantien liittymaan. Kaava-aineistossa tulee varmistaa, ettd Keha lll:n alittavien rum-
pujen mitoitus riittda, mikali niihin ohjataan kaava-alueen hulevedet. Voimakkaan melun vuoksi
alueelle olisi harkittava melua hyvin sietdvaa maankayttoa. Oleskeluun suunniteltuja alueita ei saa
sijoittaa alueille, joissa melunohjearvot eivat toteudu. Kaavaselostuksesta ei selvid, onko Keha Ill:n
liilkenteestd mahdollisesti aiheutuvia tarindhaittoja selvitetty.

Vastine: Kaava-alueen hulevedet hallitaan mddrdllisesti ja laadullisesti. Asuinalueen hule-
vesimddirdt eivdt tule kasvamaan nykytilanteeseen verrattuna. (Nykyiset Kehd Ill:n rummut riit-
tdvdt vesien johtamiseen.) Hulevedet ejvit saa aiheuttaa haittaa Kormuniitynojan vesiluonnol-
le. Kaavamdidirdys lisdtty, joka koske meluohjearvojen tédyttdminen ulko- oleskelualueilla sekd
sisdtiloissa. Rakennuslupavaiheessa tulee esittéd selvitys, miten Kehd Ill:n aiheuttama tériné on
otettu huomion.

Vantaan Energia Oy halua, ettd huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut-kuntayhtyma (HSY): Kaavakarttaan on merkitty johtokujia ka-
tualueelle. Esisuunnitelmassa esitetty vesijohto katuyhteyden alle ei pideta tarpeellisena. Vesi-
huollon esisuunnitelmassa on syyta merkita paineviemarin siirto ja esittda Vaaralan jateveden-
pumppaamon sijainti. Jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen vilisen etdisyyden on oltava va-
hintdaan 3,5m. Pumppaamolle on merkittava kaavaan mitoiltaan 15m x 15m oleva ET-alue. Ehdo-
tettu katulinjaus sijaitsee runkolinjojen paalla. Maapera on heikosti kantavaa ja riski vanhojen be-
toni- ja valurautaputkien vaurioitumiselle kasvaa ja kunnossapitotyot vaikeutuvat. HSY ehdottaa
kadun linjaamista eteldpuolelle.

Vastine: Johtokujia on merkitty katualueelle informoinnin takia. Vesihuollon esisuunnitelmassa
muutokset on tehty. Jatevedenpumppaamon ja katulinjauksen viélinen etdisyys otetaan huomi-
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oon katusuunnitelmassa. Emme nde tarpeellisena merkité pumppaamolle omaa tonttia. Katu-
suunnitelmassa lisétddn huoltoalueelle tarvittava tila, joka on jo olemassa paikalla. Katusuun-
nittelun, kustannusarvion ja vaihtoehtojen valinnan aikana maaperd ja runkolinjojen sijainnit
otettiin jo huomioon. Kustannusarviossa on laskettu teknillisesti tarvittavat tyét ja pohjoinen
vaihtoehto on osoittautunut kannattavaksi.

Lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon vastineissa ja tarkistusesityksissa. Niiden perus-
teella on tarkennettu selostusta ja lisatty tarvittavat maaraykset ja tehty teknisia korjauksia.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneilladn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan
Vantaan kaupungin internet-sivulla:
http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/hakunilan kaavat/hakunilan kaavat arkisto/

101/0/97835

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv_17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestdva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
- Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-

seuranta

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
Vantaan arkkitehtuuriohjelma on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 11.5.2015.

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet
- Alueen merkittavien luonnonarvojen sdilyttaminen.

- Alueen virkistysmahdollisuuksien sailyttaminen.
- Nykyisen asumisen melusuojauksen parantaminen.
- Tehokas rakentaminen.


http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/hakunilan_kaavat/hakunilan_kaavat_arkisto/101/0/97835
http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/hakunilan_kaavat/hakunilan_kaavat_arkisto/101/0/97835
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kesékuu 2015 luonnos.

Rakennetun alueen ajateltiin sijoittuvan osittain
eteldosan monimuotoisen metséan ja kosteikko-
alueen kohdalle, jolloin ne olisivat osittain ha-
vinneet. Eteldpuolella olevat asuinalueet olisivat
yleiskaavan mukaisen rajan ulkopuolella. Uusista
rakennuksista ei muodostu rakenteellista suojaa
liikennemelua vastaan. Meluselvitys osoitti, etta
uusien alueiden yéohjearvon saavuttaminen ke-
haltd 150 metrin etdisyydella edellyttaisi toi-
menpiteitd. Uusi katuyhteys tapahtuu kosteik-
koalueen lapi.

Rakennusoikeus noin 14 000 k-m?.

Marraskuu 2015 luonnos.

Uuden version korkeampi rakentaminen suojaa
liikennemelulta uutta ja olemassa olevaa asu-
mista. Meluselvitys tehtiin tama luonnoksen
mukaan. Uuden ja vanhan asumisen valiin jaa
levea viheralue ja avo-oja. Eteldosan arvokas
metsa ja kosteikko sailyvat. Pienemmassa tilassa
saamme enemman tehokkuutta ja se on yleis-
kaavan mukainen suunnitelma. Uusi katuyhteys
tapahtuu Ldhdepuiston asuinalueen pohjoispuo-
lelta, pumppaamon kohdalta.

Rakennusoikeus noin 20 000 k-m?.

Kesékuu 2016 luonnos.

Nousi esille pohjoisen ja eteldisen katuyhteyden
vertaaminen.

Arvioitiin molemmat vaihtoehdot. Laskettiin
pohjois- seka eteldkadun toteuttamisen ja mah-
dollisten putkisiirtojen kustannukset. Vaihtoeh-
tojen kustannuserot eivat olleet merkittavia.

Pohjoiseen katuyhteyteen paadyttiin, jotta ka-
dun aiheuttama hairio eteldosan kosteikko- ja
metsdalueella olisi mahdollisimman vahainen.
Mitaan rakentamista ei haluttu virkistysalueelle.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Havainnekuva tammikuu 2017

Ratkaisua kehitettiin edelleen luon-
nonymparistda saastavaan ja taloudel-
lisempaan suuntaan aluerajauksen py-
syessa samana.

Rakennusoikeus 21 750 k-m?.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan puistoksi (VP ja P) ja suojaviheralueeksi osoitettua aluetta osittain
asuinkerrostaloille ja pientaloille osoitetuiksi korttelialueiksi. Talla hetkelld alue on metsittynytta
niittyad ja auraamalla vapaana pidettya peltoaluetta. Eteldosan luonnon- ja virkistysarvoiltaan mer-
kittava osa sekd uuden ja olemassa olevan asuinalueen valinen alue osoitetaan virkistysalueeksi
(VL). Ajoyhteys uudelle alueelle tulee uuden rakennettavan lahdepuistonkuja-nimisen kadun kaut-
ta. Katu liittyy Lahdepuistontiehen ldhella Hakunilantieta huoltoaseman vieressa. Uudella asuin-
alueella Iahimpana kehatietd ja suojaamaan liikennemelulta rakennetaan viisikerroksisia kerrosta-
loja. Kerrostalojen pysdkointi jarjestetaan talojen kehatien puoleiselle alueelle. Asuinkortteleiden
keskelle ja lounaaseen suuntaamaan osoitetaan kaksikerroksisten pientalojen alue. Niiden pysa-
kointipaikat sijoittuvat kerrostalojen pihan ja pientaloalueen valiin. Pysdkointipaikat auttavat por-
rastamaan kerrostalo- ja pientaloalueen korkeuseroa. Olemassa olevan rivitaloalueen keskitetty
pysdkointiperiaate jatkuu uudella alueella. Uuden ja vanhan asuntoalueen valisella virkistysalueel-
la oleva vuosi sitten uudistettu leikkipaikka toimii kaikkien asukkaiden oleskelutilana.

4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 21 ha, josta virkistys- ja suojaviheraluetta on noin 16 ha.
Asumisen kerrosalaa osoitetaan yhteensa 21 750k-m? sijoittuen AK- ja A-korttelialueille. Pientalo-
alueelle autopaikkoja tulee rakentaa 1/80k-m?, kuitenkin vahintian 1,5 ap asuntoa kohti. Kerrosta-
loille 1/90 k-m2, kuitenkin vahintadn 1 ap/asunto, lisdksi vieraille +10 %. Polkupyérien sdilytystilaa
on osoitettava yksi pyorapaikka asuinhuonetta kohden. Uutta katualuetta kaava-alueelle syntyy
noin 1,3 ha.
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Vihertehokkuus ja ilmastovaikutusten viahentaminen

Yleista

Vihertehokkuus tarkoittaa rakennuksien ulkopuolelle jadvan pinta-alan suhdetta tontin pinta-
alaan.

Menetelman avulla varmistetaan viihtyisat ja ilmastonkestadvat tontit tiivistyvaan kaupunkiraken-
teeseen, mikd edistda sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vihreat, lapaisevat alueet vahentavat
tulvariskeja, toimivat hiilinieluina, lieventavat kaupunkien lampdésaarekeilmiota seka luovat lisaksi
esteettisyytta, viihtyisyytta ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Vihertehokkuuden tonttikohtainen maarittely on otettu kdytté6n Vantaan kaupunkisuunnittelussa
syksylld 2016. Laskenta tehd&dan limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja edelleen kehi-
tetylla laskurilla, joka kertoo syotettyjen laht6tietojen perusteella tontin minimi- ja tavoitetehok-
kuuden. Tuloksen pohjalta annetaan osa kaavan pihamaarayksista.

Pihamaaraykset

Lahdepuiston asuinrakennustonteille ja kahdelle LPA-alueelle laskettiin vihertehokkuusluku ha-
vainnekuvasta. Tonttien ja LPA-alueiden minimi- ja tavoitetehokkuus muodostui samansuuruiseksi
(0,8). Tavoite saavutetaan LPA-alueilla kun alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hyodyn-
netaan hulevesien viivytystilana. Autojen pysakointiruudut tulee toteuttaa puolildpaisevalla pin-
noitteilla (esim. nurmikivi) jos ei rakenneta autokatosta. Pysdkoinnin ajovaylat saavat olla vetta Ia-
padisematonta materiaalia, esim asfalttia.

A-korttelialueella pihoja ei saa asfaltoida. Alueella tulee suosia vettdldpaisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niittya, pensaita ja /tai perennoja on oltava 9 000 m’. Kulkuvaylien pinnoitteista 500
m2 tulee olla puolildpdisevaa. Kutakin alkavaa 600 k-m?” kohden tulee istuttaa 5 kpl vihintaan 6-7
m korkeaksi kasvavaa puuta.

AK-korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Piha- alueille tulee varata korttelin
yhteisia leikki- ja oleskelualueita. Kutakin alkavaa 2 250 k-m” kohden tulee istuttaa 3 kpl suureksi
(yli 9 m) kasvavaa puuta. Nurmikkoa, niittya, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita tulee olla yhten-
sa 6000m2. Ajovaylilld on kaytettava puolildpaisevas pinnoitetta vahintaan 1 000m?.

Pihasuunnittelussa kaytetaan viheralan koulutuksen saanutta suunnittelijaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Kaava-
muutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaan. Asuinkerrostalojen rakentaminen vahentda lounaaseen suuntautuvaa kehatien liikenneme-
lua ja pienhiukkasten leviamista. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta
luodaan kerroksellista ja tiivista.
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ALUEVARAUKSET

Pinta-alaltaan suurin osa kaava-alueesta varataan virkistyskayttoon ja suojaviheralueeksi. Asuinra-
kentaminen jakautuu liikkennemelulta suojaaviin kerrostaloihin ja olemassa olevan asumisen mit-
takaavaiseen kaksikerroksisiin pientaloihin. Asumisen autopaikat osoitetaan erillisilta LPA-kortteli-
alueilta.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinalueen Keha lll puoleiseen reunaan rakennetaan enintdan viisikerroksisia kerrostaloja.
Maantasokerroksen julkisivuvari taytyy olla erilainen kuin niitd ylempana. Kerrostalojen por-
rashuoneista tulee olla mahdollisuus paasta seka sisdpihalle ettd LPA-alueelle. Porrashuoneiden
tulee olla luonnonvaloisia. Sisdpihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita. Teknisia tiloja saa ra-
kentaa sen estamattd, mita suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton ylapuoli-
siin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys. Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien
asennusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Lilkkennemelulta ja pienhiukkasilta suojaamisen takia esitetdan seuraavat maaraykset: Kehatien
puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristavyys AL tielilkkennemelua vastaan tulee olla va-
hintdaan 35 dB. Yksinomaan Keha Ill puoleiselle ulkoseinalle rajoittuvia asuntoja ei sallita. Parvek-
keet ja terassit on lasitettava. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, ettei ohjeiden mukainen
melutaso parvekkeilla ylity. Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiintea niilla julkisivuilla, joille on
osoitettu daneneristavyysmerkinta. Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otettaan kdytt66n ennen
kuin asuinrakennukset tonteilla 2-5 on valmiina, tulee teknisin ratkaisuin huolehtia, ettd ohjeiden
mukainen melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

A, asuintalojen korttelialue

Julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta. Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, ettd niiden
katoille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan suunnata optimaalisesti aurinkoon
nahden.

Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asumisen pysakointi sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. Alueelle saa rakentaa autokatok-
sia. Jatekatokset tulee rakentaa LPA-alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla viherkatot.
Liikennealueet, virkistysalueet

Uusi katuyhteys rakennetaan pohjoisen suunnasta Keha lll-vaylan sivua myotaillen. Lahdepuisto-
niminen lahivirkistysalue (VL) kasittda asuinalueiden véalisen metsikon seka eteldosan lehtomaisen
metsan. Eteldosan virkistysalue kuuluu osaksi Fazerilan pohjavesialueeseen.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Uusi asuinalue ei tule juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun ottamatta aivan ldhipiirin asukkaita.
Alue tukeutuu Vaaralan palveluihin. Uudet asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta itdsuuntaan tukeutuen olemassa oleviin teknisiin verkkoihin.

Kaupunkikuva

Uuden asuinrakennusryhman sijoittuminen on sellainen, ettad rakentaminen ei vaikuta kaupunki-
kuvaan merkittavasti. Keha lll varrella on meluaita, joten autoilijoiden on vaikea ndhda muutosta.
nykyiseen. Uuden ja vanhan asumisen valiin jadva olemassa oleva viheralue vaimentaa nakdyhte-
ytta varsinkin kasvukauden aikana olemassa olevien asuinrakennusten ikkunoista. Olemassa olevi-
en rivitalojen pihapiirit avautuvat toiseen suuntaan, minka takia oleskelupihoilta katsoen muutos
on pieni. Itdsuunnassa ei lahialueella ole rakennuksia.

Asuminen

Kaavamuutos tdydentaa Vantaan itdpuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 340 kappaletta arviolta noin 700 uu-
delle asukkaalle. Kerrostaloasuntoja rakennetaan arviolta 265 kappaletta, pientaloasuntoja tulee
alueelle noin 75 kappaletta. Kerrostaloasunnot on arvioitu keskiméaarin 50m” kokoisiksi, pientalo-
asuntojen keskikoko 80m?.
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Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alueelle tulee sijoittumaan yksinomaan asumista, lisdys on melko pieni kokonaisuudessa.
Uusi asuminen tukee osaltaan ldhialueen paivittaistavarakauppojen ja tyopaikkojen kehittymista.
Joukkoliikenneyhteydet ja polkupydraliikenne ovat sujuvia. Hanketta voidaan pitda VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaava-alue on yleiskaavan mukaista tdydennysrakentamisaluetta. Yleiskaavan valmistelussa on
tutkittu tdydentamisalueiden yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ja vertailtu alueita keskenaan.
Lahdepuistontien alue sijoittuu vertailussa edullisimpien joukkoon. Kaavamuutos toteuttaa tay-
dentdamisrakentamistavoitetta, mikd on myos valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mu-
kaista.

Kaavamuutosalueen sijainti on yhdyskuntarakenteellisesti hyva, koska peruspalvelut ovat lahella.
Julkisista palveluista paivakoti on vajaan kilometrin paassa. Joukkoliikenteen runkolinjan pysakille
on matkaa noin 600 metrid, samoin lahimpaan paivittdistavarakauppaan.

Kaavamuutosalue on maaperaltaan pehmeada savikkoa, mika lisda rakentamisen kustannuksia,
koska rakennukset tulee perustaa terdasbetonipaaluin. Suunnittelussa tehtiin vaihtoehtoja raken-
tamisen eri tehokkuuksilla ja kerroskorkeuksilla. Perustamiskustannuksiksi kerrosneliéta kohden
laskettiin seuraavasti:

kerrosluku €/k-m?
Kerrostalo I 342
v 265
Vv 216
Rivitalo I 1232
Il 653

Alueen toteutettavuuden kannalta on paadytty siihen, ettd kerrostalot voivat olla viisikerroksisia,
jotta asunnot voidaan toteuttaa kohtuuhintaisesti. Matalampien rakennusten toteuttaminen voi
olla haastavaa johtuen korkeista perustamiskustannuksista alueen hintatasoon nahden.

Kaavamuutos edellyttaa uuden kunnallistekniikan rakentamista, koska se ei sijaitse olemassa ole-
van kadun varrella. Rakentamisen kustannuksia on laskettu seuraavasti:
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Kadut 300 000 €
Vesihuolto 600 000 €
Kaasujohdon siirto 300 m 60 000 €
Paineviemarin siirto 25 m 40 000 €
Esirakentaminen 600 000 €
Viheralueet 100 000 €

Yhteensa kustannukset ovat noin 1 700 000 euroa. Vesihuollon kustannuksesta vastaa HSY.

Arvioidut maanmyyntitulot ovat noin 9,4 miljoonaa euroa.

Sosiaalinen ymparisto

Tavoitteena on asuinrakentaminen, joka jatkaa nykyisen alueen rakennetta. Uusi asuinalue turvaa
viereisen rakennetun alueen kehittymista. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettdmadan kerrostaloasumiseen. Hanke on MAL-tavoitteiden mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden seka Keha lll:n pohjoispuolella sijaitsevan
Ojangon ulkoilualueen kayttoa. Liikuntapalvelujen tarjontaa lisda noin 2 km paassa eteldssa sijait-
seva Rajakylan liikuntapuisto.

Suunnittelualueella sen lansireunassa on olemassa oleva leikkipuisto. Keha Ill pohjoispuolella Ha-
kunilantien sivussa on koiraharrastajille aidattu koirapuisto.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Hakunilantiesta, jossa sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit.
Keha Ill:n liittymaan on suunnittelualueelta etdisyytta noin 600 metrid. Keha Il liittyman alueella
on myos joukkoliikenteen pysakit. Uusi asuinalue todenndkdisesti tulee lisdédamaan joukkoliiken-
teen matkustajamaéraa ja parantaa ndiden palveluiden kannattavuutta. Kasvava asukasmaara li-
saa osaltaan ajoneuvoliikennettd Hakunilantielld. Yhteys Keha lll:lle ovat sujuva ja lilkkenneverkon
kapasiteetti kestdad hyvin rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Suunnittelualueella, rakentamisen eteldpuolella, kulkee vesijohdon runkolinja, johon alueen sisalle
rakennettava verkosto voidaan liittaa. Alueelle rakennetaan jatevesiverkosto.

Hulevedet johdetaan kaava-alueelta pohjoiseen johtavaan puroon.

Pohjavesialue

Tontti sijaitsee eteldosaltaan tarkealla pohjavesialueella. Eteldosa on asemakaavassa lahivirkistys-
aluetta. Pohjavesialueen teoreettisesta reunasta on etdisyytta lahimmalle korttelialueelle noin
200 metria. Tonteilla harjoitettavasta toiminnasta, rakentamisesta, ojituksista, maankaivusta ja
hulevesien hallinnasta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa pohjavedelle. Likaisia hule- ja sammutus-
vesia ei saa padstaa pohjaveteen. Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti hulevesien
kulkua on myds viivytettdava, mikali niitd on johdettava tontin ulkopuolelle. Uuden asuntoryhman
hulevedet ohjataan pohjoiseen poispdin pohjavesialueelta. Tontin tarkemman rakennussuunnitte-
lun yhteydessa on rakennuslupaan liitettdava hulevesien hallintasuunnitelma.



4.4.2

443

002239 / Léhdepuisto, 21.8.2017 28 / 40

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana tekijana on Keha lll:n liikennemelu ja liikenteen tuottamat pienhiukkaset.

Rakentamistavalla voidaan tehokkaasti vahentaa liikennemelun haittoja ja parhaimmillaan paran-
taa olemassa olevien asuntojen melutilannetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu peltoalueelle. Viereinen monimuotoinen metsaalue kosteikkoineen
pysyvat luonnontilaisina. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna rakennusten korjaaminen, rakennusten kayton aikainen energiankulutus seka alueen
lilkenne. Lisaksi paastoja aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, hiilinielujen poistu-
minen rakennetun alan kasvun myo6ta seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheut-
tamat paastot.

Rakentaminen aiheuttaa aina pdast6ja. Toisaalta paadstdja voidaan minimoida sijoittamalla uudet

asunnot ja tyopaikat tdydentamaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka joukkoliikenteen
kannalta suotuisiin paikkoihin, seka lisata hyvia pyorailyn ja kdavelyn yhteyksia ja mahdollistaa uu-

siutuvan energian tuotanto.

IImastovaikutuksia arvioitiin maarallisesti KEKO-tyokalulla (kaavoituksen ekotehokkuuslaskuri), jo-
ka laskee rakennusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja yllapidon, rakennusten ja asumisen
energiankulutuksen, asukkaiden henkil6liikenteen sekd maankayton (hiilinielujen) muutoksen ai-
heuttamat kasvihuonekaasupaastét 50 vuoden aikajaksolla tarkasteltuna.

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutuksia arvioitiin kolmella eri vaihtoehdolla: Betoni-
vaihtoehdossa kerrostalojen rakennusmateriaali on betoni ja rivitalot ovat puurunkoisia. Beto-
ni+aurinko-vaihtoehdossa 25 % alueen vuosittaisesta sahkdnkulutuksesta katetaan katoille sijoi-
tettavilla aurinkopaneeleilla. Puu+aurinko-vaihtoehdossa myds kerrostalot ovat puurunkoisia ja 25
% vuosittaisesta sahkdnkulutuksesta tuotetaan aurinkopaneeleilla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kasvihuonekaasupaastot 50 vuoden aikajaksolla ovat lasku-
rin mukaan Betoni-vaihtoehdossa yhteensa noin 50 100 tonnia CO2-ekvivalenttia (noin 70 ton-
nia/asukas). Suurin paastolahde on asukkaiden henkiléliikenne (39 %), seuraavaksi suurimmat ra-
kennusten rakentaminen ja kunnossapito (30 %) seka rakennusten energiankulutus (27 %). Maan-
kdytdon muutos aiheuttaa noin 2 % ja infran rakentaminen ja ylldpito noin 2 % kaavan toteuttami-
sen paastoista. Betoni+aurinko-vaihtoehdon kokonaispaast6t ovat noin 49 300 tonnia, ja
Puu+aurinko-vaihtoehdon paast6t noin 47 400 tonnia.

IImastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei ole ihanteellinen, silla heikkojen jouk-
koliikenneyhteyksien ja palvelujen sijainnin vuoksi liikkuminen tapahtuu paaosin autolla. Myos
alueen maapera lisda rakennusten ja infran rakentamisen paastoja. llmastovaikutuksia voidaan
pienentaa esimerkiksi suosimalla puurakenteita (pienentda rakentamisen paastoja noin 12 %) se-
ka tuottamalla osa rakennuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianlahteilla (pienentaa
energiankulutuksen paast6ja noin 6 %). Erityisesti osa kerrostalojen katoista soveltuu sijainnin ja
suuntauksen puolesta hyvin aurinkopaneelien sijoittamiseen. Mikali aluetehokkuus kasvaa, pie-
nenevat asukaskohtaiset paastot.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Vantaan nimistoryhma ehdotti uuden kaava-alueen kadulle nimeksi Lahdepuistonkuja ja puistolle

nimeksi Lahteensilmanpuisto

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen toteuttaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkisuunnittelu
Vesa Karisalo
Mikel Aizpuru
Eeva Sauramo
Jari Jokivuo
Merja Hokkanen
Jyrki Nieminen
Laura Muukka
Elina Ekroos
Kuntatekniikan keskus
Janne Karppinen
Emma Lottanen
Susanna Koponen
llari Heiska
Pirjo Suni
Antti Auvinen
Harri Keinanen
Ymparistokeskus
Maarit Rantataro
Sinikka Rantalainen
Vantaan kaupunginmuseo
Susanna Paavola
Yrityspalvelut
Tomi Henriksson

Vantaalla, 21. paivana elokuuta 2017

Mikel Aizpuru
asemakaavasuunnittelija

aluearkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
maanmittausteknikko
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti

geotekniikkainsindori
geotekniikkainsinoori
lilkenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
liilkenneinsindori / lilkennemelu
suunnitteluinsindori/vesihuolto
suunnittelija / vesihuolto

ympadristétarkastaja
ymparistosuunnittelija

rakennustutkija

asumisasiain paallikko
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Vesa Karisalo
aluearkkitehti
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7. TILASTOLOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 23.05.2017
Kaavan nimi 002239 Lahdepuisto Vaarala 93 kaupunginosa

Hyviaksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.04.2014
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002239
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 20,9688 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,9688

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
(k-] le] [ha +/] [keme +-]

Yhteensi 20,9688 100,0 21750 0,10 0,0000 21750
A yhteensi 2,5634 12,2 21750 0,85 2,5634 21750
P yhteensi

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 14,1578 67,5 -4,8459
R yhteensi

L yhteensi 2,1888 10,4 1,6556
E yhteensi 2,0588 9,8 0,6269
S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] [k-m?] [ha +/-] [kem? +]

Yhteensi

Suojellut rakennukset  Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kfl';’,‘;’,’i"’ T"'“’[::]-k"“’ P‘"”ﬁ,’:ﬂf;‘“"t‘ K’"f;f;fﬂ,?;““t‘
Yhteensi 20,9688 100,0 21750 0,10 0,0000 21750
A yhteensi 2,5634 123 21750 0,85 2,5634 21750
A 14476 | 565 | 6000 | 04l CoLmT6 6000
AK L1158 | 435 | 15750 | 141 | 11158 | 15750
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi
[K yhteensi l | | | |

[T yhteensi [ | | ’ ’

V yhteensi 14,1578 67,5 -4.8459

VP 0,0000 -17,4451

VL 141578 | 1000 | | 125992 |

Ryhteensi | | | | |

L yhteensii 21888 | 104 | L6556 |

Kadut 1,3439 61,4 . 08107 |

LPA 0,8449 386 08449 |

E yhteensii 20588 | 98 | | 06269 |

[Ev 2,088 | 1000 | | 06260 |

S yhteensia

M yhteensi

[W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002239

Paivays
Datum

21.8.2017

Pohjakarttalehtien numerot 1 /4
Baskartbladens nummer

683505, 683506

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

LAHDEPUISTO

Kaupunginosa 93, Vaarala

Kortteli 93039 seka katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-, vir-
kistys- ja erityisalueet.)

Tonttijako

Kortteli 93039.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

KALLPARKEN

Stadsdel 93, Fagersta

Kvarteret 93039 samt gatu-, rekreations-
och specialomradena.

(Gatu-, rekreations- och specialomradena
i den plan som upphévs.)

Tomtindelning
Kvarteret 93039.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Talousrakennuksia saa rakentaa asemakaavassa merki-
tyn kerrosalan lisaksi enintdan 5% tontin kokonaisraken-
nusoikeudesta / tontti. Talousrakennusten kattojen tulee
olla viherkattoja.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Rakennusten massat tulee sijoittaa siten, etta niiden ka-
toille mahdollisesti asennettavat aurinkopaneelit voidaan
suunnata optimaalisesti aurinkoon nahden.

Pihat ja kasvillisuus

Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten
ja niiden tulee sopia ymparistéonsa. Alueella tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Nurmikkoa tai niittya, pensaita ja / tai perennoja on oltava
yhteensa 9000 m?. Kulkuvaylien pinnoitteista 500 m? tu-
lee olla puolilapaisevaa.

Kutakin alkavaa 600 kerrosneliometria kohden tulee istut-
taa 5 kpl 6-7 m korkeaksi kasvavaa puuta.

Hulevedet
Tonteille 7-11 tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden

johtamista pois kaava-alueelta. Toisiinsa rajautuvilla ton-
teilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja toteuttaa yh-
teensopiviksi.

Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Pysakainti
Autopaikkoja tulee sijoittaa LPA- tontille 6.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 80 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1,5 ap/ asunto.
Polkupyérapaikkoja on varattava 1 pp /30 k-m2.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Ekonomibyggnaderna ska vara konstruerade av tra och
folja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Ekonomibyggnader far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan pa hogst 5% av tomtens totala
byggratt / tomt. Ekonomibyggnadernas tak ska utgoras
av grontak.

Tra ska anvandas som fasadmaterial.

Byggnadsmassorna ska placeras s att de solpaneler
som eventuellt installeras p& deras tak optimalt kan riktas
i forhallande till solen.

Gardsplaner och vaxtlighet

Gérdsplanerna far inte asfalteras. Stenlaggningar ska an-
vandas efter 6vervagande och de ska passa in i sin om-
givning. Yitmaterial som slapper igenom vatten bor fore-
dras i omradet.

Det ska finnas totalt 9000 m? grasmatta eller ang, buskar
och/ eller perenner. Av passagernas ytbelaggning 500 m?
vara halvgenomslapplig.

For varje pabdrjad 600 kvadratmeter vaningsyta ska det
planteras 5 st. trdd som blir 6-7 meter hoga.

Dagvatten
For tomterna 7-11 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Fordréjning av dagvatinen ska ordnas i omradet innan de
leds bort frén planomradet. P4 tomter som gransar till var-
andra ska dagvattensystemen planeras och byggas sd
att de hanger ihop med varandra.

Fordréjningen av dagvatinet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pa LPA- tomien 6.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 80 m?-vy,
dock minst 1,5 bp/ bostad.
Cykelplatser ska reserveras 1cp/ 30 m2-vy.



002239 / Léhdepuisto, 21.8.2017

35/40

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Annetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennusalan ul-
kopuolelle ulkoiluvaline- ja polkupyoravarastot, joiden kat-
tojen tulee olla viherkattoja.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa 0soi-
tetun kerrosalan lisaksi ja rakennusalan rajan yli.

Jatekatoksia ei saa rakentaa sisapihalle.
Sisapihalla tulee rakentaa lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerroksen julkisivuvari taytyy olla erilainen kuin
niitd ylempana.

Porrashuoneesta tulee olla mahdollisuus paasta seka si-
sapihalle etta LPA- alueelle.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Asuntojen varastotilat tulee sijoittaa samaan kerrokseen
kuin asunnot.

Teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita suurim-
masta sallitusta kerrosluvusta on maaratty. Vesikaton yla-
puolisiin teknisiin tiloihin on oltava porrasyhteys.

Tonteille 2-5 tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Vesikatoissa tulee ottaa huomioon aurinkopaneelien asen-
nusmahdollisuus tulevaisuudessa.

Korttelissa 93039 tonteille 2-5 taytyy jarjestda yhteinen
vaestoénsuojasuunnitelma.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys, miten Keha
|ll:n aiheuttama tarina on otettu huomioon.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentolii-
kennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei karttamerkinnéin muuta osoiteta.

Keha lll:n puoleisten asuinhuoneiden ulkokuoren danen-
eristdvyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Yksinomaan Keha lll:n puoleiselle ulkoseinalle rajoittuvia
asuntoja ei sallita.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kai-
kissa rakentamisvaiheissa seké ulko- oleskelualueilla etta
sisatiloissa.

Pihat ja kasvillisuus

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Piha- alueille tulee varata korttelin yhteisia leikki- ja oles-
kelualueita.

Kutakin alkavaa 2250 kerrosneliometria kohden tulee is-
tuttaa 3 kpl suureksi (yli 9 m) kasvavaa puuta.

Nurmikkoa, niittya, viljelyaluetta, perennoja tai pensaita
tulee olla yhteensa 6000 m2. Ajovaylilla on kaytettava puo-
lildpaisevaa pinnoitetta vahintaan 1000 m2.

Muuta

Jos asuinrakennukset tonteilla 7-11 otetaan kayttoon en-
nen kuin asuinrakennukset tonteilla 2-5 ovat valmiina, tu-

lee teknisin ratkaisuin huolehtia, etta ohjeiden mukainen

melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

Tonteilla 2-5 rakennukset on rakennettava toisiinsa kiinni
kaikissa kerroksissa, paitsi ensimmaisessa, niin, etta ne
suojaavat piha-alueita Keha lll:n liikennemelulta.

Parvekkeiden lasituksen tulee olla kiintea niilla julkisivuilla,
joille on osoitettu aaneneristavyysmaarays.

Parvekkeet ja terassit on lasitettava. Teknisin ratkaisuin
tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden mukainen melutaso
parvekkeilla ylity.

Pysakainti

Autopaikkoja tule sijoittaa LPA- tontille 1.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 90 k-m2,
kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto.
Vieraat + 10 %.

Saasuojattua sailytystilaa polkupyorille

tulee varata vahintaan 1 kpl / asuinhuone.

Ulos sijoitettavien pyodrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Vahennykset: Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannos-
sa voidaan toteuttaa 15% vahemman autopaikkoja. Nime-
amattomat paikat -10%, jos autopaikkoja vahintaan 100 ap.

Kvartersomrade fér flervaningshus. 2/4
Utéver den angivna vaningsytan fir utom byggnadsytan
byggas forrad for utrustning for friluftsliv och cyklar, taken
pa dessa ska utgoras av grontak.

Balkonger och terrasser far byggas utover den vaningsyta
som anges i detaljplanen och 6ver byggnadsytans granser.

Sopskijul fér inte byggas pé innergarden.
Mot innergarden ska inglasade balkonger byggas.

Fasadens farg i markplanet ska awika frAn de vanings-
plan som ligger ovanfor.

Fran trapphuset ska de finnas mojlighet att komma till
bade innergérden och LPA- omradet.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Bostadernas forrddslokaler ska placeras i samma
vaningsplan som bostaderna.

Tekniska utrymmen far byggas utan att det som bestamts
om det storsta tilldtna vaningstalet utgor négot hinder. Till
de tekniska utrymmen som ligger ovanfor yttertaket maste
en trappforbindelse finnas.

For tomterna 2-5 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

| fraga om yttertaken ska mojligheten att i framtiden instal-
lera solpaneler beaktas.

For tomterna 2-5 i kvarter 93039 ska en gemensam plan
for befolkningsskyddet utarbetas.

| samband med bygglovsansokan ska foretes en utred-
ning éver hur bullret i stommen beaktats.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar vara minst 28 dB om inte annat anges
genom markeringar pa kartan.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum-
mens yttervaggar mot Ring lll vara minst 35 dB.

Bostader som ar placerade enbart intill den yttervagg
som ar vand mot Ring Il tilldts inte.

| anslutning till bygglovet ska en utredning 6ver byggnads-
faserna presenteras dar det konstateras att riktvardena for
bullernivéer i enlighet med statsridets beslut 993/ 1992
uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade i omraden for
utevistelse och inomhus.

Gardsplaner och vaxtlighet

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplaner-
na utarbetas. P4 gdrdsomradena ska kvarterets gemen-
samma lek- och vistelseomraden reserveras.

For varje paborjad 2250 kvadratmeter vaningsyta ska det
planteras 3 st. trad som blir stora (Gver 9 m).

Det ska finnas totalt 6000 m?2 grasmatta, ang, odlings-

omréde, perenner eller buskar. Pa korledema ska man

anvanda minst 1000 m? halvgenomslapplig ytbelaggning.
Ovrigt

Om bostadshusen pa tomterna 7-11 tas i anvandning in-

nan bostadshusen pa tomterna 2-5 ar fardiga ska man

genom tekniska lésningar sorja for att bullermnivan enligt
anvisningarna inte dverskrids pa uteplatserna.

P4 tomterna 2-5 ska byggnaderna byggas fast i varandra
i alla vaningar, utom i den forsta, si att de skyddar gérds-
omrédena fran trafikbullret p& Ring Il

Balkongerna ska forses med permanent inglasning pa de
fasader dar en ljudisoleringsbestammerse har angivits.

Balkongerna och terrasserna ska forses med inglasning.
Genom tekniska losningar ska man sorja for att bullerni-
van enligt anvisningarna inte éverskrids pa balkongerna.

Parkering
Bilplatserna ska placeras pa LPA- tomten 1.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m2-vy,
dock minst 1 bp/ bostad.
Gaster + 10 %.

Vaderskyddad forvaringsplats for cyklar

ska reserveras minst 1 st./ bostadsrum.
| fraga om cykelplatser som placeras utomhus ska ramen
kunna l&sas fast.

Minskningar: Hyresbostadsproduktion med statligt under-
stéd kan ha 15 % farre bilplatser. Omarkerade bilplatser
-10 % om antalet bilplatser &r minst 100 bp.
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Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia. Jatekatokset tulee
rakentaa LPA- alueelle. Auto- ja jatekatoksissa tulee olla
viherkatot.

Aurinkopaneeleita saa asentaa viherkatoilla.

Alueen reunoille istutetaan pensaita ja aluetta hyédynne-
taan hulevesien viivytystilana.

Autojen pysakointiruudut tulee toteuttaa puolilapaisevilla
pinnoitteilla (esim. nurmikivi), jos ei ole autokatosta. Pysa-
koinnin ajovayla saa olla asfalttia.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdauto-
jen latauspisteisiin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamorakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohijeellinen latupohja.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on kehitettava puista ja
pensaista tihea reunavyshyke.

Katu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

Omrade fér narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

P3 omrédet far carportar byggas. Takforsedda sopskijul
ska byggas pé LPA-omradet. Carportarna och sopskjulen
ska férses med grontak.

Solpaneler far installeras pa grontaken.

| omrédets kanter planteras buskar och omradet utnyttjas
som plats for férdrojning av dagvatten.

Bilarnas parkeringsrutor ska konstrueras av halvgenom-
slappliga ytbelaggningar (t.ex. grasarmering) och det inte
finns en carport. Parkeringens kérbana far besté av asfalt.

Planerins av bilplatser ska forbereda sig laddningspunkt
for elbilar.

Skyddsgrénomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen fér sophamtning far
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande skidsparsbotten.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenled.

Del av omrade som bér planteras.

Instruktiv del av omrade som skall utvecklas sa, att trad
och buskar bildar en tat avgransande zon.

Gata.
Kérférbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Koérforbindelsens lage ar rikigivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

3/4
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Ohjeellinen avo-oja.
Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellista maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
Maakaasujohdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve
on sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Voimajohtoalue.
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande 6ppet dike. 4/4

Del av omrade reserverad for naturgasledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for naturgasledning.
Naturgasledningens lage ar riktgivande, medan behovet
av forbindelsen ar bindande.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar rikigivande, medan be-
hovet av forbindelsen ar bindande.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Kraftledningsomrade.
Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pé& denna detaljplans omrade ska en separat
tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusijarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

N2000.

Kaupungingeodeectti / Stadsgeodet

Hyvaksytlty kaupunginvaltuustossa /.

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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