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Detaljplanedndring 002187 och tomtindelning samt &ndring av tomtindelning, 91
Vasterkulla/Pallas

VD/3371/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/ESA/SRU/ET/IB/AP

Skolbyggnaden Pallas planeras att rivas och den primdra avsikten ar att bygga bostader i stallet for den. I detta
sammanhang har man utrett om det behdvs en omrddesreservering i andringsomradet i Vasterkulla exempelvis for
ett kvartersomrdde for narservice- eller affarsbyggander. Planlaggningsarbetet galler i sin helhet mark som &gs av
Vanda stad och medf6r en ny bostadsvaningsyta 11 000 m2-vy (ca 160—180 bostader).

Detaljplanedndringen gdller kvarteren 91204, 91205 och 91206, i stadsdel 91, Vasterkulla.
Andringen galler kvarteret 91204 och 91206 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och éndringen av tomtindelningen galler tomt 2 i kvarteret 91204, tomt 2 i kvarteret
91205 samt tomterna 2 och 3 i kvarteret 91206.

Omradet ligger i stadsdel 91, Vasterkulla, och gransar i vaster till Vasterkullavagen, i soder till
Pallastunturivagen, i éster till Kuruparken och Skyttegravsparken och i norr till Vaktvagen och kvarteren 91231 och
91232.

Den som anséker om detaljplan
Vanda stad, Féretagsservicen.

Markdagare
Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplan

Planlaggningsomrddet har i generalplanen med rattsverkningar som godkandes i stadsfullmaktige 17.12.2007
betecknats som ett omrade for offentlig service och forvaltning, vars vastra kant gransar till en reservering for
kraftledning pd 110 kV (Z1). Omrdadet ligger dessutom, med undantag av den syd6stra delen, pd ett viktigt
grundvattenomréde (pv).

Detaljplanen

For detaljplanens andringsomrade har nytt bostadsbyggande planlagts och ett nytt litet kvartersomrade for
offentliga byggnader i omradet mellan Lénsimaen koulu och Pallastunturivégen. Till Gvriga delar forblir funktionerna
i andringsomradet de samma som tidigare.

Genom detaljplaneandringen andras kvartersomrddet for offentliga byggnader (Y) till ett kvartersomrade for
narservicebyggnader (YL), ett kvartersomrade for offentliga byggnader (Y), ett kvartersomrdde for flervdningshus
(AK) och ett kvartersomréde for bostadshus (A).

Anvisad byggratt i kvartersomrddena AK och A uppgdr sammanlagt till 11 000 kvadratmeter vaningsyta och till 15
300 kvadratmeter vaningsyta i kvartersomrddena YL och Y.

Kvartersomrédena for flervdningshus utgor en fortsattning pd sexvaningshusen vid Orienterargranden soder om
omrédet. Denna led av st6rre byggnader som f6ljer Vasterkullavégens ostra sida slutar vid Lansimden koulus
skolbyggnad.

Andringsomrédets ligre bostadsbyggnader byggs i omrddets 6stra del och pdminner till sin struktur och massa om
omgivningens tvdvaningsradhus.

Férfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.6.2013.
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I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Sammanlagt elva dsikter lamnades in (11 st.)

Rsikterna har lamnats in i flera omg&ngar under planliggningsarbetet. Planldggningsarbetet har av den orsaken
varit dubbelriktat under arbetets géng, information har delats och information och énskemal har tagits emot, och
darfor kan en precis specificering av hur de olika faserna beaktats inte riktigt kartlaggas.

Bland annat f6ljande synpunkter och forslag togs upp i dsikterna:

P& skoltomten ska en ersdttande stor sandplan byggas, parkomrddena ska inte spjalkas upp eller forminskas,
friluftsleden i den vastra delen ska bevaras, sakerheten vid korsningen vid Vaktvagens foérlangning ska forbattras
eller forbindelsen kapas av helt och hdllet, biltrafik genom skoltomten ska férhindras, bostadsbyggandet kan ocksa
vara effektivt 11 000-13 000 m2-vy, en bullerutredning av omrddet ska goras, bullerbekdmpning ska utféras pa
tomterna, endast fritt finansierade bostader eller deldgarbostéder i omradet, endast l1agt byggande i omradet, en
idrottsplan vaster om skolan, mer skydd for vaxtlighet vid existerande bostadsbyggnader i grannskapet, skolgarden
ska avgransas/ingdrdas, trafiken till skolan via Pallastunturivagen eller Vaktvagen, pa omrddet ska ett omrdde
reserveras for en allaktivitetslokal som betjdnar naromrddena, pa Kuruparkens del av andringsomradet ska byggas
byggnader med I-II vaningar, det ska utredas om tandklinikbyggnaden aven i framtiden kan anvandas som en
samlings- och hobbylokal, parkeringens dimensionering ska justeras i enlighet med dimensioneringsanvisningarna,
lokaler for ungdoms-, idrotts- och fastighetsservicens bruk ska reserveras f6r att méjliggdra framjandet av
invdnarnas och aktorernas valbefinnande och delaktighet, endast radhus och inte femvaningsbyggnader i omradet,
barnens skolvdgar ska forbli trygga, omradet bor dessutom fa en liten lokal for inomhusmotion for att dagtid
framja skolans och 6vriga tider framja invanarnas motionsmaéjligheter.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet galler i sin helhet mark som &gs av Vanda stad och medfér en ny bostadsvdningsyta (11 000
m2-vy, ca 160—180 bostader).-

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot verkstéllighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 18.5.2015 § 16

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring 002187 samt férslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 18.5.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréttigas till att begéra nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 25.5.2015 § 46

Tf. bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomraddet féor markanvandning, byggnad och miljé

forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram férslaget till detaljplaneéndring 002187 samt fdrslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 18.5.2015, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framléggning
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Forslaget till detaljplaneéndring och férslaget till tomtindelning och forslaget till éndring av tomtindelningen hélls
framlagt 17.6.2015-17.8.2015 med st6d av MBF 27 §. Under framldaggningstiden inlamnades tvd anmérkningar
med 6nskemal om agarbostader, radhus samt lokaler for inomhusmotion i omradet.

Planutldtanden

Stadsplaneringsnamnden/Stadsstyrelsen beslutade 18.5.2015 att begdra nddvandiga utldtanden. Det begardes
sammanlagt tio utldtanden och fem ldmnades in. Utldtandena har beaktats i det nya forslaget till
detaljplaneandring.

Utférda justeringar

Efter framlaggningstiden och efter att anmérkningarna och utldtande Iamnats in har man beslutat sig for ett
betydligt effektivare bostadsbyggande i enlighet med forslaget utan att férminska det existerande grénomradets
areal. Andringen forutsitter att forslaget till detaljplaneindringen behandlas p8 nytt i stadsplaneringsndmnden.

Detaljplaneandringen

For detaljplanens andringsomrade planlaggs nytt bostadsbyggande och ett nytt kvartersomréde for offentliga
byggnader. Storleken pa skolans kvartersomrdde forminskas till att motsvara det existerande skolomrddet.
Byggratten for skolans kvartersomrdde utékas och detaljplanebestémmelserna forenklas. Parkomrddet pd
kraftledningsomrddet har andrats till ett skyddsgronomrade. P& grund av en omrddesreservering for Vaktvagens
rondell férminskas skyddsgronomradet i planldggningsomrddets norra kant. Kuruparken utvidgas med ca 500m?2
For omrédet for detaljplanedndringen anvisas ett nytt gatuomrdde som fungerar som en forbindelse fran
Pallastunturivagen till Lénsim&en koulu och omradets nya tomter.

Byggrétten for kvartersomrddena AK och A anvisas totalt 24 100 m2-vy. En LPA-tomt anvisas for ett gemensamt
parkeringshus i hogst fem vadningar for AK-kvartersomrddenas bruk. Vidare anvisas vaningsyta 30 00 m2-vy for
kvartersomradet YL (Lénsimden koulu) och 1 400 m2-vy for kvartersomradet Y (en lokal for invdnarnas
gemensamma bruk).

Den LPA-tomt som delvis betjanar en fastighet utanfor detaljplaneomradet inklusive planbestammelserna kvarstar
oforandrade.

Férfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § har uppdaterats (28.9.2016 och 4.10.2016)
och informationen om uppdateringarna har skickats till de delaktiga.

Avtal
Till andringsférslaget hanfor sig inga avtal.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats och justerats FGE
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet riktas delvis till mark som &gs av Vanda stad och medf6r ny bostadsvaningsyta (24 100 m?-vy,
cirka 320 bostader).-

Deltagare i beredningen av planen
Planldggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Stadsplaneringsnamnden 13.3.2017 § 15

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:

Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002187 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 13.3.2017, laggs fram pd nytt i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 § och 32 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 20.3.2017 § 26

Foérslag framlagt av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet for markanvandning,

byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) pd nytt lagga fram forslaget till detaljplanedndring 002187 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 13.3.2017, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 § och 32 §,

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring och férslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen hélls
framlagt 5.4.2017—4.5.2017 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning. En privatperson
som bor i omradet foreslar att det borde fa finnas en bostad i kvartersomrddet for offentliga byggnader (Y) sdsom i
den nuvarande byggnaden. Tack vare dvervakning har den byggnad som &gs av staden och &r i invdnarnas
gemensamma bruk inte utsatts for skadegérelse.

Planutldtanden
Stadsstyrelsen beslutade 30.3.2017 § 26 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden. Fyra
utldtanden begardes och sammanlagt tre lamnades in.

Utférda justeringar

Inga justeringar utférdes utgdende fran utldtandena. Med anledning av en anmérkning har en justering gjorts i
planbestammelsen for kvartersomrddet for offentliga byggnader (Y). Bestammelsen kompletteras med meningen
"En bostad nddvandig for fastighetshéllning far byggas pd omradet”. Justeringen &r inte vasentlig och darfor
behdvs ingen ny framléggning.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:
Stadsplaneringsndamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) svar pd anmarkningarna och utldtandena ges i enlighet med bilagan och att den féreslagna
justeringen utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002187 och férslaget till tomtindelning och férslaget till andring
av tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 5.6.2017, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 35

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pd anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan och utféra den foreslagna
justeringen, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002187 och forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 5.6.2017, till stadsfullmaktige for
godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 28.8.2017 § 12
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Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002187 och férslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla/Pallas, som daterats 5.6.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
— Redogorelse for detaljplanedndringen 5.6.2017
- Anmarkningar och svar 5.6.2017 / 002187

- Utldtanden och svar 5.6.2017 / 002187

Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Ndrmare information: Vesa Karisalo, omrddesarkitekt , tfn 8392 2684
Jari Jokivuo, detaljplanerare, tfn 8392 2993
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



