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Detaljplanedndring 002272 och tomtindelning, 18 Vandadalen/Nedre Nybacka

VD/4927/10.02.04.01/2015
HP/TLA/TKA/SRU/ET/IB/NW

I Nedre Nybackas kvarter ar det nu tilldtet att bygga tvd egnahemshus pa 150 m2-vy, efter planandringen
sammanlagt sex egnahemshus (a 150-170 m2-vy), varav ett pd stadens mark. P& samma géng skyddas Nedre
Nybackas stenkallare och korrigeras ett misstag i detaljplanen for att skydda rétt stenkéllare p& garden Ovre
Nybacka. Husen utgdr tillsammans en mindre by.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 18088, kvarter 18089 samt gatuomrdde i stadsdel 18,
Vandadalen.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 18089.
Omrdadet ar belaget pad Nybackagranden.

Den som ansdker om detaljplanen
Dddsboet Sipildinen Lempi/Sipildinen Jukka.

Markagare
Sokanden och Vanda stad.

Planberedning
Planen har gjorts inom staden.

Generalplanen
I den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omrédet ett
smahusomrdde A3 och ett omrade som &r vardefullt med tanke pa bybilden.

P& omrddet finns Nedre Nybackas huvudbyggnad fran 1800-talet med liggande bradfodring i gront, en
stenkallare och en lada som alla utgdr en del av byggnadsarvet.

Den gdllande detaljplanen

I den géllande detaljaplanen utgér omrédet kvartersomréde for fristdende smahus, dar miljon ska bevaras AO/s
(Nedre Nybacka) och kvartersomréde fér offentliga byggnader, dar miljén ska bevaras Y/s (Ovre Nybacka) samt
gatuomrade (Nybackagranden). I Nedre Nybackas kvarter 18089 finns det tvd obebyggda byggnadsarealer for
bostadsbyggnader p& vardera 150 m2-vy. Byggnaderna p& Ovre Nybacka &r skyddade, liksom Nedre Nybackas
huvudbyggnad.

Detaljplaneandringen
Dodsboet ansoker om tillaggsbyggnation pa fastigheten Nedre Nybacka.

I detaljplaneéndringen utgér Nedre Nybackas kvarter fortfarande kvartersomrdde for fristdende smdhus AO. P&
Nedre Nybackas tomt ska miljon bevaras AO/s. P& respektive tomt och byggnadsyta far byggas higst en bostad.

P& fastigheten Nedre Nybacka kan sammanlagt fem nya bostadsbyggnader (150-170 m2-vy) byggas, varav tvad
foljer den detaljplan som nu &r i kraft. Byggnationen skulle omfatta sammanlagt 800 m2-vy, varav den nya
byggnadsytan uppgar till 500 m2-vy. Det har motsvarar omfattningen pd den byggratt som beviljats fastigheten
Stenbacka p& norra sidan om Ovitsbdlevdgen genom detaljplan 181100.

Dessutom ligger en byggnadsyta (160 m2-vy) pd stadens mark i en mindre skogsdunge pa kvartersomrédet dar
byggratt har saknats.

Omradet har dndrats mycket. 1950-talets 6ppna dkerlandskap med lantbruksbyggnader finns inte langre kvar. I
stallet kannetecknas omgivningarna av olika slags tradbestdnd, nya vagar, rondeller och ny, kompletterande
bebyggelse i sodra delen av omrddet (1999, 2012). Dessutom finns ett omrade for kompletteringsbyggande enligt
generalplanen vaster om Vandadalsvagen.
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Den nya byggnationen kommer att visualiseras som en liten by nar man ser den fran det omgivande gatunatet.
Nedre Nybackas huvudbyggnads synlighet mot Nybackagrénden och Vandadalsvagen bevaras. Huvudbyggnaden
kan anvandas som bostad eller fér inkvarteringsverksamhet, eftersom huset ligger granne med kalashuset Ovre
Nybacka.

Storleken p& nybyggena motsvarar sedvanlig aldre byabebyggelse. Ett nytt bostadshus narmast intill
Nybackagranden forlaggs pa det stélle dar den rivna ladugdrden har legat. De nya byggnaderna ska utgéras av
gula tréhus med liggande bradfodring. De ursprungliga hemmanen i Martensby har kompletterats och planlagts
med tréhus i gult.

Nedre Nybackas stenkallare skyddas. Ladan markeras med byggnadsyta fér ekonomibyggnad (80 m2-vy) liksom i
den gallande detaljplanen. Detta gor det mdjligt att ersatta ladan med en ny ekonomibyggnad.

Samtidigt korrigeras det misstag som férekommer i detaljplanen p8 Ovre Nybackas tomt, dér fel stenkéllare har
skyddats.
Fr&n Ovre Nybackas tomt avldgsnas de onédiga planbestimmelserna som endast rér lantbruksmuseet.

De nya husen forlaggs vaster om Nybackagranden, vilket medfor att kulturlandskapet pd Gstra sidan av
Nybackagranden bevaras som forut.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 30.7.2015.

I Vantaan Sanomat meddelades 8.8.2015 om planens anhangiggorande.

Omrédesarkitekten var antraffbar pd Nybackagranden 12.8.2015 d& man ocksd bekantade sig med byggnaderna
pa Nedre Nybacka.

Det inkom 8 3sikter och de har presenterats i planredogérelsen tillsammans med svaren.
Ingen motsatte sig nybyggnationen.

Stadsmuseet vill ocksd skydda ladan som enligt dgaren &r fr&n 1950-talet och inte frén borjan av 1900-talet och
som kommer att ligga separat frén huvudbyggnaden i gérdskretsen vid ett nytt egnahemshus. Planéndringen bidrar
till att ladan kan bevaras, eftersom den har getts en markering enligt den nuvarande detaljplanen med
byggnadsytan 80 m2-vy, vilken ar mindre @n den nuvarande byggnaden (99 m2-vy). Planen hindrar dock inte att
ladan ersatts med en ny ekonomibyggnad.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012), eftersom de delvis omfattar stadens marker och
kollektivtrafikzon och ocksa for stadens del ger upphov till en egnahemshustomt (160 m2-vy).

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sokanden Dédsboet Sipildinen Lempi/Sipildinen Jukka och féreslds att
avgiftsklass 3 (8 000 euro) faststalls. Om tomtdelning har inte ansokts.

Stadsplaneringsnamnden, 14.9.2015 § 19

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsnamndens beslutar att

a) det 14.9.2015 daterade forslaget till detaljplanedndring 002272 samt forslaget till tomtindelning, 18
Vandadalen/Nedre Nybacka laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att dndringskostnaderna (8 000 euro) betalas av

sokanden Dddsboet Sipildinen Lempi/Sipildinen Jukka.
Beslut:
Forslaget godkandes.
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Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hdlls framlagt 21.10-19.11.2015 med stéd av MBF 27 §. I detta skede kom det in
en anmarkning 6ver bullersituationen, men den har &tertagits.

Utldtanden
Stadsmuseets utldtande har begarts éver planen och med anledning av detta har alla byggnadernas fasadfarg
justerats till rédmylla.

Separata héranden
Angdende planen har tvd separata héranden med stéd av MBF 32 § ordnats 27.4-16.5.2016 och 16.5.2017.

Utfdrda justeringar

Efter framlaggningstiden har i planen utférts en undersékning av méjligheten att férverkliga bullerskyddet (Ramboll
9.1.2017) pa ett s&dant vis, att det skulle bestd av byggnader och ett 2,0 meter hogt bullerplank av rédmyllat tra.
Darfor har vissa byggnader flyttats och ndgra ekonomibyggnader tillagts i planen. P& Nedre Nybackas tomt har
infartsservitut till den séderut beldgna tomten lagts till pd det stélle dér nuvarande servitut for ror finns.
Justeringarna &r inte vasentliga och de som ber6rs av andringarna har horts, vilket betyder att ingen férnyad
framlaggning behdvs.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 12

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) anmarkningen ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002272 och férslaget till tomtindelning, 18 Vandadalen, Nedre Nybacka, som
daterats 5.6.2017, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 36

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet for markanvandning,

byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningen ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring 002272 och férslaget till tomtindelning, 18 Vandadalen, Nedre
Nybacka, som daterats 5.6.2017, fors till stadsfullmaktige fér godkénnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmédktige 28.8.2017 § 13

Stadsstyrelsens fdorslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 5.6.2017 daterade forslaget till detaljplaneandring 002272 och férslaget
till tomtindelning, 18 Vandadalen/Nedre Nybacka.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 5.6.2017

- Utldtanden och svar 5.6.2017 / 002272
Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omrédesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 09 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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