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Detaljplanedndring nr 001925 samt tomtindelning och &ndring av tomtindelningen,
15 Myrbacka/Myrbacka centrum

VD/4405/10.02.04.01/2016
HP/TLA/JOR/AOL/SRU/ET/IB/AP

I utkastet till detaljplaneédndringen foreslas byggande av effektiva, hogklassiga och sarpraglade centrumkvarter i
Myrbacka centrum norr om Paltorget och invid Palbyparken. I tre kvarter placeras bostader samt affars- och
servicelokaler. Detaljplanerna for Kilterin koulu och Kilterin paivékoti och Myrbackahusets tomter uppdateras. I
anslutning till detaljplanen utarbetas en 6versiktsplan for offentligt uterum i centrumomrédet.

Utkastet till detaljplanedndringen galler kvarteren 15403 och 15406, 15422 och 15423 och en del av
kvarteret 15511 samt gatu-, torg- och rekreationsomraden i stadsdel 15, Myrbacka.

Andringsutkastet géller, i den detaljplan som upphévs, kvarteren 15403, 15404, en del av kvarteren 15406 och
15511 samt gatu-, torg- och rekreationsomrdden i stadsdel 15, Myrbacka.

Tomtindelning och @ndring av tomtindelningen (utkast) galler kvarteren 15403, 15406, 15422, 15423 och
del av kvarteret 15511 i stadsdel 15, Myrbacka.

Omrédet ligger i Myrbacka centrum.

Den som anséker om detaljplan
Vanda stad.

Markdagare
Staden dger omradets fastigheter.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har Byggaktiebolaget Hartela, VVO-yhtyma Abp, Helsingforsregionens
studentbostadsstiftelse (HOAS), Myyrmaki-like, Asoasunnot Uusimaa Oy och Citycon Oy deltagit i beredningen av
planforslaget samt som planeringskonsulter arkitektbyran Innovarch Oy, WSP Finland Oy och Trafix Oy.

Generalplan

Omrédet som utkastet till detaljplanedndringen galler ar i generalplanen med réattsverkningar som godkandes i
fullmaktige 17.12.2017 ett omréde for centrumfunktioner (C), dar kontors-, affars- och servicelokaler och
arbetsplatser som passar i centrum kan byggas samt effektivt bostadsomrdde (A1), dar i forsta hand
flervaningsbostadshus far byggas och arbetsutrymmen som passar in i bostadsmiljon tilldts. I malsattningen for
generalplanen ingdr att bygga tatare, komplettera och harmonisera.

Detaljplaneédndringen
Utgdngspunkten for utkastet till detaljplanedndringen ar de forslag som vann téavlingen for planering av och
tomtoverlatelse i Myrbacka centrum. Utifrdn dessa bérjade man planera utkastet till detaljplanedndringen.

Markanvandningen i Myrbacka centrum effektiveras genom detaljplanen. Byggandet i kvartersomrddena i centrum
okar, liksom aven vaningshojderna. Andelen bostadshus 6kar jamfort med den nuvarande detaljplanen nar
kvartersomradet for offentliga byggnader (Y) utmed Paltorget och kvartersomradet for affarsbyggnader (AL) norr
om det andras till ett kvartersomrdde for flervdningshus (AK) samt ett nytt kvartersomrdde for flervéningshus (AK)
byggs invid Plbyparken. Nya bostadshus f6reslds uppga till 35 000 m2-vy i planen. I flervdningsbostadshusen
markplan kommer afférs-, butiks- och restauranglokaler pd minst 2 600 m2-vy, vilka 6ppnar sig mot torgomrddena
och gatorna reserverade fér gang- och cykeltrafik (pp). En del av lokalerna i markplan &r lokaler i ett plan och
ovanpd dem kommer en plats for utevistelse for invanarna. Gardsplanerna mitt i bostadskvarteren betecknas som
ett kvartersomrdde i sambruk som betjénar boendet (AH). I kvartersomrddena for flervaningshus tillampas
bilplatsnormen: 1 bp/130 m2-vy. I kvarteret 15403 pa tomt 2 tilldts studentbostéader. For studentbostéderna ska 10
bilplatser reserveras i den allmanna parkeringsanldggningen i Myrbacka centrum.

Tillfalliga parkeringsplatser ovan jord beldgna i obebyggda kvartersomrdden flyttas till allmanna bristfalligt
utnyttjade parkeringsanlaggningar. Parkeringsplatserna for de nya kvartersomradena for flervaningshus inryms
under gatu- och torgomrédena i en underjordisk parkeringsanlaggning. For torgforsdljare reserveras parkering pé
markytan.
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Péltorget bevaras som torg for evenemang och torghandel i sin nuvarande storlek. Norr om Péltorget kommer ett
nytt aktivitetstorg, Kruktorget, dar géng- och cykeltrafiken fr&n Myrbackaleden och Krukstigen méts. Palbyparken
utvecklas till en méngsidig utomhusmiljo och det kala omradet pa bergskronet bevaras.

Detaljplanen for Kilterin koulus tomt uppdateras, beteckningen dndras frdn kvartersomrdde for byggnader som
betjanar undervisningsverksamhet och social verksamhet (YOS) till kvartersomrade for offentliga byggnader (Y),
tomtexploateringen e=0,50 och storsta vaningstal (III) bevaras. Myrbackahuset far ett nytt kvartersnummer,
eftersom gatuomrddet Artsistigen som anvisats for gdng- och cykeltrafik avskarmar tomten s& att den bildar ett
eget kvartersomréde.

Ett viktigt kriterium for planeringen av centrumet har varit mangsidigheten i bostéddernas finansierings- och
besittningsformer. Kvarterets bostader kommer att ha olika finansieringsformer: dgarbostader (54,9 % av
bostadsvaningsytan), fritt finansierade hyresbostéader (28,6 %), av staten understédda hyresbostader for
studerande (14,3 %) och bostadsrattsbostader (5,7 %).

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § uppdaterades 29,4.2016, da planeringen i
enlighet med resultatet i tévlingen for planering av och tomt6verldtelse i Myrbacka centrum inleddes.
Planldaggningen anhangiggjordes 8.3.2008 som plandndring med numret 001925.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Fem &sikter lamnades in. Tavlingsforslagen fanns till pdseende 8-
22.9.2015 och respons gavs pa 176 forslag.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterats och justerats FGE
22.9.2014).

Planearbetet galler enbart mark som &gs av Vanda stad och det producerar ny bostadsvaningsyta (35 000 -m?-vy,
ca 650 bostader) och affarslokaler (2 600 m?-vy).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal som ingds vid planens férslagsskede.

Stadsplaneringsnamnden 10.10.2016 § 16

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utkastet till detaljplaneandring nr 001925 och utkastet till tomtindelning och éndring av
tomtindelningen, 15/ Myrbacka/Myrbacka centrum, som daterats 10.10.2016, l&ggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 8.

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.10.2016 § 32

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomréddet for markanvandning,
byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram utkastet till detaljplaneédndring nr 001925 och utkastet till tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 15/ Myrbacka/Myrbacka centrum, som daterats 10.10.2016, i 30 dagar i enlighet
med MBF 30 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.



2 Vanda

Framlaggning

Utkastet till detaljplaneandring samt utkastet till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen hélls
framlagt 9.11-8.12.2016 med st6d av MBF 30 §. Under denna tid inlamnades tva dsikter. AS Oy Vantaan
Kaarenhavu (Eldstadsgrénden 6) framforde i sin dsikt att man i planeringen for Parktornets (Puistotorni) del borde
ga tillbaka till I16sningen med bostadshus i sex vaningar. I en annan 3sikt 6nskades ett seniorhus med bostadsratter
avsett for 6ver 55 dringar i centrumkvarteren.

Utférda andringar till féljd av dsikterna

Antalet vaningar i tva tornhus har minskats. I parktornet i kvarteret 15422 ar vaningstalet XII (i utkastet XIV) och i
tornhuset i kvarteret 15403 &r vaningstalet XV (i utkastet XVI). Vaningshoéjderna understryks, dvs. de ska
genomforas med vaningstalet som anvisas i planen.

Annat delaktiggérande

Av det fornyade centrumet gjordes ocksd en modell i 3D, en presentationsvideo och dessutom publicerades ett 3D
spel som behandlar dversiktsplanen for det offentliga uterummet. I spelet kunde man rora sig i det férnyade
centrumomrédet och ge sin dsikt om bl.a. gatubeldggningar och gatlyktor fram till 28.2.2017. 109 svar inldmnades.
Invanarna kunde ocksd ge sina dsikter om Myrbacka centrum och dess utveckling via mobilapplikationen Mun
Myrtsi under tiden 1.9-30.11.2016. Det fornyade centrumet presenterades ocksa bl.a. i Kontti p& Paltorget 1.—
9.9.2016, under evenemanget Konstens natt, i spelverkstaden fér unga, vid pensiondrsevenemanget i Myrbacka
och vid evenemangen i Myyrmanni.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 24.10.2016 beréttiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utldtanden. Nio
utldtanden begardes och fem stycken inlamnades av f6ljande instanser: Narings-, trafik- och miljécentralen (NTM),
Vanda Energi Ab/Vanda Energi Elngt Ab, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Vanda
stadsmuseum, medborgarrérelsen Myyrmaki-liike.

Utférda &ndringar till féljd av utldtandena

Planbeteckningarna och -bestémmelserna har andrats sd att de garanterar att vardena i anslutning till Kilterin koulu
skyddas i detaljplanen (Vanda stadsmuseum) samt mdjliggdr bostader, affars- och arbetslokaler och kombinationer
av dessa langsmed Stenflisstigen (Myyrmaki-liike). Planbeskrivningen har till foljd av utldtandena kompletterats
bl.a. vad galler Kilterin koulus kulturhistoriska varden, vattentjanster och avloppsnat, transformatorstationer samt
trafik- och jarnvagsbuller.

Programmet for deltagande och bedémning uppdaterades 2.2.2017 vid utvidgandet av
planeringsomrddet. I planeringsomradet inkluderas Kruktorgets parkeringsanlaggning i kvarteret 15421 och
kvartersomradena for bilplatser dster om jarnvagsbanan i kvarteret 15413 samt trafikomr&den. Asikter om
utvidgandet av planeringsomrddet begardes fore 17.2.2017 (MBL 62 §). Skriftliga dsikter inlamnades inte.

Detaljplanedndringen gaéller kvarteren 15403, 15406, 15422 och 15423 samt en del av kvarteren 15511, 15413,
15421 samt gatu-, torg-, jarnvags-, rekreations- och trafikomrdden i stadsdelen 15, Myrbacka (kvarteren 15403,
15404, 15406 och en del av kvarteren 15511, 15513, 15521 samt gatu-, torg-, rekreations- och trafikomrdden i
stadsdelen 15, Myrbacka, i den detaljplan som upphavs).

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler kvarteren 15422 och 15423 i stadsdel 15,
Myrbacka.

Centrala dndringar:

e Bostadsbyggandet foreslds uppga till 33 400 m2-vy och affarslokaler till 2 600 m2-vy, totalt 36 000 m2-vy.

¢ Antalet vdningar i tvd tornhus har minskat (XIV >_XII, XVI >_XV). I tornhuset i kvarteret 15406 XVI
vaningar.

¢ Antalet vdningar i tornhusen och afférslokalerna i en vaning understryks.

e Andelar i bostadsférdelningen: agarbostdder (54,6 % av bostadsvéningsytan), fritt finansierade
hyresbostader (24,4 %), av staten understédda hyresbostdder for studerande (15 %) och
bostadsrattsbostader (6 %).

e Skyddet for Kilterin koulu anges med sr-beteckning och med en bestammelse i anslutning till den.

e Planbeteckningarna och -bestdmmelserna har justerats.

e Tomtgranserna har justerats och kvarteren 15403 och 15406 har riktgivande tomtgranser.
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e Utvidgning av planeringsomradet (Program f6r deltagande och bedémning, uppdatering 2.2.2017).

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot verkstallighetsavtal. Staden ska salja tomterna utifrdn tomtreserveringarna till
vinnarna av tavlingen for planering av och tomtéverlatelse i Myrbacka centrum.

Foljande handlingar som medf6ljt som bilagor till stadsplaneringsnamnden 10.10.2016 § 16 och stadsstyrelsen
24.10.2016 § 32 finns till p&dseende vid sammantradet.

- Bedémning av klimateffekterna i Myrbacka centrum / 001925

- Granskning av vindbelastningen i Myrbacka centrum / 001925

- Utredning om parkeringen i Myrbacka centrum / 001925

Stadsplaneringsnamnden 13.3.2017 § 9

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 001925 samt fdrslaget till tomtindelning och férslaget till andring
av tomtindelningen, 15/Myrbacka/Myrbacka centrum, som daterats 13.3.2017, laggs fram i 30 dagar
i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utldtanden.

Behandling:

Stadsplaneringsdirektéren meddelade om gjorda preciseringar i redogoérelsen och uppdateringen av bilagsbilden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.3.2017 § 24

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomréddet for markanvandning,

byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 001925 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till &ndring av tomtindelningen, 15/Myrbacka/Myrbacka centrum, som daterats 13.3.2017, i 30 dagar
i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utldtanden.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Susanna Bruun avldgsnade sig fr&n sammantradesrummet pa grund

av samfundsjav for den tid detta drende behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av tomtindelningen hélls
framlagt 5.4-4.5.2017 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutldtanden
Stadsstyrelsen beslutade 20.3.2017 beréttiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utldtanden. Utldtanden
begérdes inte, eftersom det begardes utldtanden om utkastet till &ndring av detaljplanen.

Utfdrda justeringar

Artsistigen har breddats, en riktgivande beteckning for lekplats (vk) som fattades har lagts till for Palbyparken,
parkering under markytan tilldts under Myrbackaleden (planbestdmmelse) samt som tekniska justeringar gora
Stenflisstigens och Kilterin koulus kvartersgrans rakare efter fastighetsgransen och lagga till Eldstadsgrandens
gatuomradesbeteckning i plankartan. Redogdrelsen for detaljplanedndringen har justerats till folid av bl.a. de
justeringar som gjorts i plankartan och planbestdmmelserna och bilagsbilderna har uppdaterats.

Vidare korrigeras plankartans rubrik: Detaljplanedndringen géller kvarteren 15403, 15406, 15422 och 15423
samt en del av kvarteren 15413, 15421, 15511 samt gatu-, torg-, rekreations- och trafikomrdden i stadsdelen 15,
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Myrbacka (kvarteren 15403, 15404, 15406 och en del av kvarteren 15413, 15421, 15511 samt gatu-, torg-,
rekreations- och trafikomrdden i stadsdelen 15, Myrbacka, i den detaljplan som upphavs).

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarteret 15422 och en del av kvarteret 15423 i
stadsdel 15, Myrbacka.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behdvs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 14

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:

Stadsplaneringsndamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som foreslds utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 001925 och forslaget till tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen, 15 Myrbacka/Myrbacka centrum, som daterats 5.6.2017, fors till stadsfullmaktige
fér godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 37

Férslag framlagt av bitrddande stadsdirektéren fér verksamhetsomrédet for markanvéndning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utfoéra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 001925 och fdrslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka centrum, som daterats 5.6.2017, till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Susanna Bruun avldgsnade sig frdn sammantradesrummet pa grund

av samfundsjav for den tid som detta arende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 28.8.2017 § 14

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring nr 001925 och férslaget till tomtindelning och férslaget till
andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka centrum, som daterats 5.6.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 5.6.2017

Anvisningar for sbkande av @ndring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omrddesarkitekt, tfn 8392 2675

Anne Olkkola, detaljplanerare, tfn 8392 6528
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



