VR / oL S i 2

1
/ s i - e
J> &4 7”’{/ Kala 5.3, 00 §
KAUPPAKIRJA
Myyji: ‘ Vantaan kaupunki (jaljempéni kaupunki),

Asematie 7, 01300 Vantaa

Ostaja:  Aita ja Kaide Oy Pihlajamaa
(Y-tunnus 0559937-4), Lyyranpolku 1, 01480 VANTAA

Kaupan kohde: A Vantaan kaupungin Voutilan kyldssi sijaitseva Péivirinne -niminen tila
RN:0 2:26 osoitteessa Jannekuja 10 (Kiinteistotunnus 92-425-2-26). Tilan
pinta-ala on n. 2 241 m’ ja se on voimassa olevassa asemakaavassa osoitet-
tu teollisuus-, Varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Ti-
laan siséltyy 127 m* lakannutta. yhteistd aluetta. Tila on merkitty oheiseen
karttaliitteeseen. Tila muodostaa voimassa olevan tonttijaon mukaisen ton-
tin 41270/ 1. Tilasta muodostettavan tontin rakennusoikeus onn. 1 120

k-m?.

‘Tilalla sijaitsee purkukuntoisia rakennuksia. Ostaja vastaa kustannuksellaan
rakennusten purkamisesta.

Kaupan ehdot:

Tamén kiinteistbkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. KAUPPAHINTA
1.1 ' Kauppahinta on sataneljakymmentituhatta kuusisataayhdekséinkymmént'a-

kuusi (140 696) euroa. Kauppahinta maksetaan tilisuorituksena kaupungln
tlhlle Nordea 207518- 00060265 23.5.2008 mennessé. :

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Tilén omistus- ja hallintaoikeus siirtyvit ostajalle heti.

3. RAKENTAMISVELVOITE

3.1 Ostaja sitoutuu neljén (4) vuoden kuluessa timin kauppakirjan allekirjoit-
~ tamisesta lukien rakentamaan tilalle hyviksyttyjen piirustusten mukaiset ra-
kennukset, joiden pinta-ala on vihintdzn puolet (50 %) tilan/tulevan tontin
rakennusoikeudesta. —



4. VALLINTARAJOITUS

4.1 Ostajalla ei ole oikeutta myydé tai muutoin luovuttaa rakentamatonta
tilaa/tonttia ilman kaupungin suostumusta.

5. SOPIMUSSAKKO

5.1 - Mikéli ostaja ei tdytd mitd edelld kohdissa 3 ja 4 on méiritty, ostaja on
velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona edelld sovitun kaup-
pahinnan viisinkertaisen maérin.

5.2 Mikili ostaja rikkoo timén kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin mitd
kohdissa 3 ja 4 on sovittu, ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille
paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa enintédén 1/4 kauppahinnan méaa-

rasti.

5.3 Sopimussakkoa voidaan pitevistd syystd alentaa tai sen perimisestd luopua.

6. MAKSUT JA RASITUKSET

6.1. o Myytyyn tilaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on omistusoikeuden siirtymisen jilkeinen aika, vas-
taa ostaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden siirtymis-
t4 edeltiavilti ajalta kuuluvat myyjin vastattaviksi. '

6.2 Tila luovutetaan kiinnityksistd ja muista niihin verrattavista rasituksista
vapaana.

7. KUNNALLISTEKNIIKKA

7.1 Ostaja sitoutuu liittdiméaén tilan/tontin ja sille rakennettavat rakennukset
‘ yleiseen vesijohtoon seké jétevesiviemariin ja sadevesiviemériin.

Ostaja sitoutun suorittamaan tilan/tontin osalta liittymismaksut viemériver-
kostoon liittymisesti vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sainndsten ja
midrdysten mukaisesti.

Ostaja sitoutuu suorittamaan liittymisesté vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

~ Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisessd ja kiytdssd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja médrdyksid.

8. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

8.1 Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut niité seikkoja kaupan kohteesta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista
niiden seikkojen osalta.

9.2 , Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimus-



ten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.

9. ASTAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

9.1 \/

9.2

10. MUUT EHDOT

10.1

10.2

10.3

10.4

10.4

10.5

10.6

10.7

Ostaja on tutustunut kiinteistsd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuu-
totodistus, rasitustodistus, Johtokartat kiinteistorekisterinote sekd kaava-

kartat ja -magrdykset.

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistsji koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -méirdykset.

Ostajan velvollisuus pltaa kunnossa ja puhtaana tilaan/tonttiin rajoittuva
katu ja yleinen alue méiraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapldosta sdddetddn ja asianomaisessa
kunnallisessa sddnndssi mEarataan.

Tilan/tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan
lisdksi alueelle laadittua rakentamisohjetta ja lahiympéristésuunnitelmaa.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tilalle/tontille ja tilalle/tontille rakennetta- -
viin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seki ulottaa tar-
vittaessa tilalle/tontille kadun katiluiskat korvauksetta ja ilman eri sopi-
musta. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen kaupunki on velvollinen saat-
tamaan tilan/tontin sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymisté ja joka ei ole vilttdmatontd seurausta itse sijoitettu-
Jen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvisti kayttami-
sestd. Ostajalle korvataan edelld mainitusta toimenpiteestd aiheutuva suora-
nainen vahinko. '

Kaupungilla on oikeus ostajaa enempii kuulematta siirtéd tédhsn kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa
Jjo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelli-
selle vesihuoltoyhtymaille.

Tilaa/tonttia ei saa kéyttdd muuhun kuin asemakaavan ja timéin kauppakir-
jan mukaisiin tarkoituksiin, eiki tilalla'saa harjoittaa toimintaa, joka savul-
la, hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hiiritsee ympéristoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6-10 mainitut sopimusehdot
tilaa/tonttia koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli tila/tontti luovu-
tetaan rakentamattomana, on myds kohtien 3 - 5 ehdot otettava luovutuskir-
jaan. Kaupungille on ilmoitettava vastaisista luovutuksista.

Téstd kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa ostaja.

Tilalla oleva markkinointikelpoinen puusto kuuluu kaupungille ja
kaupunki poistaa sen kustannuksellaan.



10.8 Timin kiinteistokaupan toteutuminen on ollut kiinni Jinnekujan rakenta-
misesta. Kun Jinnekuja on nyt tullut rakennettua kaupunkia tyydyttavélla
tavalla, kauppa voidaan toteuttaa. Ostaja ja myyj ovat sopineet, ettd ostaja
rakentaa itse ajoyhteyden nyt myytiville tilalle/tontille. TAmé ostajan
velvoite on otettu huomioon kauppahintaa méagriteltdessd.

10.9 Kaupan kohteena on edelld yksildity tila. Ostaja vastaa tilan tontiksi
muodostamisesta kaikkine siihen liittyvine kuluineen ja maksuineen.
Ostaja on tietoinen, ettd tontin lohkomisen yhteydessi on perustettava
kulkuyhteys ja kunnallistekniikkarasitteet, joiden kustannuksista ostaja
~ vastaa kokonaisuudessaan. Ostaja on tietoinen myds siité, ettd kaupungin
vesi- ja viemirijohtoverkko eivit ulotu tilan/tulevan tontin rajalle saakka
vaan ostaja joutuu kustannuksellaan vetiméén johdot tilalle/tontille.

11. IRTAIMISTO

11.1 Téhén kauppaan ei sisilly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden myymisesti
ole timin kaupan yhteydessi tehty eri sopimusta.

T#td kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitévid kappaletta, yksi myyj dlle, yksi ostajalle ja yksi julki-
selle kaupanvahvistajalle.

- Vantaalla 23 piivini toukokuuta 2008

MYYJ A

VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN
puolesta valtakirjalla

Wi Wil s
Kirsi Wickstrom
Jakimies

OSTAJA:

Aita ja Kaide Oy Pihlajamaa

~
A
‘\

Qb RN

Harri Pihlajamaa
toumitusjohtaja




Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies Kirsi Wickstrém Vantaan kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan puolesta valtakirjalla myyjina seké toimitusjohtaja Harri Pihlajamaa Aita ja Kaide Oy
Pihlajamaan puolesta ostajana, ovat allekirjoittaneet timén kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd
aikaa l#snd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden sekd esitetyt
valtakirjat ja todennut, ettd kauppakirja on laadittu maakaaren 2 luvun 1 §:ssé si#detylld tavalla.

Vantaalla 23 piivins toukokuuta 2008
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Maanmitausteknikko

VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa lakimies Kirsi Wickstromin allekirjoittamaan edelld
olevan kauppakirjan. :

Vantaalla 21 péiivéiriéztoukokuuta 2008
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