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Detaljplanedndring 002239 och tomtindelning, 93 Fagersta/ Kallparken

VD/2019/10.02.04.01/2014
HP/TLA/VKA/MAI/SRU/ET/JB/EA

I detaljplanedndringen foreslas ett nytt kvarter for flervdningshus och radhus pa Gstra sidan om det gamla
bostadsomrddet i Fagersta. Omradet som ska byggas bestar for ndrvarande av igenvuxen dng och plojt
dkeromrdde. Omrddets sodra del, dér det finns skog som anvénds for rekreationsandamal och som delvis hor till
Fazerilas grundvattenomrade, foreslds kvarstd i rekreationsbruk. Till gatunatet i Fagersta gar en forbindelse via
Kallparksstigen.

Detaljplaneédndringen galler kvarter 93039, i stadsdel 93, Fagersta.
Andringen galler skyddsgronomradet, parkomradet, narrekreationsomradet och gatuomrédet i den detaljplan som
upphavs.

Tomtindelningen galler tomterna 1-11 i kvarteret 93039.

Omradet ligger mellan Kallparkens smahusomrade i Fagersta och den livligt trafikerade Ring III (E 18). I s6der
grénsar omrddet i enlighet med Vandas generalplan till en bred, skogbevuxen narrekreationsomradeszon.

Den som ansdker om detaljplanen
Vanda stad.

Markdgare
Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

Planandringsomradet har i generalplanen med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007
betecknats som 18gt och tétt bostadsomrdde (A2) samt rekreationsomrdde (VL). Andringsomrddets sédra del
gransar till ett grundvattenomréde.

Detaljplaneédndringen

Nytt bostadsbyggande har i enlighet med generalplanen planerats i omréddet for detaljplaneandringen, pd
dkeromrddet Gster om Kallparkens smdhusomrdde. En ny gata sammanbinder det nya omradet med gatunatverket
fran Kallparkens nordsida och narrekreationsskogen forblir ordrd.

Genom detaljplaneéndringen dndras parkomradet (P) till kvartersomrade for bostadshus (A), kvartersomréde for
flervdningshus (AK) och kvartersomrdde for bilplatser (LPA). En del av skyddsgronomradet (EV) &ndras till gata.

Totalt 21 750 kvadratmeter véningsyta har anvisats som byggratt for kvartersomrddena AK och A.

En rad med flervéningshus skyddar det nya bostadsomradet mot trafikbuller fran Ring III. En rymlig gdrdsplan
framfor husen och en rad med parkeringsplatser separerar flervdningshusen frdn smédhusomradet. Det gamla
bostadsomrddets miljé bevaras och den nuvarande skogen fungerar som omrdde for fordréjning av dagvatten i den
fuktiga Kallparkens bostadsmiljé.

Férfarande fér deltagande och véxelverkan
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 7.4.2014 och programmet for
deltagande och bedémning uppdaterades 4.11.2016.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken. Forsta gangen ldmnades det in sammanlagt 25 st. dsikter. Omradets
granser drogs om infor planeringen av gator pa den norra sidan och totalt 15 st. dsikter lamnades in om det nya
programmet for deltagande och bedémning. Féljande teman lyftes fram i dsikterna:

- Narrekreationsskogen ska bevaras, ingen ny detaljplaneéndring.
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- Flervaningshus passar inte i ett omrdde med smahus.

- Den nordliga korférbindelsen kommer att leda till vibrationsskador i byggnader och
oOka trafikbullret.

- Den s6dra korforbindelsen okar trafiken i omrddet och leder till att narskogen
férvinner.

- Nya inv@nare ar valkomna om de bidrar till att bevara och utoka de lokala tjansterna.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade FGE
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet riktas i sin helhet pd mark som &gs av Vanda stad och genererar ny bostadsvéningsyta
(21 750 m2-vy, ca 340 bostader).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattas inte av ndgot verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 13.3.2017

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Némnden beslutar att

a) lagga fram det 13.3.2017 daterade férslaget till detaljplanedndring nr 002239 och férslaget till
tomtindelning, 93 Fagersta / Kallparken, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 5.4.2017—4.5.2017 med st6d av MBF
27 §. Under denna tid inlamnades tvd anméarkningar. Nedan anges huvudpunkterna i anmérkningen och
utldtandena. Detaljerade anmarkningar och utldtanden medféljer som bilaga.

Bostadsaktiebolaget As. Oy Ristonsato motsatter sig en ny gatuférbindelse, vaxelverkan vid planberedingen har
varit bristfallig och bemétandet &r inte likvardigt och jamlikt. Som svar konstateras att omrédet i generalplanen
betecknats som grénomrade och att invanarna pd bred front lyfte fram att s6dra delen av Kéllparken ska bevaras
orord. I norr drunknar bullret frdn bostadsgatan till viss del i bakgrundsbruset fran Ringleden. I det s6dra
alternativet &r storningen relativt sett storre och trafiken tvingas passera en langre strécka ocksd langsmed
Kallparksvagen. Eventuella fragor avseende stérningar i samband med gatubyggandet utreds fére byggnadsfasen.
Nar det galler vaxelverkan i anslutning till planarbetet handlar vi sd att vi ger ut information i ratt tid. Ett
bullerskydd som uppforts pd Ring III ger likvardigt skydd 3t alla i omrédet. Det fanns tva alternativ for en gata till
det nya bostadsomrédet, vilka b&da skulle inverka p& boendet i de angransande bostadsbolagen. I detta fall
antogs en I6sning for att bevara ett storre parkomrdde, vilket i bred utstrackning understéddes och rentav
férutsattes i deltagandeprocessen.

Bostadsaktiebolaget Oy Kehdsato motsatter sig en ny gatuférbindelse och vill inte att géng- och cykeltrafiken i
Kallparkens bostasomrdde passerar genom Kehdsatos tomt. Som svar konstateras att omradet i generalplanen
betecknats som gronomrade och att invdnarna pé bred front lyfte fram att sédra delen av Kallparken ska bevaras
orord. Eventuella drenden avseende stdrningar i samband med gatubyggandet utreds fore byggnadsfasen. I den
prelimindra gatuplanen har en gang- och cykelférbindelse planerats Idngs Kallparksgranden till Kallparksvagen.
Omradesreserveringarna fér gang- och cykeltrafik enligt den géllande detaljplanen bevaras ocksd i den nya
detaljplanen.

Planutldtanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 13.3.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.
Det begédrdes sju utldtanden och fyra lédmnades in.

I Fingrid Oyj:s kraftledningsomrade ska standard SF 5717 beaktas och en utredning begéras om korsande
ledningar.
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NTM-centralen i Nyland anser att det I6nar sig att i forsta hand styra géng- och cykeltrafiken till Kallparksvagens
och Hakansbdlevagens korsning. Som svar konstateras att det &r s& stadens forslag ser ut i den prelimindra
gatuplanen. Avsikten ar att planomrddets dagvatten avleds fran planomradet till den back som rinner i norr och
under Ring III. Dimensioneringen pd de trummor som I6per under Ring III ska vara tillrdcklig. Som svar
konstateras att dagvattenmangderna inte kommer att 6ka jamfort med nuldget och att de nuvarande trummorna
vid Ring III racker till. Med anledning av det starka bullret bér markanvandning som ar mycket bullertolerant
overvagas for omradet och att omrdden for utevistelse forlaggs till platser dar bullerriktvardena uppfylls. Pa
grundval av utldtandet lade man till en planbestdmmelse. Det har inte gjorts ndgon utredning Gver eventuella
vibrationsskador frén Ring III, s& de bor utredas fore bygglovsfasen. P grundval av utldtandet lade man till en
planbestammelse.

Vanda Energi Ab: laget hos markkablar och fjdrrvdarmerér ska beaktas. Som svar kan sdgas att de har tagits i
beaktande ocksd i det mer detaljerade planeringsstadiet.

Enligt Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), har inte ledningsgator markts ut i gatuomradet
enligt géngse praxis. Som svar konstateras att ledningsgator markts ut i gatuomradet av informationsskal. I den
preliminara planen presenteras omfanget pa de nya vattentjansterna. Den foreslagna rundgdende anslutningen for
en vattenledning under den nya gatuférbindelsen anses inte vara nddvandig och flytten av tryckavloppet och
placeringen av avloppsvattenpumpverket bér markas ut. Som svar konstateras att &ndringarna gjordes i den
preliminara planen for vattentjanster. Avstandet mellan pumpverket och gatudragningen ska vara minst 3,5 m. Ett
tillrackligt serviccomrdde ska reserveras och ett ET-omrdde med métten 15x15m ska mérkas ut i planen. Som svar
konstateras att avstandet mellan avloppsvattenpumpverket och gatudragningen beaktas i gatuplaneringen. Vi ser
inte som nodvandigt att méarka ut en egen tomt for pumpverket och i gatuplaneringen beaktas det omrdde som
behdovs for serviceomradet, vilket redan existerar pa platsen. Den féreslagna gatudragningen I6per Gver
stamlinjerna. Marken har dalig barighet och risken for att gamla betong- och gjutjarnsror ska ta skada 6kar och
underhdllsarbeten forsvaras. HRM foreslér att gatan dras s6derifrdn. Som svar konstateras att man i samband med
gatuplaneringen, bedémningen av kostnader och valet av alternativ tog hansyn till den déliga jordmanen i omradet
och den komplicerade placeringen av ledningar. I kostnadskalkylen beréknades de nédvandiga tekniska arbetena
och det norra alternativet visade sig vara lénsamt.

Utfdrda justeringar

Med anledning av utldtandena lades foljande planbestammelser till: 1) I bygglovsskedet ska man presentera en
utredning om hur vibrationerna frén Ring III har tagits i beaktande. 2) I samband med bygglovet ska en utredning
over byggnadsfaserna presenteras dar det konstateras att riktvardena for bullernivaer i enlighet med statsrddets
beslut 993/1992 uppfylls i samtliga byggnadsfaser bade i omrdden for utevistelse och inomhus. 3) Fér tomterna 2-
5 ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Andringarna inférdes i den preliminéra planen fér vattentjanster och dessutom gjordes tekniska justeringar.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 21.8.2017 § 14

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna justeringarna
utfors,
b) det 21.8.2017 daterade forslaget till detaljplaneéndring 002239 och fdrslaget till tomtindelning, 93

Fagersta / Kallparken fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.8.2017 § 23

Férslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet fér markanvandning, byggnad och

miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utltandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna
justeringarna,

b) fora det 21.8.2017 daterade forslaget till detaljplanedandring 002239 och forslaget till tomtindelning,

93 Fagersta / Kallparken till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 25.9.2017 § 12

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 21.8.2017 daterade forslaget till detaljplanedandring 002239 och
forslaget till tomtindelning, 93 Fagersta / Kallparken.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 21.8.2017
- Anmarkningar och svar 21.8.2017 / 002239

- Utldtanden och svar 21.8.2017 / 002239

Anvisningar for sbkande av @ndring: 1. Besvarsanvisning
Ndrmare information: omrdadesarkitekt Vesa Karisalo, tfn 8392 2684

detaljplanerare Mikel Aizpuru, tfn 8392 2234
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



