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Detaljplaneandring 002321 samt tomtindelning och dndring av tomtindelning, 61
Dickursby/komplettering av Blomsterdangen

VD/9018/10.02.04.01/2016
HP/TLA/ATI/NIS/ET/JB/HY-L/KW

Andringen méjliggor kompletteringsbyggandet i bostadsomradet Blomsteringen. De nya byggnaderna
placeras vid Vallmovagen 6, pa platsen for den laga affarsbyggnaden och pa Nejlikviagen 4 pa det
nuvarande parkeringsomradet. Byggnaderna som ar murade i tegel eller férsedda med trapanel bestar
av atta vaningar, delvis sju utmed Vallmovagen. Anvandningsandamal blir kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Den totala byggratten i omradet som ar 1,1 ha stort uppgar till 16 810 kvadratmeter
vaningsyta. | praktiken ges de nya bostadsbyggnaderna en byggratt pa 7 130 kvadratmeter vaningsyta
medan affarslokalerna ges 100 kvadratmeter vaningsyta (e=1,53).

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 61114 och 61106 i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen giller en del av kvarter 61114 och 61106 i stadsdel 61, Dickursby, i den detaljplan som
upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarter 61114 och 61106 i stadsdel
61, Dickursby.

Omradet ligger i Dickursby centrum, i omradet Blomsterangen pa adressen Nejlikvagen 4 och
Vallmovagen 6. Vallmovagen 6 gransar i norr till Vallmovagens, i 6ster till Missnestigens och i soder till
Vallmostigens gatuomrade. Nejlikvagen 4 ar igen ett flervaningshusomrade som avgransas av
Nejlikvagen, Nejlikparken och Dickursbyvagen, och vars vastra granne utgors av affars- och kontorshuset
Grandin kulma.

Den som ansoker om detaljplanen
Omsesidiga arbetspensionsférsikringsbolaget Varma

Markéagare
Omradet 3gs av Omsesidiga arbetspensionsférsikringsbolaget Varma.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy medverkat som konsult fér
Omsesidiga arbetspensionsforsikringsbolaget Varma vid beredningen av i planférslaget.
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

Planldggningsomradet ar ett omrade for centrumfunktioner (C) i den generalplan med rattsverkningar
som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007. Via Dickursbyvagen, Banvagen och Vallmovagen gar en
riktgivande stamforbindelse for kollektivtrafik. Dickursbyvagen har dessutom angetts som historisk vag.
Omradet utmed Kervo 3 ar ett narrekreationsomrade, dar det gar en riktgivande friluftsled.
Planprojektet stammer éverens med generalplanen.

Detaljplaneandringen
Planandringen mojliggor byggandet av tva nya bostadsvaningshus i omradet Blomsterangen, pa de
fastigheter som 3gs av Omsesidiga arbetspensionsférsikringsbolaget Varma. Den ena av de nya



=] Vanda

byggnaderna placeras utmed Vallmovagen, pa platsen for den nuvarande laga affarsbyggnaden och den
andra byggs utmed Dickursbyvagen, pa det stille dar det for tillfallet finns ett parkeringsomrade.
Anvandningsandamalet dndras utmed Vallmovagen fran kvartersomrade

for flervaningshus med affars- och bostadslokaler (ALK) till kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK).
Samtidigt anvisas dock ett affairsutrymme i hornet av Missnestigen. | det kvarter som avgransas av
Dickursbyvagen och Nejlikvagen ar anvandningsandamalet redan AK.

Vaningstalet andras, sa att det utéver nuvarande sju vaningar tillats en attonde vaning. Utmed
Vallmovagen forblir vaningstalet delvis sju.

Byggnaderna byggs av brant tegel som muras pa plats. Ett alternativt fasadmaterial ar tra. Parkeringen
placeras under gardsdacket, varvid gronskan och trivseln i omradet inte minskar fran det nuvarande.
Korning till parkeringarna sker via Vallmovagen och & andra sidan via Nejlikvagen.

Byggratten okar frdn nuvarande 10 260 kvadratmeter vaningsyta (e=0,9 och e=0,95) med 6 550 m%-vy. |
praktiken blir den nya byggratten for boende 7 130 kvadratmeter vaningsyta, da omfattningen pa
affarsbyggandet minskar fran nuvarande 780 Kvadratmeter vaningsyta till 100 kvadratmeter vaningsyta.
Av det nya byggandet placeras 2 630 m?-vy (+affirsutrymmena 100) utmed Vallmovagen och 4 500 m?-vy
utmed Dickursbyvagen. Planandringen medfor 126 nya bostader.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 10.1.2017.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex stycken asikter lamnades in.
Invanarna pa Vallmovagen 2 oroade sig for att placeringen av det nya vaningshuset framfor deras
balkongutsikt. De 6nskar ocksa att byggnaden inte ska vara hégre an de nuvarande byggnaderna pa sju
vaningar. En del motsatte sig fortatningen av Blomsterangen och ansadg omradet vara vardefullt som det
nu ar.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Planldggningsarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (7 130 m2-vy, 126 bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002321 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/komplettering av Blomsterdangen, som daterats
5.6.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststills och det konstateras att sékanden Omsesidiga
arbetspensionsforsakringsbolaget Varma betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en
extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10 930 €.

Beslut:



=] Vanda

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 27

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) forslaget till detaljplaneandring nr 002321 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/komplettering av Blomsterangen, som daterats
5.6.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststilla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden Omsesidiga
arbetspensionsforsakringsbolaget Varma betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en
extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 €), sammanlagt 10 930 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framliggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 28.6-31.8.2017 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 12.6.2017 berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga utlatanden. Tre
utlatanden begardes och tre lamnades in. | utldtandena hade man ingenting att anmarka.

Utférda justeringar

En teknisk justering har gjorts pa plankartan, en onddig tomtindelning har avlagsnats fran kartan.
Justeringen ar inte vasentlig och kraver inte ndgon ny framlaggning av planen.

Stadsstyrelsen 25.9.2017 § 22

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo6:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge svar pa utldtandena i enlighet med bilagan och utfora den féreslagna justeringen, och
b) fora forslaget till detaljplanedandring nr 002321 samt forslaget till tomtindelning och

forslaget till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/komplettering av Blomsterangen,
som daterats 5.6.2017 och justerats 25.9.2017, till stadsfullmaktige foér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 9.10.2017 § 14

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring nr 002321 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/komplettering av

Blomsterangen, som daterats 5.6.2017 och justerats 25.9.2017.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor
- Redogorelsen for detaljplanedndringen 5.6.2017, justerad 25.9.2017
- Utldtanden och svar 25.9.2017/002321

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 09 8392 6185, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 09 8392 8044, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



