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1 Hanketietokortti

Kohteen nimi:
Tikkurilan keskustan monitilatoimistorakennus

Tarpeen kuvaus:

Kaupungin toimitiloja keskitetaan lukuisista eri osoitteista yhteen toimipisteeseen monitilatoi-
mistoratkaisuna (pois lukien paékirjaston yhteydesséa olevat toimitilat sekd sivistystoimen
henkilostolle Silkin kiinteistosta, tyollisyyspalveluille Vernissakadun kiinteistdsté ja elinkeino-
palveluille Elannontien kiinteist0sta vuokratut toimitilat).

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan keskustan toimitilaselvitys 15.2.2016, Tikkurilan keskustan monitilatoimistoraken-
nus, tarveselvitys 3.6.2016 Tydymparistdanalyysi kevat 2017 Newsec Asset Management Oy

Tarpeen perustelut:

1. Toimitilojen keskittaminen, synergiaedut

2. Huonetoimistosta monitilatoimistoon, tila- ja kustannustehokkuuden optimointi

3. Vanhoista tiloista uusiin, tydympariston toimivuuden ja viihtyvyyden parantuminen

4. Kiinteistokehitys, kaupunki saa tuloja nykyisten toimitilatonttien myynnista ja
sopimuskorvauksista eika kaupungin tarvitse investoida nykyisten toimitila-
kiinteistGjen peruskorjauksiin

Kayttajatoimiala(t):
Kaupunginjohtajan, konserni- ja asukaspalveluiden, maankayton, rakentamisen ja ymparis-
ton seka sosiaali- ja terveydenhuollon toimialat

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
Tikkurila (61) 92-421-6-426 6 340 m?

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kielotie 13 asemakaavamuutos ei viela maaritetty
01300 Vantaa 2019

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%)

brm? htm? hym? € €/ brm? €/ htm?

Uudisrakennus/vuokratilat 10913 | 9489 | 7029 | vuokratila - -

Laajennus/lisarakennus

Muutos/peruskorjaus

Tyobntekijamaara ~ 800

Véistotilan tarve:
Vaistotila tarvitaan Kielotie 13:n ~ 300 tyontekijalle

Maéararahavaraus investointiohjelmassa:
vuokrakohde, ei maararahaa investointiohjelmassa

Hankkeen toteutusaikataulu:

Valmistuu 2021

Vuokratilan pddomavuokrakustannukset €/ v (alv 0 %):

~2080000€/v

Vuokratilan yllapitovuokrakustannukset € / v (alv 0 %):
(pois lukien s&hko-, autopaikka- ja siivouskustannukset):

~ 440000 € /v
Kéayttokustannukset (séhko- autopaikka- ja siivouskustannukset) €/ v (alv 0 %):
~357000€ /v
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv % 0):
~ 2400 000 €
Autopaikat, lukumaara Autopaikat kuukausivuokra (alv-% 0) | Autopaikat vuosivuokra (alv-% 0)

71 (1 ap / 160 kem?+2 le-ap) | 100€ /ap/KK (~59 kpl, p-laitoshinta) | 71 000 € / v

Vuokra-arvio (padomavuokra + yllapitovuokra):

Tuleva vuokra (€ / m? / kk, alv 0 %) 22,16 € (18,28 € +3,88 €)
Vuokravaikutus ~ 210 000 € / kk ~2520000€ /v
Vuokravaikutus/tyontekija | ~ 263 € / kk ~3150€/v
Laatija (t): Paivamaara:
Mikko Juolahti, Tuula Raulo 10.11.2017
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2 Hankkeen perusteet

Syksyn 2015 ja talven 2016 aikana tehtiin Tikkurilan keskustan toimitilaselvitys, jossa sel-
vitettiin kaupungin toimitilojen sijoittamista lukuisista eri toimipisteista yhteen uudisraken-
nukseen Tikkurilan keskustassa. Uudisrakennuksen myd6ta myos tydnteon puitteet muut-
tuvat; siirrytd&dn huonetoimistosta monitilatoimistoon. Toimitilojen keskittdminen (pois lu-
kien sivistystoimen henkilostolle Silkin kiinteistosta vuokratut, tyollisyyspalveluille Vernis-
sakadun kiinteistosta vuokratut, elinkeinopalveluille Pakkalasta vuokratut ja paakirjaston
yhteydessa olevat toimitilat) yhteen toimipisteeseen mahdollistaa synergiaedut ja siirty-
malla huonetoimistotiloista monitilatoimistoon optimoidaan tila- ja kustannustehokkuus.
Samalla parannetaan ty0ympéariston toimivuutta ja viihtyvyyttd. Hankkeen yhteydessa
kaupunki saa tuloja nykyisten toimitilatonttien myynnista (Kielotie 13 ja 28) ja sopimus-
korvauksista eikd kaupungin tarvitse investoida nykyisten toimitilakiinteistdjen peruskor-
jauksiin. Toimitilaselvitys on ollut kaupungin hankejohtoryhméassé 15.2.2016 ja kaupun-
ginhallituksen iltakoulussa 4.4.2016. Toimitilaselvityksen pohjalta tehty tarveselvitys hy-
vaksyttiin kaupunginhallituksessa 20.6.2016. Hankesuunnittelun aikana osa hankkeen
keskeisista lahtokohdista muuttui:

1. Rakennuspaikka vaihtui valtion omistamasta Kielotie 15:n tontista viereiseen kau-
pungin konserniyhtion omistamaan kiinteistoon 92-421-6-426 osoitteessa Kielotie
13. Jarjestelyn johdosta hankkeen aikataulu ja toteutus voidaan maarittada kaupun-
gin sisaisin paatoksin. Myos kaupunkirakenteellisesti kaupungintalon tonttiin rajau-
tuva rakennuspaikka on Kielotie 15:n rakennuspaikkaa parempi. Uuden sijainnin
myota toimitilarakennus on sovitettavissa samaan toiminnalliseen kokonaisuuteen
kaupungintalon kanssa.

2. Hankkeesta poistettiin kaupunginarkiston ~ 1000 htm? tilat. Arkistotilojen tarve tu-
lee supistumaan digitalisoinnin myota. Asiakirjoista suurin osa muutetaan 10-15
vuoden kuluessa séahkodiseen muotoon ja lopullisen arkiston koko on vain kymme-
nesosa nykyisesta. Taman muutosprosessin ajaksi arkistotilat on mielekasta sijoit-
taa vuokratiloihin, joiden maaréaa on helppo asteittain vahentaa, eiké toimistora-
kennukseen, jossa jarkevan kayton I6ytaminen vapautuville arkistotiloille olisi vai-
keaa. My0s arkistotilojen sijoittuminen toimitilarakennuksen kellariin olisi ollut tilo-
jen erityisvaatimusten vuoksi riskialtista.

3. Aiemmassa tarveselvityksessa esitetty optio sivistystoimen sijoittumisesta Silkin
kiinteistoon toteutuu. Silkkiin siirtyy sivistystoimen henkilostéa ~ 200 tyontekijaa.

4. Hankkeeseen otetaan mukaan kaupungintalon henkilost6 (noin 100 henked). Kau-
pungintalon vapautuvia toimitiloja tullaan kehittaméaan erillisena projektina ensisi-
jaisesti kokous-ja kansalaiskayttoon. Muutostéiden (esim. entiseen ruokalasiipeen
2-3 kokoushuonetta lisda) jalkeen kaupungintalossa kokoontuvat kaupunginval-
tuuston ja -hallituksen liséaksi myds lauta- ja toimikunnat. Uudistuksen jalkeenkin
kaupungintalolla tulee tydskentelemaan ~ 80 tydntekijaa. Monitilatoimiston tilojen
mitoittavaksi henkiloston maaraksi tulee ~ 800 tyontekijaa.

Edella mainituista syista hanke oli muuttunut siind maarin, ettd on perusteltua korvata
aiempi tarveselvitys téalla yhdistetylla tarveselvitys/hankesuunnitelmalla.
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3 Tilojen toiminnan kuvaus, tilojen vaatimukset ja tilaohjelma

3.0 Siirtyminen huonetoimistosta monitilatoimistoon

Kaupungin asiantuntijat ja tukipalvelujen henkilosto tyoskentelevéat talla hetkella perintei-
sissa huonetoimistotiloissa. Siirtyminen monitilatoimistotiloihin vaatii nykyisten tyonteko-
tapojen ja - kaytantdjen muokkaamista toimimaan uudessa ymparistossa.

Tulevaisuudessa tyon tekeminen perustuu entista enemman tavoitteelliseen itsensa joh-
tamiseen seka valmentavan johtamisen toimintatavoille. Vantaan kaupungilla tavoitellaan
rohkeaa kokeilukulttuuria ja tyontekijoiden aktiivista yhteistyota palveluiden kehitta-
miseksi. Tallainen tyokulttuuri edellyttdd moderneja tiloja, jotka mahdollistavat entista pa-
remmin henkildstén osaamisen hyddyntamisen ja kehittdmisen seka vuoropuhelun. Ta-
voitteena on, ettd monitilatoimisto tukee erinomaisesti uutta kaupungin johtamiskulttuuria
ja kaupungin uuden organisaation toimintaa.

Tikkurilan toimitilauudistuksen suunnittelun osana ja hankesuunnitelmaa varten toteutet-
tiin tydymparistdanalyysi, jonka toteuttajaksi valittin Newsec Asset Management Oy.
Tydymparistdanalyysi toteutettiin kokonaisuudessaan kevaalla 2017. Analyysi sisalsi
henkildstdlle suunnatun tydymparistokyselyn (kyselyyn vastaisi ~ 600 tyontekijaa) seka
tyopajoja, joihin osallistui yhteensa ~ 100 henked eri toimialoilta. Analyysin tulosten
pohjalta on koostettu neljatoista keskeista tavoitetta ja toivetta. Nama tavoitteet ja toi-
veet huomioidaan kaikissa hankkeen vaiheissa. Vuorovaikutusta jatketaan suunnittelun
edetessa.

Tavoitteet:

1. Tiloissa on terveellinen ja hyva sisdilma tehda tyota

2. Hyva ergonomia kaikkien tyotilojen kalusteratkaisuissa

3. Uudet tyotilat ovat muunneltavia

4, Tilat ovat viihtyisét ja kodikkaat (sisustus, varikkyys, valaistus, viherkasvit,

ulkotilat, siisteys)

5. Turvallinen tydymparistd on varmistettu riittavalla valvonnalla (henkilokortit,
kulkuluvat, aulapalvelut)

6. Akustiikkaan ja ddniergonomiaan on panostettu materiaalien valinnoissa,
kalustuksessa ja aanieristyksessa

7. Riittava maara tiloja erilaiselle tytskentelylle ja kohtaamisille (hiljaiset tilat,
puhelinkopit, neuvottelutilat, taukotilat, keittiét ym.)

8. Ajan tasalla olevat digitaaliset tydntekovalineet kaikille

0. Erilaiset tydntekovalineiden tarpeet on huomioitu (tuplanaytoét, isot naytoét)

10. Erityisryhmien tarpeet on huomioitu (mm. liikunta-, nako- ja kuulorajoitteet)

11. Luottamukselliset ja salassa pidettavat asiat on mahdollista hoitaa
turvallisesti (esimiesty®, puhelut, asiakirjat)

12. Lukollinen tila henkilékohtaisille tavaroille seka sosiaalitilat ja pyoraparkit
tyomatkaliikkujille

13. Ty6n organisointia ja johtamista kehitetaan tukemaan tyoskentelya

uudenlaisessa tilanteessa (yhteiset pelisaannét tiloissa toimimiseen, varaus-
kaytannot, johtamisen uudet tavat ja kaytannot, etatydén mahdollistaminen)

14. Ekologisuuteen panostetaan (nykyaikainen talotekniikka, energiatehokkuus,
tilojen tehokas kaytto, elinkaarikustannusten huomiointi)
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3.1 Tilojen toiminnan kuvaus ja vaatimukset

Tilat, joiden toiminta ja vaatimukset esitetaan, ovat paaosin monitilatoimiston tilatyyppeja.
Tilan/tilaryhman kohdalla, joka ei kuulu monitilatoimiston tilatyyppeihin, on siita erikseen
mainittu. Kuvauksissa ja vaatimuksissa on noudatettu soveltaen julkaisua Monitilatoi-
misto, ohjeita kayttoon ja suunnitteluun 3.9.201 2 (TOTI - kayttajalahtoiset toimistotilat)
sekd RT-ohjekorttia RT 95-11151, Toimistotilat, yleiset suunnitteluperusteet.

Tilat jarjestetdan vyohykeperiaatteella julkinen ja ei-julkinen. Ei-julkisen vydhykkeen ty6-
pistealueet ryhmitetdan tulosalueittain/tulosyksikaittain kotipeséalueiksi.

Toimistotilat tulevat ensimmaisen kerroksen ylapuolisiin kerroksiin alkaen toisesta ker-
roksesta. Monitilatoimistotilojen julkinen vyéhyke on toisen kerroksen keskusaula siihen
littyvine kokous- ja oheistiloineen. Rakennuksen ylin kerros on kokous- ja tapaamisker-
ros. Kerroksessa on kokousaula oheistiloineen, monitoimitila seka 4 — 8 monitilatoimisto-
mitoituksen tilatyyppeihin kuuluvia erikokoisia neuvottelu- ja ryhmétyohuoneita. Koko-
naisratkaisusta riippuen kerroksessa voi olla myds tydskentelytiloja.

Tilojen toiminnan kuvauksissa ja vaatimuksissa esitetaan vain kukin paatilatyyppi yleis-
esityksena ja mainitaan tarpeen mukaan todennakdiset alatyypit.

3.1.1 Aula-, kahvio-, kohtaamis- ja taukotilat

Ensimmaisessa monitilatoimistokerroksessa (rakennuksen toisessa kerroksessa) on
koko monitilatoimiston toimintaa kokoava ja orientoitumista helpottava julkisen vyohyk-
keen keskusaula (200 m?, ei kuulu monitilatoimiston tilatyyppeihin eikd mitoituspinta-
alaan). Keskusaulassa tapahtuu vieraiden vastaanottaminen, vieraiden odottaminen, en-
sivaikutelman luominen, kohtaaminen, palvelujen tarjoaminen, tapahtumien jarjestami-
nen, nayttelyjen jarjestaminen, vieraiden hyvasteleminen. Keskusaulan ymparille keski-
tetdéan enemman kokoustiloja kuin muiden kerrosten aulatilojen laheisyyteen. Muut mo-
nitilatoimistokerrosten aulatilat (40 m?) sijaitsevat ei-julkisella vyohykkeella. Ylimmassa,
ei-julkisessa kokous- ja tapaamiskerroksessa on kokousaula (100 m?, ei kuulu monitila-
toimiston tilatyyppeihin eika mitoituspinta-alaan). Kokousaulaan liittyy erikokoisia kokous-
tiloja ja erityistilanteissa kaytettava monitoimitila.

Kahvio-, kohtaamis- ja taukotiloissa, tilan koko ja kayttotarkoitus huomioiden, kaydaan
kahvilla, ruokaillaan, pidetaan pienimuotoisia kokouksia, kohdataan tydtovereita, jarjes-
tetéaan tilaisuuksia seka tyoskennellaan tarvittaessa lyhytaikaisesti. Kahvio-, kohtaamis-
ja taukotilat voivat vaihdella kooltaan yhden poydan istuinryhmésta aina koko toimisto-
kerroksen kahvioon. Kahviotilat toimivat itsepalveluperiaatteella, eika varsinaisia keittidita
ole. Keittibkalusteet (ty6taso, astianpesupdyta, kaapistot, varaus mikroaaltouunille) ja lait-
teet (astianpesukone, jddkaappi/pakastin) ovat keskitetysti yhdella seinalla. Kahvio-,
kohtaamis- ja taukotilan ohjeellinen mitoitus on yksi neliometri istuinpaikkaa kohti.

3.1.2 Neuvottelutilat

Neuvottelutiloja kaytetddn erikokoisten ryhmien aikataulutettuihin kokouksiin ja luotta-
muksellisten asioiden kasittelyyn seka erikokoisiin video- yms. esityksiin. Neuvottelutilat
varataan paasaantoisesti varausjarjestelman kautta. Neuvottelutilojen ohjeellinen mitoi-
tus on kaksi neliometria henkil6& kohti. Neuvottelutilojen koot vaihtelevat henkiloméaaran
mukaan kahdesta viiteentoista henkil66on. Neuvottelutiloja on seka julkisella vyohykkeella
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ettd ei-julkisella vybhykkeella. Suuria kokouksia/tilaisuuksia varten tilaohjelmassa on
suuri monitoimitila (250 m?) ylimmassa, kokous- ja tapaamiskerroksessa. Monitoimitila on
jaettavissa siirtoseinin kolmeen osaan. Monitoimitila ei ole monitilatoimiston tilatyyppi eik&
sisally monitilatoimiston mitoitustavoitteeseen kuuluviin nelidihin (15 htm?/tyopiste).

3.1.3 TyOpisteet

Tyo6piste on tarkoitettu keskittymista vaativien tehtavien tekemiseen, joissa yhteistyo ja
kommunikoinnin tarve on vahaista. Tyopisteitd on yhtaaikaisesti 70 % tyontekijalle. Tyo-
pisteet suunnitellaan tyotyyppiryhmittain yleispéateviksi ja nimeamattomiksi.

Tyopisteen ohjeellinen koko on 4 - 6 m?. Tyopisteen kalusteet ovat tyopoyta 800x1600
mm ja ergonominen ty6tuoli. Tyopdydassa on sahkdinen korkeussaato ja valmiudet kah-
delle naytolle. Nykyiset hyvakuntoiset sahkopoydat ja tyotuolit siirtyvat uuteen toimita-
loon.

TyoOpisteet sijaitsevat ei-julkisella vyohykkeelld avotilassa hiljaisella alueella kauimpana
julkisesta vybhykkeesta. Tyopisteitd voidaan jakaa 1,3 metrin korkuisilla akustisilla ser-
meilla tarkoituksenmukaisiksi ryhmiksi.

Tyo6pistealueet tulee suunnitella valjiksi siten, etta tydpisteiden lukumaaraa voidaan kas-
vattaa ilman lisatilatarvetta 70:sté 80 prosenttiin tyontekijoiden kokonaismaarasta.

3.1.4 Ryhmatyotilat

Ryhmatydtila on tarkoitettu tyopisteille, joilla on muuhun tydéymparistoon hairiévaikutus,
mutta ei hairibvaikutusta samaa ty6ta tekeville ryhman jasenille. Tallaisia ryhmatyatiloja
tarvitsevat esimerkiksi projektiryhmat, joissa tapahtuu jatkuvaa kommunikointia ryhman
jasenten kesken sekéa asiakaspuhelintyd. Ohjeellinen mitoitus on kuusi neliometria tyo-
pistettd kohti. Ryhmatyétilojen ddneneritysvaatimus on sama kuin neuvottelutilojen. Ryh-
matydtila on avotilasta erotettu huonetila.

3.1.5 Vetaytymistilat

Vetaytymistila on keskittymista tai luottamuksellisuutta vaativien yksilétehtavien teke-
mista varten. Tila on tehtaville, jotka hairitsevat muita tai tehtaville, joita muut voivat hai-
ritd. Tila varataan kayttoon etukateen eikd sen kayttajaa saa hairitd hanen ollessaan ti-
lassa. Tilan ohjeellinen koko on 5,5 neliometria, jos vetaytymistila on tarkoitettu vain yk-
silétehtavien tekoon tai kahdenkeskiseen neuvotteluun. Seitseman neliometrin vetayty-
mistila mahdollistaa 2-4 henkilon pienneuvottelun yksilotyon liséksi. Vetaytymistilat sijait-
sevat tyopisteiden laheisyydessa siten, etta tilaan on helppo vetaytya tarvittaessa. Yksi
vetaytymistila kerrostasoa kohden kalustetaan siten, ettd se voi toimia myo6s lepotilana
(tyoturvallisuuslaki 738/2002, 48 §, RT STM-21543).

3.1.6 Puhelinkopit

Puhelinkopit ovat oletusarvoltaan pitkékestoisia puheluita varten. Ohjeellinen koko on 1,2
neliometrid. Puhelinkoppi suunnitellaan siten, ettd puhelun aikana on mahdollista ty6s-
kennella kannettavan tietokoneen kanssa. Puhelinkopin ilmaédaneneristysluvun tulee olla
vahintdan R'w40dB ymparoiviin tiloihin ndhden. Puhelinkoppi/-kopit voivat sijaita seka jul-
kisella etté ei-julkisella vyohykkeella.
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3.1.7 Kopiointialueet

Kopiointialueella tapahtuu papereiden ja piirustusten kopioiminen, tulostaminen ja skan-
naaminen. Kopiointialue voi olla joko avoin tai suljettu tila laitteiden melutasosta riippuen.
Henkilokohtaisia tulostimia ei ole. Laitteet tulostavat vasta tunnistautumisen jalkeen tyon-
tekijan ollessa laitteen luona. Tilan l&aheisyydessa voi olla kahvio- tai kohtaamistila.

3.1.8 Lahivarastot

Monitilatoimiston varastot, joissa sailytetaan toimistotarvikkeita ja — materiaaleja seka
esittelymateriaaleja ovat avoimia tai puoliavoimia tukitiloja tyopisteiden Iahella. Nama tilat
voidaan yhdistaa esimerkiksi kopiointialueeseen.

Jokaisella tyontekijalla on henkildkohtainen lukollinen lokero, korkeus 660 mm, leveys
400 mm ja syvyys 550 mm. Lokerot ryhmitellaan ~1,3 m ja/tai ~ 2 m korkeiksi lokerikoiksi.
Lokerossa on latauspiste kannettavalle tietokoneelle ja latauksen edellyttdma tuuletus.
Lokerikot ovat ei-julkisella vy6hykkeella tilasuunnittelun kannalta mielekk&aasti sijoitettuna
esimerkiksi lahelle naulakko- ja wc-tiloja tai jakamassa ty6pisteryhmié toisistaan avotila-
alueella.

3.1.9 Lahiarkistot

Tulosalueen/tulosyksikailla on myds toiminnan luonteesta riippuen tarvetta lahi- ja kasiar-
kistoille. Arkistotilojen osalta noudatetaan arkistolaitoksen maarayksia ja ohjeita arkisto-
tiloista (AL/19699/07.01.01.00/2012).

Palo-osastoidut arkistot sijoitetaan toimistokerroksiin vertikaalisesti paallekkain. Taman
vertikaalivydhykkeen kautta ei saa johtaa kiinteiston vesi- ja viemariputkia, poikkeuksena
vesipatterien putket.

Lahiarkistotilat muuttuvat arkistoinnin digitalisoinnin edetessé osaksi varsinaista monitila-
toimiston huoneistoalaa. Tasta johtuen tulee lahiarkistojen palo-osastoivien seinaraken-
teiden mahdollistaa helppo purkaminen ja siirrettévyys eli arkistoinnista vapautuvan tilan
kustannustehokkaan muuttamisen monitilatoimiston osaksi.

Arkistotilojen lattiat eivéat saa olla pohjavesipinnan alapuolella. Vesivahinkojen riskitekijat
(mm. tulvimisriski) on kartoitettava ja otettava huomioon rakennussuunnittelussa. Arkis-
totilojen alimman lattiatason tulee olla ennustettavissa olevan tulvarajan ylapuolella.

Arkistotilat varustetaan metallisilla siirtohyllyilla, jotka voivat olla kési- tai sahkokayttoisia.

Lahiarkistot eivat kuulu monitilatoimiston tilatyyppeihin eika mitoitustavoitepinta-alaan (15
htm?/ty6piste).

3.1.10 Vaatetilat

Ulkovaatteet sailytetdan avonaulakoissa. Naulakkotilat hajautetaan tarkoituksenmukai-
sille etaisyyksille tydpisteista siten, ettei yksittaiselta tyopisteelta etaisyys lahimpaan nau-
lakkoon muodostu liian pitkaksi. Osa naulakoista sijoitetaan aulaan lahelle sisdéantuloa
ja osa kokoushuoneiden laheisyyteen. Naulakot tulee sijoittaa lahelle wc-tiloja. Kokous-
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ja tapaamiskerroksen vaatetilat sisaltyvat kerroksen vaate-, wc- ja siivoustilojen pinta-
alaan eivatka kuulu mitoitustavoitepinta-alaan.

3.1.11 Keittiot

Kohdassa 3.1.1 on esitetty monitilatoimiston toimistokerroksissa olevien kahvioiden keit-
tiovarustus. Kokous- ja tapaamiskerroksen kokousaulan keittio on jakelukeittio (25 m?,
jakelukeittion kalusteet, laitteet ja varusteet). Jakelukeittio ei kuulu monitilatoimiston mi-
toitustavoitepinta-alaan.

3.1.12 Sosiaali- ja siivoustilat

Tyontekijéiden puku-, wc- ja suihkutilat mitoitetaan RT- ohjekortin RT 94-10969 ja sii-
voustilat RT 91-10971 mukaan. Puku- ja suihkutilat on tarkoitettu ensisijaisesti tyonteki-
joille, jotka kayttavat polkupydraa tydmatkoihin tai tarvitsevat erikoisvarusteita tyopaikan
ulkopuolisissa tehtavissa (suojakypéra, turvakengat yms.) Puku- ja suihkutilat ovat kel-
larikerroksessa. Pukukaapit ovat lukittavia. Puku- ja suihkutilat eivat liity we-tiloihin,
mutta voivat sijaita lahelld wc-tiloja. Puku- ja pesutilat on mitoitettu 20 % henkil6stosta ja
wc-tilat koko tyontekijamaaralle. Kokous- ja tapaamiskerroksen wc- ja siivoustilat ovat
osa kerroksen wc-, siivous- ja vaatetilaryhmaa (yhteensa 40 m?).

3.1.13 Jatehuollon tilat

Kiinteiston jatetiloissa on oltava tilavaraus seuraaville jateastioille:

* paperi « varillinen ja variton lasi

* Muovi * metalli

* elektroniikkaromu * kartonki

* aaltopahvi * orgaaninen jate madatykseen tai kompostointiin

Jateastiat liitetdan tietoverkkoon tayttymisasteen seuraamiseksi. Lisdksi taukotiloihin ja
keittidihin tulee varata tila kalusteista tai lattialta riittavalle maarélle jateastioita ja kopioin-
tialueille paperinkeraysastioita.
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3.2 Tilaohjelma

Rakennuksen monitilatoimistohuoneistoala on tyopisteiden lukumaara (tyopiste 70 %
tyontekijoista) kerrottuna mitoitushuoneistoalalla tyopistetta kohden (15 htm?/tyopiste).

Monitilatoimistorakennus mitoitetaan ~ 800 tyodntekijalle. Mitoitus perustuu arvioituun
henkilostomaaraan vuonna 2021 (liite 1). Tilat suunnitellaan ja toteutetaan seké tassa
ettd Silkin kiinteistéssa monitilatoimiston suunnitteluperiaatteiden mukaisesti yleispate-
viksi siten, ettd eri toimialojen tydntekijoita ja niiden toimintoja voi sijoittua kumpaankin
toimipisteeseen.

Varsinaisen tyopisteen koko on 4-6 htm?. Muille tilaohjelman tiloille jaa mitoitushuoneis-
toalasta 9 — 11 htm?/tyopiste.

Tilaohjelman tilojen keskinaiset lukumaaréat ja koot voivat suunnittelun edetessa muuttua
mitoitushuoneistoalan (15 htm?/ty6piste) puitteissa.

Monitilatoimistohuoneistoalan liséksi tilaohjelmassa on erityistiloja, jotka eivat kuulu mo-
nitilatoimiston mitoitustavoitetta maarittaviin nelidihin. Naita tiloja ovat ensimmaisen mo-
nitilatoimistokerroksen keskusaula ja toimistokerrosten lahiarkistot seké osa ylimman
kerroksen kokous- ja tapaamiskerroksen tiloista.

Kokous- ja tapaamiskerroksen monitilatoimistomitoitukseen kuulumattomat tilat:

- kokousaula 100 m?
- monitoimitila 250 m?
- kokousaulan keittio 25 m?
- Wc-, siivous- ja vaatetilat 40 m?2

yhteensa 415 m?
Kokous- ja tapaamiskerroksessa on kattoterassi 50 m?2.

Tilaohjelma kokonaisuudessaan on seuraavalla sivulla.
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MONITILATOIMISTON TILAOHJELMA
800 tyontekijalle

MITOTUSPERUSTE ~ VKSIKKG  KPLYHT.  m’  Im’  ITILARYHMAT m'ftp  m'/hlo

TYOPISTEET 3360 6,00 420
Typisteet tp 70 % tyontekijoista  tp 560 6 3360

VETAYTYMIS-, NEUVOTTELU- JARYHMATYOTILAT 13034 233 163
Puhelinkoppi 25 n hig/tila EY) 12 384

Vetdytymistila 1-2 hlo 50 n hig tila 16 55 88

Vetdytymistila 2-4 hlo 20 n hio/tila 40 7 280

Neuvottelutila 4-6 hio 33 n higtila Wi 12 34

Neuvottelutila 6-8 hio 100 n higtila 8 16 128

Neuvottelutila 10-15 hlg 200 n hig/tila 5 25 125

Ryhmatyatila 10-15 hlo 100 n hio/tila 8 40 320

KAHVIO-, KOHTAAMIS- JATAUKOTILAT 660 1,18 033
Aula 200 n hio/tila 4 40 160

Kohtaamistilat 3 n hio/tila 5 4 100

Tyokahvila 160 n hio/tila 5 80 400

APUTILAT 891 1,59 L1
Kopiointi- ja postitusalue 120 n hlo/tila 7 4 9%

Lahivarasto 160 n higtila 5 b 30

Naulakko 1 n kpl/hlg 800 02 160

Tavarasailytys 1 n kpl/hlg 800 03 20

Pukuhuone (20 % tydntekijdistd) 5 n hlo/tila 160 08 128

Suihku (20 % tyontekijoista) 60 n hio/tila 13 2 2

WC 15 n kpl/hlg 54 25 135

WC-inva 150 n kpl/hlg 6 55 3

Siivoustilat 100 n hig/tila 8 5 40

ERITYISTILAT (monitilatoimistomitoituksen ulkopuolella) 815

Keskusaula (ensimmainen monitilatoimistokerros) 200

Kokousaula (kokous- ja tapaamiskerros) 100

Jakelukeittid (kokous- jatapaamiskerros) 25

Monitoimitila (kokous- ja tapaamiskerros) 250

Vaate-, wc- ja siivoustilat (kokous- jatapaamiskerros) 40

Lahiarkistot (monitilatoimistokerroksissa) 200

TILAT [LMAN ERITYISTILOJA 6214

TILAT YHTEENSA 7029 1255 8,79
HUONEISTOALA YHTEENSA (htmz) 135 9439 1695 11,86
HUONEISTOALA ILMAN ERITYISTILOJA (htmz) 135 8389 1498 1049
KERROSALA YHTEENSA (brm’) 1,15 10913 1949 1364
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4 Rakennuksen toteutuksen tavoitteet ja vaatimukset

4.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset
4.0.1 Esteettémyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettomiksi laht6kohtina RMK F1 ja Esteeton rakennus ja ympé-
ristd (RTS 2011).

Kaikkien sisaankayntien tulee olla katettuja, luiskattomia ja kynnyksettomia, sisdankayn-
tiovet varustetaan automaattisilla aukaisulaitteilla. Ovien avausmekanismit on tehtava
sellaisiksi, ettd pyoratuolilla, rollaattorilla ja lastenvaunuilla likkuminen on helppoa.

4.0.2 Tilatehokkuusvaatimus

Huoneistoalamitoitus on 15 htm? / tyOpiste. Ensimmaisen monitilatoimistokerroksen kes-
kusaula, toimistokerrosten lahiarkistotilat, kokous- ja tapaamiskerroksen kokousaula, ja-
kelukeittio, monitoimitila sek& kerroksen vaate-, wc ja siivoustilat ovat ty6pistepohjaisen
mitoituksen ulkopuolella.

4.0.3 Muuntojoustovaatimus

4.0.3.1 Rakenteiden muuntojousto

Runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) valittava siten, etta se sallii joustavan kaytén
ja myéhempida tilamuutoksia (jannevalit, kerroskorkeus ja hydtykuormamitoitus). Kerros-
korkeuden tulee olla véhintaan 4,0 m, ensimmaisen kerroksen vahintdan 5 m. Vuokratta-
vassa tilassa ei saa olla toimintaa ja talotekniikkaa haittaavia kantavia pilareita, kantavia
seinia eika valipohjan alapinnasta alaspain tulevia palkkeja tms. esteita ja epdjatkuvuus-
kohtia. Rakennuksen jaykistys hoidetaan kantavilla ulkoseinilld, hissikuiluilla ja porras-
huoneilla ja/tai mastojaykistyksend. Runkorakenteiden, alakattojen, lattiamateriaalien ja
talotekniikan (valaisimet, séhkdrasiat, ilmanvaihtoelimet yms.) tulee noudattaa sellaista
moduulimitoitusta, joka mahdollistaa monipuolisesti valiseinin tai kalustein tehtavia erilai-
sia mielekkaita tilaratkaisuja.

4.0.3.2 Tilojen muuntojousto

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla kuin
yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia muutos-
toita teknisiin jarjestelmiin.

4.0.3.3 Talotekniikan muuntojousto

Talotekniikan nousukuilut mitoitetaan ja sijoitetaan niin, ettd myéhemmat asennustyot
ovat joustavasti tehtavissa. Katso myos kohta 4.3.1.
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4.0.4 Sisailmatavoitteet

Rakennukseen tulee laatia sisdilman laadunhallintasuunnitelma. Tilojen siséilman tulee
tayttad Sisailmastoluokituksen 2008 sisdilmaluokan S2 vaatimukset.

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet (VOC) mitataan ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Rakennustdiden ja IV-jarjestelméan puhtausluokka on P1. IV-tuotteiden paastdluokka on
M1. Kaupunki hyvéksyy lattia- ja sisdkattomateriaalit.

4.0.5 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1 (Valo ja valaistus, Tyokohteiden va-
laistus, Osa 1: Sisétilojen tyokohteiden valaistus) mukaiset. Valaisinvalinnoissa seka nii-
den ohjauksissa tavoitellaan optimaalista energiatehokkuutta. Tarkemmin valaistuksesta
ja niiden ohjauksista on esitetty kohdassa 4.4.2.

4.0.6 Lammonhallinnan tavoitteet
Sisédlampdtilatavoitteena on sisailmaluokka S2.
4.0.7 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Tilat toteutetaan julkaisun, RIL250-2011 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estami-
nen, kosteusriskiluokan R 2 mukaisesti. Saalle alttiit tydvaiheet tehdaan saésuojan alla
ja kohteessa noudatetaan Kuivaketjul0 —menettelya (www.kuivaketjul0.fi).

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan toteutuskelpoisiksi ja rakennusfysikaalisesti toimiviksi.

Kellarin maanvastaisten seinat ja alapohja alustatiloineen suunnitellaan toteutuskelpoi-
sesti vedenpaineen kestaviksi.

4.0.8 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan standardia SFS 5907 ja vahintaan vaatimustasoa luokka B.

4.0.9 Sisatilojen rakennusmateriaalien paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946) paastoluo-
kan M1 (taulukko 3.1.1) vaatimukset.

4.0.10 Tiiveysvaatimus

limanvuotoluvun g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm?), joka varmistetaan tiiveysmittauk-
silla.
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4.0.11 Tieto/viestintatekniikkavaatimus

Rakennukseen tulee koko rakennuksen kattava langallinen verkko. Kattavuudella tarkoi-
tetaan sita etta tilat ovat muunneltavissa ja talldinkin on riittavasti langallisia ja langatto-
mia liityntapisteita huomioiden tulevaisuuden tarpeet. Kaapeloinnissa ja sdhkaoistyk-
sessa on huomioitava wlan -verkon, kiinteistovalvonnan, infonayttéjen yms. tarvitsemat
lityntapisteet. Sisaverkkojen rakentamisessa on noudatettava seuraavaa Viestintaviras-
ton ohjetta: https://www.viestintavirasto.fi/attachments/maaraykset/M65B2016.pdf .

4.0.12 Energiatehokkuustavoite

Rakennus toteutetaan lahes 0-energiarakennuksena. Kayttotarkoitusluokan mukaisesti
maaritetty energiatehokkuuden vertailuluku ei saa ylittaa raja-arvoa 64 kWhe/m?/a. Tasta
seuraa, ettd rakennuksessa tulee paikallisesti tuottaa uusiutuvaa omavaraisenergiaa
(esim. aurinkopaneelit).

Tavoite-energiankulutus lasketaan suunnittelun edetessa vahintaan kolme kertaa.

4.0.13 Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P1. Palo-osastointi tehdaan paloteknisen suunnitelman mu-
kaan kerroksittain. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan toteutuskelpoinen palokatko-
suunnitelma.

4.0.14 Vaestonsuojavaatimukset

Vaestonsuojan mitoitus on 2 % kerrosalasta. Vuokrattavien tilojen suojatilatarve on ~
220 m? (kolme S1- luokan suojaa). Suojatiloihin sijoitetaan tyontekijoiden puku- ja pesu-
tilat sek& monitilatoimiston ~ 220 polkupyorapaikasta ~ 100 kpl. Polkupyorayhteyksien
vaestosuoijiin ja polkupydrailijoiden yhteydet vaesténsuojista rakennuksen vertikaalilii-
kennetiloihin tulee olla hyvin suunniteltuja ja toimivia.

4.0.15 Ymparisto- ja vastuullisuustavoitteet

Rakennuksen on taytettdva joko BREEAM very good tai LEED Platinum, ymparistéluoki-
tus. Lopullinen sertifiointitaso ja haettavat pisteet maaritetadn ennen varsinaisen suunnit-
telun aloitusta. Toimitalon sertifiointikriteereissa tullaan ottamaan huomioon monipuoli-
sesti kaupungin ymparistdohjelman resurssiviisauteen liittyvét tavoitteet.

Rakennuksen elinkaarikustannukset lasketaan. Lisaksi lasketaan elinkaaren aikainen hii-
lijalanjalki seké materiaalien hiilijalanjalki.

Rakennukselle tulee valmistella kayttajan kasikirja.

Noudatetaan soveltuvin osin Vihrean julkisen rakentamisen hankintaopasta ja Vahahiili-
sen rakentamisen kriteereita (valtioneuvoston julkaisuarkisto11.9.2017). Naiden pohjalta
laaditaan vastuullisten hankintojen suunnitelma.

Rakennuksen materiaaleista tulee olla vahintddn 10 % uusiutuvia tai kierratettyja. Raken-
nuksen suunnittelussa tulee tarkastella rakennuksen osien kierratettavyytta.
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https://www.viestintavirasto.fi/attachments/maaraykset/M65B2016.pdf

4.1 Tila- jarakennusratkaisun tavoitteet
4.1.1 Tilaratkaisun toiminnalliset ja liikenteelliset tavoitteet

Tilat toteutetaan monitilatoimistona. Monitilatoimiston tyd0ympéaristd perustuu avotilaan,
jota tadydennetaan suljetuilla ja 4anieristetyilla huonetiloilla, joissa tapahtuu toiminta, jonka
suorittaminen ei avotilassa ole mahdollista tai riittdvan tehokasta.

Tilat jarjestetaan vyohykeperiaatteella julkinen ja ei-julkinen. Asiakkaat padsevét ensisi-
jaisesti julkiselle vyohykkeelle ja henkilokunnan seurassa opastettuina ei-julkiselle vyo-
hykkeelle. Tilojen yksityisyyden kasvaessa kasvaa my0s vaatimus hairiéttomyydelle.

Ei-julkisten vybhykkeiden tyopistealueet ryhmitetd&n tulosalueiden/tulosyksikdiden mu-
kaisesti kotipesiin. Kotipesan lahettyvilla on kyseisen tulosalueen/tulosyksikdn tyonteki-
joiden vaatenaulakot ja henkilokohtaiset sailytyslokerot sekd mahdolliset ryhmétydhuo-
neet.

Julkisella vyohykkeella ovat keskusaula, asiakasnaulakot ja - wc:t, kahvio, sekd osa neu-
vottelutiloista.

Toimistotilojen toiminnallinen ydin on ensimmaisen monitilatoimistokerroksen (raken-
nuksen toisen kerroksen) julkisen vyéhykkeen keskusaula, joka voi suunnitteluratkai-
susta riippuen olla useampaan kerrokseen avautuva ’sisépiha’. Keskusaula on eristetta-
vissa muista tiloista siten, etta sita voidaan kayttaa erillisena tilapaisena kokoustilana.
Rakennuksen ylin kerros on ei-julkinen kokous- ja tapaamiskerros. Kerroksessa voi olla
ratkaisusta riippuen myds jonkin verran tydskentelytiloja ja se voi olla kooltaan alempia
kerroksia pienempi. Kerroksen keskeinen tila on kokousaula, joka toimii myés kahvio-
/ruokailutilana tukeutuen tilan yhteydessa olevaan jakelukeittioon. Kokousaulan ympéa-
rille ryhmittyvét 4-8 monitilatoimistomitoitukseen kuuluvaa erikokoista neuvottelu- ja ryh-
matychuonetta ja monitoimitila (250 m?, ei kuulu monitilatoimistomitoitukseen). Kokous-
aula suuntautuu terassin kautta rakennuksesta koilliseen, Kirjastopuistoon.

Monitilatoimiston ei-julkiset vyohykkeet tulee olla erotettavissa julkisesta vyohykkeesta
lukittavin ovin.

Tyo6pistekapasiteetin ylitys aina koko henkiléston yhtaaikaiseen tyopaikallaoloon asti on
mahdollista hyddyntamalla neuvottelu-, vetaytymis-, kahvio-, kohtaamis- ja taukotilojen
istuin- ja poytaryhmia valiaikaisina tyopisteina.

Tilaohjelmassa ei ole monitilatoimistomitoituksen ulkopuolisia neuvottelutiloja asiakkai-
den kanssa kaytavia neuvotteluita varten. Julkiselle vydhykkeelle keskusaulan ymparille
keskitetddn kuitenkin merkittdva osa monitilatoimistomitoituksen kuuluvista kokoushuo-
neista. Asiakkaiden kanssa kaytavien neuvotteluiden kokoustilojen lisaresurssina hyo-
dynnetaan viereisen kaupungintalon kellarikerroksen neuvottelutiloja (8 neuvotteluhuo-
netta, yhteensa 393 htm? 135 henkil6lle, kayttbaste nyt ~ 40 %) seka kaupungintalon
muutostoéiden jalkeen myos kaupungintalon uusia kokoustiloja. Monitilatoimistorakennuk-
sen suunnitelmassa tulee huomioida joustavat yhteydet kaupungintaloon ja esittaa sisa-
yhteysvaraus kaupungintaloon joko toisesta kerroksesta tai maanalaisten tilojen kautta.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kautta on toteutettava kulkuyhteys kaupungintalon
pohjoispuolella olevaan puistoon.
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Ensimmaisesséa kerroksessa on liike- ja palvelutiloja. Riippuen ensimmaisen kerroksen
tilatarjonnasta kaupunki voi vuokrata lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla tai muilla tavoin
hyodyntdd maantasossa olevia tiloja (esim. mahdollisia aula-, nayttely-, kuntosali-, ravin-
tola- ja kokoontumistiloja) tarpeen mukaan.

Monitilatoimiston huonetilojen ja avoalueiden ryhmittely tulee toteuttaa siten, ettei varsi-
naisia kaytavatiloja synny lainkaan. Huonetilat ja ty6pisteisiin liittyvat avoimet aputilat (ko-
piointi-, kohtaamis-, yms. tilat) tulee sijoittaa ensisijaisesti rungon keskelle. Luonnonvaloa
vaativien rungon keskella olevien huonetilojen luonnonvalon saanti tulee jarjestaé valilli-
sesti lasivaliseinaosuuksilla. Rungon keskialueella kerrostasoilla tulee olla rungon poikki-
suunnassa sopivin valein leveitd ulkoseinasta ulkoseindén ulottuvia valiseinattomia koh-
tia, jotta tilantuntu sailyy valjana ja rakennuksessa orientoituminen helppona.

Jokaisessa monitilatoimistokerroksessa on yksi lasitettu parveke/viherhuone (10 m?) kah-
vio- tai kohtaamispaikkaan liittyen.

4.1.2 Rakennusratkaisun arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan korkeatasoinen.

Rakennusratkaisun tulee olla selkea, looginen ja luonnonvaloa optimaalisesti hyddyn-
tava. Huonetiloja rajaavia seinié tulee avata avotiloihin toiminnallisesti ja visuaalisesti har-
kituilla lasiosuuksilla.

Rakennuksen julkisivut mukaan lukien ensimmainen kerros on suunniteltava kauttaaltaan
avoimiksi. Julkisivuissa ei saa olla suuria umpinaisia kenttia.

Massoittelun tulee mahdollistaa torimaisen virikkeisen pihatilan muodostumisen Kaupun-
gintalon ja monitilatoimistorakennuksen valille.

Ratkaisussa tulee my6s huomioida auringon lAmmaon hyddyntaminen ja tilojen ylilampe-
nemista estava passiivinen suojaus. Analyysi tehdaan yleissuunnitteluvaiheessa.

4.2 Rakennetekniset tavoitteet

Ala- ja valipohjat mitoitetaan vahintaan 5,0 kN/m? hyotykuormille. Hyotykuorma tarkistet-
tava lahiarkistojen siirtohyllyjen kohdalla. Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfy-
sikaalisesti toimiviksi ja pitkaaikaiskestaviksi.

Taloteknisia yms. rakenteita ja laitteita ei saa sijoittaa kaupungin vuokraamaan tilaan hait-
taamaan tilan kayttéa kaupungin omiin erikoistarpeisiin. Aénieristettyjen valiseinien ja ala-
kattojen tulee olla toteutettavissa ilman erikoisratkaisuja.

Tilojen tulee olla sisapinnoiltaan tiiviitd sellaisiin ulkopuolisiin tiloihin ndhden, joissa on
mahdollisuus syntya sisailman kannalta epapuhtauksia. Kaikki lapiviennit on tiivistettava
huolellisesti pitkaaikaiskestavilla elastisilla materiaaleilla. Kosteusteknisten riskien mini-
moimiseksi betonilattioissa ei saa kayttaa limattavia muovimattopaallysteita.
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4.3 LVIA-tekniset tavoitteet

4.3.1 Yleista

LVI-tekniikka suunnitellaan siten, ettd hyvat sisailmaolosuhteet ja hyva energiatehokkuus
toteutuvat. Em. seikat varmistetaan valitsemalla rakennukseen toimintavarmoja, nykyai-
kaisia LVI-laitteita ja -jarjestelmia seka rakennusautomaatiojarjestelmén, joka mahdollis-
taa hyvin toimivan kokonaisuuden.

Laite- ja jarjestelméavalinnoissa huomioidaan hyétysuhteet, toimintapisteet, sdhkdnkulu-
tus seka huolto- ja korjausty6t. Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti. Lvi-tekniikan huollet-
tavuus ja huollon ty6turvallisuus huomioidaan etenkin korkeissa, hankalasti tavoitetta-
vissa tiloissa. Talotekniset jarjestelmét viedaan ulkovaipan sisdpinnan sisapuolella. Ul-
kovaipan lavistykset minimoidaan. Tilojen muuntojoustoon vaikutetaan Ivi-tekniikan nou-
sukuilujen (eristettava pohjalaatasta) lukumaarassa ja sijoittelussa ja lvi-jarjestelmien mi-
toituksessa niin, ettd asennustyot ovat mydhemminkin joustavasti tehtavissa.
Lvi-jarjestelmien suunnittelussa ja asennuksessa noudatetaan lakien, asetusten ja pai-
kallisten viranomaisten maarayksia ja ohjeita.

4.3.2 Lammitys

Rakennus liitetd&n alueen kaukolampoverkostoon lammonjakokeskuksen valityksella.
Paaasiallinen lammdnjakotapa valitaan kokonaisratkaisun mukaan. Jos lamménjakota-
vaksi valitaan kattosateilijat, niin tilat voidaan jakaa vydhykkeisiin, joissa lampdtilat vaih-
televat, jolloin esim. ainoastaan tydskentelypisteiden kohdalla voidaan pitaa korkeampaa
lampdtilaa. Suuret ikkunapinnat vaikeuttavat yleensa lampéolojen hallintaa ja télléin tulee
tarkastella myos operatiivista lampétilaa, joka ottaa huomioon my6s kylmésateilyn vaiku-
tuksen.

4.3.3 Jaahdytys

Tilojen jddhdytystarve tulee ensisijaisesti ratkaista passiivisilla keinoilla. Niitd ovat esi-
merkiksi erilaiset aurinkosuojaukset, hyvan g-arvon omaavat ikkunat, ja aurinkopaneelien
hyodyntaminen kaksoisjulkisivussa tai aurinkolippoina.

Jos passiiviset keinot eivat esta ylilampenemista, tulee jadhdytys pyrkia ratkaisemaan
vapaajaahdytykselld ja/tai uusiutuvia energialdhteita hyddyntamalla (esimerkiksi aurinko
tai maakylma). Jaahdytyksen toteutustapa valitaan kokonaisratkaisun mukaan, esim. kat-
tosateilijoilla joita voidaan hyddyntaa myos lammityksessa.

4.3.4 liImanvaihto

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet omaavalla koneellisella tulo-
ja poistoilmanvaihdolla. lImanvaihtokonehuoneet, joiden pinta-ala on 6...7 % rakennuk-
sen brm?:sta, sijoittuvat vesikatolle keskeisesti niiden palvelualueisiin ndhden. Kojeissa
on tiiviit, helposti vaihdettavissa olevat ilmansuodattimet - suodatusaste tuloilmassa F7
ja poistoilmassa F5. Lammdontalteenottolaitteiden vuosihydtysuhde on vahintaan 75 %.
Puhaltimet ovat taajuusmuuttajaohjattuja tai EC/PM-puhaltimia. Adanenvaimentimet ja
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vaimennusverhoukset ovat helposti vaihdettavissa olevaa polyaméaténta materiaalia,
joista ei irtoa kuitua kanavistoon.

lImanvaihtokojeet mitoitetaan pienille painehavidille - puhaltimien ominaissahkoteho
(SFP-luku) on korkeintaan 1,5 kW/m3, s. llmanvaihdon tarpeenmukainen ohjaus toteute-
taan vahintaan niissa tiloissa, joiden henkilokuormitus vaihtelee. Tilat varustetaan tila- /
vyOhykekohtaisilla ilmamaarasaatimilla ja lampétila/hiilidioksidiantureilla. Ilmanjaon ve-
dottomuuteen eri kayttotilanteissa tulee naissa tiloissa kiinnittaa erityishuomiota.

Kaikissa kojeissa on aika-ohjelmien ulkopuolista kayttoa varten lisdaikakytkimet.

Kosteuden ja lumen paasy jarjestelmiin estetaan mitoittamalla raitisilmavirran nopeus pie-
neksi seka lumisiepparein ja raitisiimakammioiden vedenpoistojarjestelyin.

4.3.5 Vesi ja viemari

Rakennus liitetdéan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.

Vesijohtopaineen tasolla (paineenalennusventtiili) ja kalusteiden virtaamien saadolla
(pdésaantoisesti valokennohanat) vaikutetaan vedenkulutukseen ja kalusteiden ja putkis-
ton kayttoikaan. Vedenkulutuksen seuraamiseksi paljon vetta kayttaville tiloille asenne-
taan omat vesimittarit. Putkistot varustetaan vuodonilmaisimin mahdollisten vesivahinko-
jen havaitsemiseksi.

Viemarit toimivat painovoimaisesti - pumppaamojen rakentamista valtetaan. Materiaali-
valinnalla ja eristamisella estetaan viemareiden aanihaitat.

Hulevesia on viivytettava tontilla. Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan
kayttaen tontin luonnontilaisia valuntakertoimia ja mitoitussadetta 150 I/(s'ha). Rakenne-
tussa tilanteessa tontilta saa poistua tata vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva vesi-
maaran erotus viivytetaan tontilla tai rakennuksessa (viherkatto). Viivytettava tilavuus las-
ketaan kayttden sateen kestona 10 min. Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia (kuntatekniikan keskus 2014).

Tiloihin asennetaan viranomaismaaraysten mukainen alkusammutuskalusto pikapalo-
postein ja jauhesammuttimin.

4.3.6 Automaatio

Kiinteiston talotekniset jarjestelmat muodostavat yhdessa integroidun kokonaisuuden,
jossa jarjestelmien valinen tiedonsiirto tapahtuu kaupungin tietoturvamaaraysten edellyt-
tamalla tavalla jarjestelmia varten rakennettavan ICT-verkon kautta.

Kiinteistbautomaatiojarjestelman tulee tukea avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla tulevaisuudessa laajennettavissa ja paivitetta-
vissa vapaasti jarjestelmatoimittajasta riippumatta. Vantaa kaupungin tietoliikennever-
kossa liikenndivien sovellusten, palveluiden ja jarjestelmien tulee olla TCP/IP-yhteenso-
pivia.

Jarjestelman toteutuksessa tulee huomioida energiatehokkaat saatératkaisut.

Monitilatoimiston lampdétilan saatd pyritdéan suunnittelemaan vydhykekohtaisesti siten,
ettd kuormitukseltaan eriarvoiset vyohykkeet ovat eri saatopiirissa.
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4.4 Sdhkotekniset tavoitteet

4.4.0 Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia va-
litsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia. Eri-
koisjarjestelmavalinnoissa (AV, sisadpaikannus, kulunvalvonta, neuvotteluhuoneiden séah-
koinen varausjarjestelma, yms.) tavoitellaan kayttajia mahdollisimman hyvin palvelevaa
modernia/innovatiivista tekniikkaa, joka voidaan osittain tai kokonaan yhdistdd samaan
jarjestelmakokonaisuuteen. Teknisten jarjestelmien suunnittelussa ja asennustdissé tu-
lee tavoitella muuntojoustavuutta.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttdjien kanssa neuvoteltuihin
ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perustella suunnittelu-
ratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

4.4.1 Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetd&n sahkolaitoksen keski- tai pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon. Kiinteistdautomaatio litetddn Vantaan kaupungin tai ulkoisen huol-
toyhtion kaukovalvontajarjestelmééan. Videovalvonta liitetdan Vantaan kaupungin video-
valvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen lahialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin asennet-
tavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan ymparistoon sopivat pylvas ja/tai pollarivalaisimet.
Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta.

Pihalle asennetaan sahkodautojen pikalatauspisteita.
4.4.2 Sahkojarjestelmat (400V/230V)

Sahkdnjakelu, keskukset ja mittaukset
Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paakeskuksella ja ryhméakeskuksilla. Ryhméakeskuksiin varataan
erilliset osat varavoimaan liitettaville laitteistoille. Keskusten paikat ja maaréat tulee suun-
nitella optimaalisesti huomioiden tilankaytdn seka kaapeloinnin minimointi. Jos ra-kennus
litetddn sahkolaitoksen keskijanniteverkkoon, rakennus varustetaan kiinteisto-muunta-
molla.

Rakennus varustetaan varavoimajarjestelmalla. Jarjestelmaan siséltyvat paaosat ovat
dieselgeneraattori, 6ljysailio, varavoiman paakeskus, ohjauskeskus, verkonvaihtoauto-
matiikka tahdistuksineen molempiin suuntiin ja pakoputkisto. Generaattorilaitteisto varus-
tetaan koekuormituskytkimella ja liitetdan kiinteistbautomaatiojarjestelmaan. Osa jarjes-
telmastda on mahdollista toteuttaa ns. kontti- tai sdénkestavalla moduuliratkaisulla, jos
suunnitteluvaiheessa koneikolle 16ytyy jarkeva sijoituspaikka. Oljysailion tankillisella ge-
neraattorin tulee kayda kuormat paalla vahintaan 8h. Konekoko luokkaa 300 — 350 kVA.
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Jarjestelma rakennetaan siten, ettd rakennuksen toiminnan ja turvallisuuden kannalta
valttamattomat sahkojarjestelmat seka -laitteet ovat toiminnassa pitkankin sahkokatkok-
sen aikana (kriisivalmiustilanteessa).

Sahkdnjakelun rakentamisessa tulee huomioida sahkdautojen piha-alueen pikalatauspis-
teet. Arvioitu mitoitusperuste n. 30% pysakointipaikkojen kokonaismaarasta.

Rakennus varustetaan sahkontoimittajan paamittauksen lisaksi kiinteistbautomaatioon lii-
tettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto-
LVI- ja keittidlaitteiden sek&a palveluntuottajien sdhkdenergian kulutukset. Kiinteiston
mahdollinen energiantuotto mitataan erikseen. Lisaksi paavesimittarin ja lampiman kayt-
toveden kulutusmittaukset litetaan kiinteistbautomaatioon.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia
mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota &ani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat val-
koiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja jotka palvelevat mm. seuraavia kaytto-
tarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA -laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi ilman kohtuuttomia vaikeuksia rakennuksen valmistumi-
sen jalkeen. Esim. valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistaa
hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Uppoasennusmallisten séahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti noudattaa standardin SFS-EN
12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat valaisi-
met seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkia sijoitta-
maan siten, etta valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistus-
voimakkuudella. Haikaisyn estoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Energiatehokkuutta tulee tavoitella myods valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voi-
daan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuusantureita,
like/lasnaolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Lisdksi joissakin huonetiloissa
voidaan valaistukseen lisata himmentimia, jotka saatavat tilakohtaisesti valaistusvoimak-
kuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.
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Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettaessa heti syttyvia ja
mahdollisesti sdadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osittain liike-
tunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus. Pimean aikaista
osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin sek& kameravalvonnan takia.

4.4.3 Telejarjestelmat

Yleiskaapelointijarjestelma

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla. Jarjestelmé palvelee tietoliiken-
netta, puhelinyhteyksia, videovalvontaa, seka AV-jarjestelmia (soveltuvin osin). Verkon
tulee kyeta siirtAmaan tietoa nopeimmalla kohtuudella saatavilla olevalla tavalla.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan kerroskohtaisesti omiin erillisiin lukittaviin telekome-
roihin. Paateline sijoitetaan telehuoneeseen. Pistorasioita asennetaan mm. toimistoihin,
kokous/neuvotteluhuoneisiin, auloihin, keittidtiloihin ja teknisiin tiloihin. Liséksi aurin-
kosahkojarjestelman dataloggereille asennetaan kaapelointi ja pistorasia energian tuoton
seurantamonitorille. Monitorin sijaintipaikka esim. keskusaulassa.

Rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Kuuluvuus-
alue kattaa koko rakennuksen teknisia tiloja lukuun ottamatta. Sisaverkon kuuluvuus tu-
lee mitata ennen rakennuksen valmistumista ja tarvittaessa taydentaa lisatukiasemilla.

Puhelimien (gsm) ja nettiyhteyksien (3G — 5G) kuuluvuus rakennuksen sisélla tulee var-
mistaa. Keinoja kuuluvuuden varmistamiseksi mm. on kayttamalla soveltuvia rakennus-
materiaaleja ja/tai teknisia ratkaisuja.

Yhteisantennijarjestelma
Rakennukseen ei asenneta erillistd yhteisantennijarjestelméa. Televisioyhteydet on to-
teutettavissa tarvittaessa tietoliikenneverkon kautta.

AV-jarjestelmat

Neuvotteluhuoneet, aulat ja avotilatoimistoalueet varustetaan alytauluilla tai isoilla nay-
toilla sekd rakennetaan videotykkivalmius. Osa neuvotteluhuoneista varustetaan vi-
deoneuvottelujarjestelmalla.

Muutamiin tiloihin (5 kpl) rakennetaan ns. alyseina.

Muut telejarjestelmat
Neuvottelutilat varustetaan sahkdisella varausjarjestelmalla seka "varattu-valoilla”.

Rakennus varustetaan kuvallisella ovipuhelinjarjestelmalla. Jarjestelméan kautta voidaan
ohjata (osastojen ja) ulko-ovien lukkoja.

Rakennus varustetaan sisatilapaikannusjarjestelmalla. Jarjestelmasta on tarkoitus ndhda
mitka tyopisteet ovat vapaita tai varattuja.

4.4.4 Sahkdoiset turvajarjestelmat

Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennus varustetaan rikosilmoitusjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan kuorisuojauk-
sena. Lisaksi osastojen sisadnkaynneille asennetaan valvonta. Jarjestelma kytketaan
osaksi séhkoista kulunvalvontajarjestelmaa.
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Vantaan kayttdma jarjestelma on Hedegren HHL.

Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan tallentavalla IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja niiden lahialueita. Lisaksi keskus-
aulaan asennetaan videovalvonta.

Kulunvalvonta- ja tybajanseurantajarjestelma
Rakennus varustetaan sahkoisella kulunvalvonta- ja tyGajanseurantajarjestelmalla. Ku-
lunvalvontajarjestelmé rakennetaan paékulureittien ja osastojen oviin seka paahisseihin.

Tybajanseurantapaate asennetaan keskusaulaan. Muiden seurantapaatteiden tarve tar-
kistetaan suunnitteluvaiheessa.

Vantaan kaupungin kayttama jarjestelma on Esmikko.

Inva-wc-halytysjarjestelma
Rakennuksen inva-wc-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Lisaksi rin-
nakkaishalytykset johdetaan vastaanottotilaan.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla. Valaisimiksi valitaan ener-
giatehokkaat (led) valaisimet.

Paloilmoitinjarjestelma:
Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitinjarjestel-
malla.

Savunpoistojarjestelma:
Rakennus varustetaan savunpoistojarjestelmalla.

Sprinklerijarjestelma:
Rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

4.4.5 Muut jarjestelmat, koneet ja laitteet

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkolammityksia tulee valttdd. Toteutetaan
vain, jos henkiloturvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus). La&mmitys-
muodon valinta (vesikierto vai sahko) tarkastellaan suunnitteluvaiheessa.

Keittidlaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkaoliitannat.

Polkupydrien sailytystiloihin asennetaan sahkoépydrien akkujen latauspistorasiat.
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5 Rakennuspaikka

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Rakennuspaikka on kaupungin konserniyhtion omistama kiinteistd 92-421-6-426 osoit-
teessa Kielotie 13, 01300 Vantaa (liite 2). Tontin pinta-ala on 6 340 m?. Kaavoituksen
yhteydessa tontin pinta-ala maaritellaan tarkemmin, jolloin siihen voidaan yhdistaa kau-
pungin omistamia maita.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Rakennuspaikalla on talla hetkella kaupungin konserniyhtion omistama nelikerroksinen
terasbetonirunkoinen virastotalo vuodelta 1974 (kerrosala 9347 m?) Rakennuksessa on
kellari. Nykyinen rakennus puretaan ennen toimistorakennuksen rakentamista. Raken-
nuksen putkieristeissa ja mahdollisesti myds muissa rakennusosissa on asbestia. Asbes-
tirakenteiden osalta purkutyot tulee tehda maaraysten mukaan. Uusi toimitilarakennus
edellyttaa kaavamuutosta. Kaavamuutos tehdaan kilpailutuksen toteutusratkaisun poh-
jalta.

Rakennuspaikasta on tehty alustava perustamisolosuhdeselvitys (lite 3). Pintamaala-
jikartan mukaan rakennuspaikan maapera on tayttdomaata. Alueen luonnollinen maapohja
on tutkimusten mukaan savea. Maakerrokset ovat routivia.

Rakennus paalutetaan ja alapohja tehdéaan kantavana. Piha-alueiden seké putkijohtolin-
jojen osalta tulee varautua stabilointiin. Rakennustaytot seka pihatyét tulee tehda keven-
nettyind painumien valttdmiseksi. Rakennus salaojitetaan. Rakennuksen salaojitusta-
sojen seka kellarin alimman lattiapinnan tulee olla alueella vallitsevan ylimman pohja-
ja/tai orsivedenpinnan ylapuolella. Pohjaveden pinta on ollut vuosina 2010-2017 tasolla
+15,2...+16,3 (N2000). Maanalaiset rakenteet tehdaan vesitiiviind. Vanha paalutus vai-
keuttaa tontin rakennettavuutta. Uudet paalut tulee sijoittaa tarpeeksi kauas vanhoista
paaluista. Perustusrakenteet routasuojataan.

Kielotie on perustettu maanvaraisesti. Liikennetarindn vaikutus tulee ottaa huomioon ra-
kennuksen suunnittelussa.

Rakennuspaikka ei ole lento- tai rautatiemeluvydhykkeilla. Tiemelumittausten 2011 mu-
kaan rakennuspaikka on Kielotien meluvythykkeilla 50-55, 55-60 ja 60-65 dB.

Radonsateilyn keskiarvo on sateilyturvakeskuksen radonmittauspurkeilla pientaloasun-
noissa vuosina 1980-2015 tehtyjen mittauksien mukaan Tikkurilassa 141 Bg/m?3. Tyopai-
koilla radonpitoisuus ei saa saannollisessa tyossa ylittaa arvoa 400 Bg/m3. Alustatila va-
rustetaan koneellisella tulo-poisto — ilmanvaihdolla.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset
Rakennuksen saatto- ja huoltoliikenne tapahtuu Lummekujan kautta.

Rakennuksen ymparilla olevat piha-alueet pintamateriaaleineen, istutuksineen ja valais-
tuksineen tulee toteuttaa korkeatasoisina julkisina tiloina. Pihan/ pihojen suunnittelussa
tulee varata paikkoja taideteoksille. Pihan suunnittelun lahtokohtana on liittdéa se osaksi
Tikkurilan ydinkeskustan julkisia kaupunkitiloja.
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Toimitilan sijainnin johdosta tyontekijat liikkuvat paéosin julkisilla likennevalineilla. Tyon-
tekijoille tehd&aan lilkkkumissuunnitelma.

Tikkurilan keskustan toimistotilojen (monitilatoimiston tilat) autopaikkamitoitus on 1 ap /
160 kem? (kaupungin vuokraamien tilojen autopaikkamaara ~ 71 = ~ 69 ap + 2 ap liikku-
misesteisille). Tontin maantasoon sijoitettavista autopaikoista varataan kaupungin vuok-
raamissa tiloissa vierailevien lyhytaikaiseen pysakointiin 12 autopaikkaa, joista kaksi liik-
kumisesteisille tarkoitettua autopaikkaa (likkumisesteisten autopaikat ovat mitoitusnor-
min lisaksi). Tontin autopaikat varustetaan séhkdauton latauspisteilla. Loput kaupungin
vuokratilojen ~ 59 autopaikkaa osoitetaan laheisista pysakaointilaitoksista henkildkunnan
kayttoon. Rakennuksen liike- ja palvelutilojen autopaikkamitoitus on 1 ap / 200 kem?,
myds n&ma autopaikat osoitetaan laheisista pysékaintilaitoksista.

Polkupyorapaikoista (1 pp / 50 kem?, monitilatoimistolle ~ 220 pp) puolet sijoitetaan saalta
suojattuihin ja lukittaviin tiloihin (vaestosuojiin). Pydrille varataan helppokulkuiset tilat

huomioiden myds tavarapyorat. Vieraspolkupyorapaikat ovat runkolukittavia. Pyodrien séi-
lytyspaikat on varustettava sédhkopydrien akkujen latausmahdollisuudella.

6. Vaistotilantarve

Kielotie 13:n nykyisen virastotalon kaupungin ~ 300 tyontekijaa tarvitsevat vaistotilat noin
kahdeksi vuodeksi vanhan rakennuksen purkamisen seka uuden rakentamisen ajaksi.
7. Hankkeen laajuus

Kaupungille vuokrattava huoneistoala on 9 489 htm?, bruttopinta-ala 10 913 brm?.
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8. Kustannukset

8.1 Vuokrakustannukset

Kaupungin laatima vuokrakustannusarvio on 22,16 €/m?/ kk. Vuosivuokra on
~ 2520 000 € (alv % 0).

Vuokrasta paaomavuokran osuus on 18,28 €/m?/kk ja yllapitovuokran osuus 3,88
€/m?/KK.

Padomavuokra-arvio perustuu hankkeen kustannusennusteesta laskettuun alustavaan
vuokrakustannuslaskelmaan. Yllapitovuokra-arvio perustuu tilakeskuksen arvioon.

Sahko-, autopaikka- ja siivouskustannukset laskutetaan erikseen (ks. 8.2 Kayttokustan-
nukset).

Vaistotilojen kahden vuoden vuokrakustannusarvio on 2 000 000 € (alv % 0).

8.2 Kayttokustannukset
Kayttokustannuksia ovat sahko-, autopaikka- ja siivouskustannukset. Sahko laskutetaan
toteutuneen kulutuksen mukaan. Sdhkdkustannusarvio on vuodessa ~ 56 000 €/v, auto-

paikkakustannusarvio ~ 71 000 €/v ja siivouskustannusarvio ~ 230 000 €/v. Kayttokus-
tannusarvio on yhteenséa ~ 357 000 €/v (alv % 0).

8.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusarvio on 2 400 000 € (alv % 0).

9 Rahoitus, toteutus ja aikataulu

9.1 Rahoitus

Investointiohjelmassa ei ole varattu varoja tdhan hankkeeseen. Vuokra- ja kayttokustan-
nukset kuuluvat kaupungin taloussuunnitelman kayttétalousmaararahoihin.

9.2 Toteutus

Tarkoitus on, etta Kiinteisté Oy Kauppalantalo kilpailuttaa monitilatoimistorakennuksen
rahoituksen ja toteutuksen. Esitetyt kustannusarviot ovat alustavia.

9.3 Aikataulu

Rakennus valmistuu vuonna 2021.
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10. Riskit

10.1 Aikatauluriskit

Paatoksentekoon ja kilpailutuksen valmisteluun varatut ajat voivat osoittautua riittamatto-
miksi.

10.2 Rakentaminen

Pohjarakentamisessa uusien paalujen sijoittaminen vaadittaville etaisyyksille vanhoista
paaluista ja pohjavedenpinnan korkeuden hallinta voivat osoittautua ennakoitua hanka-
limmiksi. Hankkeesta on laadittu Havat —riskikartta. Suunnitteluvaiheessa taytetdédn Van-
taan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

Paakaupunkiseudulle on laadittu ilmastonmuutoksen sopeutumisen strategia ja uudet toi-

mintalinjaukset ja niitd noudatetaan soveltuvin osin.

10.3 Suhdannetilanne

Paakaupunkiseudun kuumentunut suhdannetilanne voi alentaa tarjoushalukkuutta ja
nostaa hankkeen kustannustasoa yli laskennallisen rakennuskustannusindeksin.
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11 Tarveselvitys/hankesuunnittelutyoryhma

Toukokuussa 2017 jarjestettiin tydymparistdanalyysin ohessa kahdeksan tyopajaa, joihin
osallistui yhteensé noin 100 henkil6a hankkeessa mukana olevilta toimialoilta.

Tarveselvitys/hankesuunnittelutydhon ovat osallistuneet mm. seuraavat henkil6t:

Kaupunginjohtajan toimiala:

Hannele Karlin, tydsuojeluvaltuutettu

Konserni- ja asukaspalvelut / tietohallinto:

Ville Kiveld, tietohallintopaallikkod

Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto / tilakeskus / hankevalmistelu:

Mikko Juolahti, hankekehitysarkkitehti

Tuula Raulo, kustannusinsin6ori
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto / tilakeskus / tilahallinta:

Pasi Salo, toimitilapaallikko

Marita Tamminen, projektipaallikko
Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto / tilakeskus / rakennuttaminen:

Per Andersson, Ivi-insinGori
Katri Olli, rakenneinsinddri, tarveselvitys/hankesuunnittelun turvallisuuskoordinaattori

Yrj6 Jaakkola, séahkainsingori

Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto / ymparistokeskus:
Leena Maidell-Munster, ymparistopaallikko

Maankayttd, rakentaminen ja ymparist6 / kaupunkisuunnittelu:
Ritva Kotilainen, vs. aluearkkitehti

Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto / kuntatekniikan keskus:
Jarmo Pajunen, liikenneinsin6ori

Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto / projektit:

Heikki Virkkunen, projektijohtaja
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Liite 1

TIKKURILAN KESKUSTAN MONITILATOIMISTORAKENNUS
MITOITTAVA HENKILOSTO 2021

2.11.2017
TOIMIALA TULOSALUE Henkilolkm | Henkil6lkm
2017 2021
Henkilbstokeskus (k-talo 25 hl3) 90 88
Kaupunginkanslia (kaupungintalo) 29 28
Sisdinen tarkastus (kaupungintalo) 6 6
Taloussuunnittelu (kaupungintalo) 18 18
Viestinta (kaupungintalo) 17 17
Yhteensa 160 157
KONSAS Asukaspalvelut (esikunta) 10 10
Hankintakeskus 27 26
Rahoitus 6 6
Kuntalaispalvelut 38 38
Talous- ja hallintopalvelut 11 10
Talouspalvelukeskus 63 56
Tietohallinnon palvelukeskus 44 43
Yhteensa 199 189
MATO Kaupunkisuunnittelu 62 62
Kuntatekniikan keskus 153 153
Rakennusvalvonta 38 40
Tilakeskus (pl.ulosvuokraus) 69 61
Talous- ja hallintopalvelut 39 38
Ympiristokeskus 40 20
Kiinteistot ja asuminen 50 47
Yhteensi 451 421
SOSTER Talous- ja hallintopalvelut 56 56
Perhepalvelut 8 8
Vanhus- ja vammaispalvelut 8 8
Terveyspalvelut 10 10
Suun terveydenhuollon liikelaitos 11 11
Yhteensi 93 93
YLEISHALLINTO Ulkoinen tarkastus 4 4
Yhteensi 4 4
TOIMIALOJEN HENKILOMAARAT YHTEENSA Henkillkm | Henkilolkm
2017 2021
907 864
KAUPUNGINTALON HENKILOMAARA 2021 80
HENKILOMAARA ILMAN KAUPUNGINTALON HENKILOSTOA 2021 784
MONITILATOIMISTORAKENNUKSEN MITOITTAVA HENKILOMAARA 800
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Liite 3 (1/2)
VANTAAN KAUPUNKI
MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA
Kuntateknitkan keskus, Geoteknikka

12.9.2017

KIELOTIE 13, tontti 421-6-426
ALUSTAVAT
PERUSTAMISOLOSUHTEET

1. Sijainti Kiclotic 13 (421-6-426) tontti sijaitsee Tikkurilassa ja tontilla sijaitsee 4-
kerroksinen ja kellarillinen kaupungin virastotalo.

2. Pohjasuhteet Pintamaalajikartan mukaan rakennuspaikka sijoittuu (T) tiytto- ja toiminta-
alueelle. Alueen luonnollinen maapohja on kairauksien ja maaniiytetictojen
mukaan savea.

Alustavat pohjaolosuhteet on esitetty liitepiirustuksissa.
Tutkimuspisteet ja kartat ovat VVJ- ja N43-jirjestelmissi.
Maakerrokset ovat routivia.

3. Perustaminen
Tontti on rakennettu ja vanha rakennus on perustettu todenniikdisesti paalut-
tamalla. Rakennuksessa on kellarikerros.
Uudet rakennukset paalutetaan ja alimmat lattiat tehdédin kantavana,
Piha-alueiden sekii putkijohtolinjojen osalta tulee varautua stabilointiin.
Rakennustiytdt seki pihatiytdt tulisi tehdid kevennettyind painumien vuoksi.

Rakennuksien salaojitustasojen tulee olla alueella vallitsevan ylimmiin pohja
Ja/tai orsivedenpinnan yldpuolkella (ks.liite Pohjaveden huomiointi Tikkurilan
alueen rakentamisessa, Emma Lottanen). Vuosina 2010-2017 ylin mitattu
pohjavedenpinnantaso on ollut lihimmissi mittauspisteissi tasolla
+15,2...+16,3 (N2000). Tarvittaessa rakenteet joudutaan tekemiiiin vesitii-
viind. Vanha paalutus vaikeuttaa tonttien rakennettavuutta ja vaikuttaa raken-
teiden suunnitteluun seki atheuttaa mm. lissitutkimustarpeen. Undet paalut
tulisi sijoittaa tarpeeksi kauas vanhoista paaluista.

Kicloticlld kulkee raskasta litkkennettd sekil joukkoliikennettd. Kiclotie on pe-
rustettu maanvaraisesti, Litkennetiiriniin vaikutus tulee ottaa huomioon ra-
kennuksen suunnittelussa.

Paalutuksen ja paalutustydn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huo-
mioon paalutustirinin mahdolliset ympiristdvaikutukset. Naapuritontilla si-
jaitsce kaupungintalo, jonka vanhat puupaaluperustukset on korjattu suihku-
paaluilla,

Syviit kaivannot tehdiiin tuettuina. Kaivantosuunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon myds naapuritontin rakennus.

Vanhan rakennuksen purkusuunnitelmassa tulee huomioida maaperiiin mah-
dollisesti atheutuvan tiriniin ympiristovaikutukset.

Osoite Puhelin, vashde Telefax
Kiclatie 13 8391 $39 4341
01300 VANTAA



4. Kuivatus
5. Routasuojaus

6. Lisiitutkimustarve

Liite 3 (2/2)

Rakennukset salaojitetaan.
Perustusrakenteet routasuojataan,

Tontilla suoritetaan rakentamispaikkakohtaiset pohjatutkimukset,

kun rakennuksen paikka on tiedossa.

Rakentamista varten laaditaan erillinen perustamistapasuunnitelma seki pi-
hamaan pohjanvahvistussuunnitelma (kevennys/stabilointi). Kaivantoja var-
ten laaditaan tuentasuunnitelmat. Hankkeessa tulee esittii myos pohjave-
denhallintasuunnitelma.

Vantaalla 11.9.2017

geoteknitkkapiillikkd suunnitteluinsindori
Heikki Kangas Anna-Leena Karhunen

LITTEET Pohjaveden huomiointi Tikkurilan alueen rakentamisessa
Pintamaalajikartta ja pohjatutkimuskartta
Leikkaukset 1-1 ... 5-5
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