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Andring av fastighetsforrattningstaxan
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Ar 2016 uppgick inkomsterna i enlighet med fastighetsforrittningstaxan till 378 000 euro. Enligt lagen
bor storleken pa dessa inkomster motsvara de totala kostnader som utférandet av en
fastighetsférrattning medfor for kommunen (sjalvkostnadsvirde). Enligt den sjilvkostnadskalkylering
som foretagits vid stadens matningskontor ska bl.a. priset for styckning av tomt sidnkas, men a andra
sidan maste priset for servitutsforfarande hojas. Andringen i priserna i taxan inverkar sinkande p3
mangden avgifter som flyter in i en omfattning som motsvarar nio procent. Forslaget inkluderar dven
andring av styckningsavgiftens grunder. | fortsittningen skulle avgiftens storlek paverkas av storleken
pa byggnadsprojektet som kan férverkligas pa en tomt och dess typ, inte langre tomtens areal.

For fastighetsforrattningar och andra atgarder enligt fastighetsbildningslagen (554/1995) eller
fastighetsregisterlagen (392/1985), vilka utférs av kommunens fastighetsingenjor och
fastighetsregisterforare, uppbars avgift enligt bestammelserna i lagen om fastighetsforrattningsavgift
(558/1995) och forordningen om fastighetsforrattningsavgift (1560/2001).

Kommunala fastighetsférrattningar pa detaljplanerat omrade ar enligt fastighetsbildningslagen bl.a.
styckning av en tomt, styckning av ett allmant omrade och servitutsforrattning. Styckningen av en tomt
pa markagarens begaran foregas av tomtindelning som ar en plan for att dela in ett i detaljplanen anvisat
byggnadskvarter i tomter. Férslaget ar att det separat beslutas i stadsplaneringsndmnden om en andring
av avgiften for utarbetande av tomtindelning.

Vid styckning av en tomt ombildas de vid tomtindelningen planerade tomterna till byggbara och
inteckningsbara fastigheter, vilka infors i fastighetsregistret som nya enheter. Vid styckningsférrattningen
eller i en separat servitutsforrattning kan pa en annan registerenhets omrade som ett bestdende servitut
till forman for fastigheten grundas ratt till t.ex. vagforbindelse eller till sddant omrade som behovs for
placering av ledningar och kablar.

| enlighet med fastighetsbildningslagen betalar dgaren till den styckade tomten forrattningskostnaderna
for styckningen. Forrattningskostnaderna for styckning av allmant omrade betalas av kommunen.
Forrattningskostnaderna for servitutsforrattning betalas av sékanden eller annan fastighetsagare som har
nytta av forrattningen.

Antalet fastighetsbildningsatgarder som markagare ansokt om ligger fortfarande pa en lag niva i Vanda
jamfort med exempelvis aren 2001-2006. Den laga nivan beror pa att det byggs farre egnahemshus an
tidigare. Under 2001-2006 registrerades i medeltal 550 nya tomter varje ar, och inkomsterna fran
forrattningar och atgarder i enlighet med fastighetsforrattningstaxan uppgick i medeltal till 462 000 euro
per ar. Motsvarande siffror for &ren 2007-2015 var i genomsnitt 312 nya tomter och 356 000 euro i aret.
Antalet anstallda inom stadens matningskontor har under aren 2005-2016 minskats fran 89 till 68
personer.

Antalet styckade tomter har vartannat ar 6kat och minskat i jamforelse med aret innan. Under ar 2016
infordes 261 nya tomter i fastighetsregistret, varav 38 var sddana som staden ansékt om. Av tomterna
registrerades 37 stycken genom beslut om dndring av slag eller sammanslagning. Medianen av
tidsatgangen for tomtstyckning fran det att tomtagaren lamnat in ansoékan till det att tomten registrerats
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var 56 dygn. Dessutom forrattades 57 styckningsforrattningar av allmant omrade och 24 separata
servitutsforrattningar. Taxainkomsterna uppgick till 378 000 euro.

Av de tomter som registrerades 2016 var 159 stycken tomter for enstaka fristdende smahus, 21 stycken
var tomter for tva eller flera smahus eller radhus, 47 stycken tomter for flervaningsbostadshus,

23 stycken tomter for affars-, kontors-, industri- eller lagerbyggnader, 1 tomt avsedd fér specialomrade,
medan 4 stycken var tomter for bilplatser och 6 stycken tomter for allmanna byggnader.

Enligt lagen bor fastighetsforrattningsavgiften motsvara de kostnader som utférandet av en
fastighetsforrattning medfor for kommunen (sjalvkostnadsvarde). For likadana forrattningar kan lika
avgift alaggas aven da helhetskostnaderna for de enskilda forrattningarna skiljer sig fran varandra.

For att utreda sjalvkostnaderna har personalen vid stadens matningskontor fran och med 1.9.2014 i IT-
systemet dagligen infort den arbetstid som gatt at till serviceprodukterna och olika uppgifter i anslutning
till dessa. Malet ar att mer ingdende an tidigare klargora sjalvkostnadsvardet. Dessutom uppféljs
forandringar i sjalvkostnadspriserna, produktiviteten analyseras och produktivitetskrav stalls upp. Vid
utrakningen av sjalvkostnaden slar man ut dessas andelar av alla stadens matningskontors kostnader och
ett tillagg pa tio procent for allmanna kostnader. Tidigare kostnadskalkyler, med vilka man gjort en
uppskattning av produkternas sjalvkostnadspris och motiverat avgiftsandringar, har utforts som mindre
exakta efterutvarderingar aren 1995, 2006 och 2010.

Enligt sjalvkostnadskalkylen uppgick kostnadsandelen fér de arbetsinsatser som utférts och som
debiterats enligt fastighetsforrattningstaxan ar 2016 till 7,7 procent av stadens personalkostnader for
stadens matningsavdelning. Den taxa som for nuvarande ar i kraft 6verskrider sjalvkostnadspriserna vad
géller tomtstyckningar och beslut om andring av fastigheters art och de genomsnittliga avgifterna for
dessa maste siankas. Daremot ar avgifterna enligt den faststallda taxan for servitutsforrattningar samt
upphavande av servitut lagre an det verkliga sjalvkostnadspriset for dessa atgarder.

Fastighetsforrattningstaxan som laggs fram har utarbetats enligt de anvisningar som Kommunférbundet
publicerade 2.12.2011. Kunden kdnner till priset vid ansékan om forrattning. Forrattningsersattningen
utgdr medeltalet per forrattning for de arliga arbetstids- och 6vriga kostnader som respektive forrattning
orsakar.

| taxan bestams utdver forrattningsersattningen ocksa grunderna for faststallandet av
debiteringspriserna for arbetsersattning. Arbetsersattning tillampas for att faststalla de avgifter som
debiteras vid ovanliga eller sarskilt arbetsdryga forrattningar och atgarder. Debiteringspriserna for
arbetsersattning baserar sig pa priserna for personinsatser i matningsavdelningens debiteringsprislista
som tekniska namnden faststaller separat.

Det foreslas att grunderna for fastighetsforrattningstaxan ska andras. | fortsattningen skulle avgiftens
storlek paverkas av storleken pa det byggnadsprojekt som kan forverkligas pa en tomt och av vilket slag
det ar, alltsd inte langre beroende pa tomtens areal. Det foreslas att man avlagsnar rabatten for
styckningen av flera tomter vid en och samma styckningsférrattning. Avgiften for egnahemshustomt
skulle sjunka med i genomsnitt 37 procent. Avgiften for gruppsmahus- och radhustomter skulle sjunka
med i genomsnitt 24 procent. Avgiften for att stycka tomter for flervaningsbostadshus, affars- och
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader skulle i genomsnitt héjas med 50 procent.
Taxainkomsterna racker inte till for att finansiera gatu- och parkomradenas styckningsforrattningar.
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| avgiften for servitutsforrattning (3 §) foreslas en hojning pa 30 procent utgdende fran
sjalvkostnadspriset.

Enligt Vandas nuvarande taxa har styckningsavgiften fér en egnahemstomt i genomsnitt varit 1 264 euro.
Avgifterna for gruppsmahus- och radhustomter som utgar fran tomtens areal har i genomsnitt varit 1 563
euro och styckningsavgifterna for flervaningsbostadshus-, affars- och kontorsbyggnads- samt industri-
och lagerbyggnadstomter har i genomsnitt varit 1 570 euro.

| Helsingfors nuvarande taxa ar grundavgiften for styckning av egnahemshus- och parhustomt 1450 euro
medan taxan i Esbo ar 1000 euro. Grundavgifterna for styckningen av 6vriga slags tomter ar i Helsingfors
1610-2200 euro och i Esbo 1200-1740 euro beroende pa tomtarealen.

Enligt forslaget till taxa ar styckningsavgiften for egnahemshustomt i Vanda 800 euro, medan avgiften i
genomsnitt for gruppsmahus- och radhustomter ar 1 189 euro och genomsnittsavgiften for styckning av
flervaningsbostadshus-, affars- och kontorsbyggnads- samt industri- och lagerbyggnadstomter ar 2 364
euro.

Andringen av priserna i taxan inverkar sinkande pa inkomsterna av avgifterna med omkring nio procent
om antalet tomter av olika slag forblir vid det tidigare. Den totala inkomsten fran de avgifter som
kommer in fran alla fastighetsbildningsuppdrag (560 000 euro ar 2016) minskar dock i mindre
omfattning, med runt sju procent, om avgiftsgrunderna for de avgifter som debiteras for uppgoérandet av
tomtindelning som separat framlaggs for stadsplaneringsnamndens beslut andras pa ett sadant vis att
inkomsterna fran avgiften forblir vid det tidigare.

Eftersom fastighetsférrattningarna ar en form av myndighetsverksamhet ar de avgifter som tas ut
befriade fran skatt.

Stadsplaneringsnamnden, 2.10.2017 § 23

Fastighetsdirektorens forslag:

Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att Vanda stads
fastighetsforrattningstaxa enligt bilagan godkanns att trada i kraft 1.1.2018.

Behandling:

Fastighetsdirektoren lade till ett forsta stycke i presentationsdelen for att klargéra saken och avlagsnade
andra stycket fran presentationsdelen: "Enligt lagen ar kommunens...”

Beslut:

Fastighetsdirektoérens framstallan godkandes.

Stadsstyrelsen 10.10.2017 § 23

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att Vanda stads fastighetsforrattningstaxa godkanns

enligt bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2018.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsfullmiktige 13.11.2017 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna Vanda stads fastighetsforrattningstaxa enligt bilagan sa att den
trader i kraft 1.1.2018.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Vanda stads fastighetsforrattningstaxa 1.1.2018
- Gallande fastighetsforrattningstaxa

Anvisningar for sokande av andring 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Kimmo Junttila, stadsgeodet, tfn 09 8392 2239, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



