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Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 98-71-17-STR /6.10.2017 / TLA

VD/9266/10.03.00.02/2017
TLA/MSI/KZU/SRU/ET

Kiinteistolle 92-420-2-193 on haettu suunnittelutarveratkaisua 167 k-m2:n suuruisen omakotitalon
rakentamiselle, kaupunginosassa 98 Sotunki, osoitteessa Mantykorvenkuja 2b.

Yleiskaavapaallikko teki kielteisen suunnittelutarveratkaisupaatéksen 6.10.2017.

Paatoksessa hakemus hylattiin, koska yleiskaavamaarayksissa kylaalueelle AT sallittujen asuntojen
lukumaara on jo olemassa ja haettu rakentaminen aiheuttaisi Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1
momentissa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueiden muulle jarjestamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen suunnittelutarveratkaisuun 16.10.2017.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii muutosta AT-alueen asuntojen rakentamisrajoitukseen, koska kiinteiston
naapuriin on rakennettu jo kolme asuntoa. Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, ettd annetussa paatéksessa
on vedottu Maankaytt6- ja rakennuslain 137 pykalaan, jonka edellytysten tulee samoin kuin
naapurikiinteistdille rakennettujen kolmen asunnon kohdalla my6s haetun rakentamisen kohdalla
tayttya. Pykdla 137:n 1 momentti on seuraava:

Sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetdan, rakennusluvan myoéntaminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttas, ettd rakentaminen:
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Oikaisuvaatimuksessa esitetdan, etta haettu rakentaminen noudattaisi my6s 137 §:n vaatimuksia, eli se ei
haittaisi kaavoitusta, on tien varrella ja sopivaa maisemalliselta kannalta ja johon vedoten toivotaan
asian kohtuullistamista ja Vantaa saisi uusia veronmaksajia.

Oikaisuvaatimuksessa lisiksi tiedustellaan, onko ldhettyvilla Kuusikorvenkujan paassa olevalle vastaavasti
yleiskaavassa AT-alueeksi merkitylle alueelle vuosina 1996-2005 mydnnetyissd omakotitalojen
rakennusluvissa noudatettu 2007 yleiskaavaa ja onko niiden paatokset tehty 137 §&:n mukaisesti.

Yleiskaavapaillikko toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Oikeusvaikutteisessa Vantaan yleiskaavassa tila 420-2-193 on kylaaluetta AT. Yleiskaavamaarayksen
mukaisesti AT-alueella sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi asunto 0,2 - 2
hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kolme asuntoa yli 5
hehtaarin suuruisilla tiloilla.
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Maarayksessa on asuntojen rakentamisen maara sidottu vuoden 1983 yleiskaavan
hyvaksymisajankohdan 6.6.1983 tilojen pinta-alaan. Maarayksella on Vantaan yleiskaavoissa turvattu
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Poikkeamisia yleiskaavan maarayksesta ei ole myonnetty, koska
silloin menetettaisiin yleiskaavan ohjausvaikutus ja vaarannetaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Haitan kaavoitukselle arvioi kaupungin kaavoitusviranomainen. Yleiskaavassa maaritellyn asuntojen
rakentamismaaran ylittava rakentaminen edellyttiisi suunnitelmallisuutta ja tuottaisi siten lain
tarkoittaman suunnittelu- ja kaavoitustarpeen, jossa alueelle tulisi selvittdd mm. lisdasutuksen
edellyttamien palvelujen, virkistysalueiden ja katujen jarjestaminen ei vain oikaisuvaatimuksen tekijan
kiinteiston, vaan kaikkien alueen kiinteistdjen osalta. Taten haettu rakentaminen haittaisi kaavoitusta ja
alueiden muuta jarjestamista.

Lahella olevalle Kuusikorvenkujan AT-alueelle vuosina 1996-2005 rakentuneille omakotitaloille on
mydnnetty rakennusluvat silloisen rakennuslain ja silloin voimassa olleiden yleiskaavojen maaraysten
mukaisesti.

Yleiskaavapaallikko esittaa, ettd suunnittelutarveratkaisupaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2017 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hyldta oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisupaatoksesti 6.10.2017 § 62 ja

b) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Tarkastetaan tama pykala heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti kokouksessa.

Liitteet:

- Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisupaatokseen 6.10.2017 § 62
- Suunnittelutarveratkaisupaatos / 98-71-17-STR 6.10.2017 § 62

- Suunnittelutarveratkaisuhakemus 17.1.2017

- Ote yleiskaavasta

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 6
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Lisatiedot: yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



