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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94001 seké& katualuetta (kumoutuvan asemakaavan korttelit 94001-94003 seka katualuet-
ta).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 94001.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi kerrostalorakentaminen monipuolistaen alueen
nykyista asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja rakennetaan osittain rakentamattomaksi jaaneille py-

sékointitonteille ja osittain tonteiksi muutettaville katualueille. Autopaikat sijoitetaan uudisraken-
nuksiin ja osittain pihoille.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, etunimi. sukunimi
@vantaa.fi, puh 09 8392 2993.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Van-
taalla Hakunilan keskustassa ra-
jautuen lannessa Hakunilantie-
hen, pohjoisessa Raudikkokujan
koillisreunaan, idéssa ja eteléssa
Hevoshaan puistoon seké lou-
naassa Hevoshaanpolkuun.

Alueeseen kuuluu Sato Oyj:n
omistuksessa olevat kerrostalot
tontteineen, erilliset pysakointi-
tontit seka tonttien valeihin jaa-
vat kaupungin omistuksessa ole-
vat katualueet.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Sato Oyj:n (Vatrotalo 5 Oy ja SATOkoti 3 Oy) jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 26.12.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002340.

Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus
Vantaan Sanomissa 8.4.2017.

Mielipiteet pyydettiin 2.5.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin yhteensa viisi kappaletta.
Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin 16.5.2017 asukastilaisuus.

Hanke on ehdotuksena kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.12.2017.
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kaupunkisuunnittelulautakunta 15.2.2016
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistdjen omistaja Sato Oyj (Vatrotalot 5 Oy ja SATOkoti 3
Oy).

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysakgin-
tialueille seka osin nykyiselle katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudis-
rakennuksiin, osittain pihoille. Uusi asuntorakentaminen tulee monipuolistamaan alueen nykyista
asuntotarjontaa.

Kaupungin tavoitteena on lisdté asemakaavavarantoa siten, etté se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotan-
to. Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdén alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan yhteensa noin
21 000 k-m?. Uusien rakennusten rakentamisen mahdollistaa keventynyt pysakéintinormi ja Rau-
dikkokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Asukaspysakéinnin jarjestami-
selld uusien asuinrakennusten alimpiin kerroksiin on merkittava vaikutus kaavamuutoksen mah-
dollistumiselle. Hakijan omistamien kolmen kerrostalotontin rakennusoikeutta ei muuteta nykyi-
sestd. Muuttuneen kerrosten laskentatavan takia tarkistetaan kerrosten lukuméaéré vastaamaan ja
annetaan mahdollisuus rakentaa vesikaton tasoille asukkaiden yhteiskayttdisid saunatiloja raken-
nusoikeuden lisaksi.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunila on Ité-Vantaan alueellinen kaupallisten ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskus-
tan kehittdminen ja asumisen monipuolinen lisdédminen on térkeda alueen vetovoimaisuudelle ja
palveluiden sdilymiselle. Palveluiden sailymisté ja kehittymisté pyritéén tukemaan erityisesti asuin-
rakennusten tdydennysrakentamisella.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan selénteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyinen kolmen
asuinkerrostalon ryhma ei keséll juuri ndy, koska Hakunilantietd reunustavat jalavat ovat kasva-
neet taysikokoisiksi. Raudikkokujan puolelta talot nédkyvat melko selkeasti. Valjasti rakennetussa
korttelissa on pysakointipaikoista toteutettu vain runsas puolet, joten alueella on séilynyt suureksi
kasvanutta puustoa, lahinna jalavia, ja avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa. Alueen
itéreuna laskeutuu Kormuniitynojan laaksoon metséisené rinteené. Laakson reunalla kulkevan He-
voshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta. Itdisimman suunnittelualueen
asuinrakennuksen ylaosa néakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan laaksosta katsottuna.

Vesistot ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea. Alue ei ole
pohjavesialuetta.
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Maapera

Maaperékartan mukaan asemakaavamuutosalue sijoittuu rakennetulle tayttdalueelle. Lahimmét
pohjatutkimukset on tehty Raudikkopolulta, jossa on tehty kuusi porakonekairausta. Pohjatutki-
musten mukaan pohjamaa on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon noin 0,5...2,9 m syvyydella maanpinnasta. Suunnittelualueen itapuolella
maapera muuttuu siltiksi ja saveksi.

Uudet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Kun-
nallistekniset rakenteet ja liilkennoitavéat piha-alueet voidaan tehda maanvaraisina. Perustamisrat-
kaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa. Kohde ei sijaitse madritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden-
pinta tulee selvittaa tarkemmin ennen rakennustoiden aloittamista.
-—

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydeila maanpinnasta.

Topografia

Suunnittelualue nousee melko voimakkaasti Hakunilantieltéd Raudikkokujan pa&han asti. Maanpin-
ta on alimmalla kohdalla Hakunilantien ja Raudikkokuja risteysalueella noin +41.4. Korkeimmillaan
maasto on kallioisilla kohdilla Raudikkokujan péa&ssa noin +45.2. Asukaspysakointia varten 1970-
luvun alussa louhittu pysakointialue on noin kolme metria viereista maanpintaa alempana.

2.1.3 Rakennettu ympaéristd

Vaeston rakenne ja kehitys
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
Hakunilan keskusta-alueella (kaavarungon alueella) asui helmikuussa 2017 yhteensa noin 7 000

henkil6a. Hakunilan luonnoksiksi jaaneissa kaavarungoissa 1970-luvulta arvioitiin keskeisen asun-
toalueen asukasmaaran vuonna 2000 olevan noin 15 000 henkilda. Hakunilan keskustan katu-, ja-
lankulku- ja pyoréilyverkosto rakennettiin tdimén ennusteen mukaisesti. Nykyisessa liikkennever-
kossa kaavarungon mukainen asukasmaaran liséys on siten jo ennakoitu.

Vuonna 2016 alussa vieraskielisen véestdn osuus oli Hakunilan kaupunginosassa kolmanneksi suu-
rin (31,6%) Havukosken (32,3%) ja Lansimé&en (35,1%) jalkeen. Elakeiké&isia oli Hakunilan kaupun-
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ginosassa vuonna 1971 ainoastaan 2%. Hakunilan véeston keski-ikd on vuosien my6ta kasvanut.
Vuonna 2016 eldkeikéisten maaré oli 15%. Perheiden keskikoko on pienentynyt samassa ajassa
3,6.sta 2,8 henkiloon.

Asuminen

Hakunilan suuralueella asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta yli
60% sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee suuralueella l1&hes 20% asunnoista, rivitaloissa hieman yli
10%.

Pienehkolla asemakaavamuutosalueella on yhteensé kolme vuonna 1970 valmistunutta asuinker-
rostaloa, kerrosaloiltaan yhteensa 17 712 k-m?. Kaavamuutosalueen talot ovat Sato Oyj:n vuokra-
kerrostaloja.

Palvelut ja tydpaikat

http://www.vantaa.fi/hallinto ja_talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

TyOpaikkojen maard Hakunilan kaupunginosassa on tilastoaikana 2005 — 2014 lisééntynyt 233
paikkaa. Vuonna 2014 tydpaikkoja oli kaupunginosassa yhteensd 1 659. Kaavamuutosalueella on
asuinkerrostaloja, joissa ei ole tyopaikkahuoneistoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Hakunilan ydinkeskustaa. Alue rajautuu péékatuun, levedén Hakunilantiehen.
Paattyva, lyhyt Raudikkokuja on hyvin leved kun ottaa huomioon sen liikennemé&arén. Raudikkoku-
jan varrella ja pysékdintitonttien valeihin kaantyvilla katutilan jatkeilla on huomattava maara mak-
suttomia pysékdintipaikkoja ilman rajoituksia.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen kolme yhdeksankerroksista kerrostaloa ovat ilmeeltdén keskenaan lahes ident-
tiset. Erillinen kolmen talon kerrostaloryhmé& on Hakunilan ostoskeskukselta katsoen korkeammal-
la kohoten etualalla olevien katupuiden, kalliopintojen ja pysakointialueiden muodostamalta jalus-
talta. Kerrostalojen umpinaiset paadyt suuntautuvat Hakunilantielle.

Kaukomaisema

Hakunilanméell& erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Il idasté l&n-
teen. Rakennukset nakyvat myos idasta Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbolen kartano
sijaitsee Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti merkitta-
vassé kulttuuriympéristossé. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa ho-
risonttiin oman vyohykkeensé puiden latvustojen taakse.

Etualalla Ha-
kansbolen kar-
tanon paara-
kennus, kauko-
maisemassa
Hakunilan ker-
rostaloalue
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lahde: Google Earth

Kuva Hakansbolen kartanon paarakennuksen edesta. Punainen nuoli osoittaa tulevan korkeimman
asuinkerrostalon sijainnin kaukomaiseman horisontissa.

Asemakaavamuutoksen mukainen uusi Raudikkokujan pé&dhén sijoittuva asuinkerrostalo tulee
erottumaan kaukomaisemassa uutena elementtind. Muutos ei ole suuri verrattuna 1970-luvulla
rakennetun asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silménkorkeudella havain-
noidessa muutos on vaikea ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uusi kaukomaisemassa nakyva
kerrostalo on hyvaksyttévissa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Hakunilan kerrostaloalue edustaa 1970-luvun tyypillista elementtikerrostalol&hioté. Rakennukset
ovat selkeésti erillisia rakennusmassoja maastomuotoja noudattaen. Eréd&t Hakunilan keskustan
korttelipihoista ovat erityisen viihtyisia korkeuseroista ja kasvillisuudesta johtuen. Erityisesti avo-
kalliot ovat vahvasti Iasna Hakunilan ydinalueella. Tyypillisissa 1970-luvun elementtikerrostaloissa
ei ole yleensé katsottu olevan erityisia kulttuuriarvoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas Hakansbolen kartanoalue puistoineen on lyhyen kavely- ja pyorai-
lymatkan péassa suunnittelualueelta itdén.

Virkistys

Hakunila on tunnettu erittdin hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella on kavelyreitti Hakunilan keskustasta itaan ulkoilualueille ja Hakansbolen
kartanonpuistoon. Kormuniitynojan jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkitta-
véa lisdarvoa.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan péékatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipéivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyoréilyn yhtena paatepisteené.

Véljasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu paivan huipputuntienkaan aikana. Pysakointi ostoskes-
kuksen tontilla on arkipdivisin ruuhkautunut ja rajoittaa selvasti ostoskeskukseen saapumista au-
tolla. Hakunilan keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Haku-
nilantien ylitse. Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta lahtien on ollut ajatus palveluiden si-
joittumisesta pohjois - eteldsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperdisissd suunnitelmissa
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esitetty laadukas jalankulun ja pydréilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavas-
ti lilkkumista asuntoalueen sisalla.

Kuviteltua
Hakunilan
keskustaa
1970-luvun
Hakunila-2
asemakaa-

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva Raudikkokuja on nykyisell&én ylilevea liikkenteen méarén
néhden. Yhteenséa lahes kymmenen metri& leveat ajokaistat on mahdollisuus kaventaa noin viiden
metrin levyiseksi. Taksiasema ja vieraspysakointipaikkoja on mahdollisuus jéarjestaa kadulle. Toi-
nen jalkakaytéavistd on mahdollisuus leventaa yhdistéaen siihen turvallisuutta lisddvan pyoratien.
Viihtyisyytta parannetaan lisédmalla katupuita ja istutuksia katualueelle.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja etelépuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen veden-
saanti hoidetaan Kyytitien ja Hakunilantien d400 runkojohdoista sek& Raudikkokujan d100 ja Kor-
muniitynojan d200 jakelujohdoista.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Yl&ston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilas-
sa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Liséksi kdyttssa on ala-
séilio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja
ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelméssd metreind merenpinnasta

(mvp).

Jatevesivieméardginti

Alueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen pohjoisosan jatevedet
kootaan Raudikkokujan d300 jatevesiviemarilla seka Kyytitien d300 jatevesiviemareilla Lahdentien
d800 jatevesiviemariin. Alueen eteldosan jatevedet kootaan Kormuniitynojan d300 ja d400 jateve-
siviemareilla.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa etelaan Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen etelddn Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien
mittausaseman kautta Helsingin viemériverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.
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Hulevesivieméarointi

Hulevedet johdetaan Raudikkokujan d300 ja Kyytitien d800 hulevesiviemareiden kautta kaava-
muutosalueen lansipuolella virtaavaan Ita-Hakkilanojaan. Liséksi alueen eteldosan hulevedet joh-
detaan d300 hulevesiviemarilla itapuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Itd-Hakkilanoja liittyy
Kormuniitynojaa. Purojen hulevedet virtaavat Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen
Helsingin Kapellvikenin lahdessa.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin l1&hell& suun-
nittelualueen rajaa. Linja tekee mutkan ja kaantyy jonkun matkaa Raudikkokujan puolella. Linjan
siirto on vaikeaa ja sen huomiointi on tarked viereen sijoittuvan uudisrakennuksen suunnittelussa.
Uudet rakennukset ovat liitettavissa Raudikkokujan kaukolampaélinjaan.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen etelé- ja lansisi-
vuilla. Pienjannitemaakaapeli 0,4kV sijaitsee osittain suunnittelualueella tulevan rakennuksen
kohdalla. Rakentaminen edellyttéd& kaapelin siirtotyota sek& uutta muuntamoa suunnittelualueel-
la.

Ymparistohairiot

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyté tehda lilkennemeluselvitys. My0s pikaraitiotieva-
raus on syyta huomioida.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Raudikkokujan katualue on Vantaan kaupungin omistuk-
sessa. Suunnittelualueen tontit ovat yksityisessa kaavamuutoksen hakijan omistuksessa.

* Kaupungin maanomistus varillisella.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py0rdilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néaiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) suunnittelualue on esitetty keskustatoimintojen
alueeksi. Alueella sijaitsee paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvéli. Ote maa-
kuntakaavasta on yhdistelma, joka sisaltdd maakuntakaavan lisaksi kolme vaihekaavaa. Asema-
kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) suunnittelualue on p&&dosin tehokasta asuntoaluetta (A1),
pienelta osin keskustatoimintojen aluetta (C). Hakunilantielle ja Kyytitielle on osoitettu ohjeelli-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys. Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Hakunilan keskustan asemakaavat ovat padosin 1970-luvulla vahvistettuja. Ajankohdan asemakaa-
vojen mukaisissa kerrostaloissa saattaa olla suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi kokonaan tai
osittain maanpaallisia kellarikerroksia.

Kaavamuutosalueen asemakaavoissa (vahvistettu 1970 ja 1971) asuntojen autopaikkavaatimus on
1/70k-m2. Liikehuoneistoissa vaatimus on 1/35k-m2. Uudet kaupungin asettamat pysakointinor-
mit ovat asuinrakennuksissa 1/130k-m2 ja liiketiloissa 1/50k-m2. AK1-mé&&rdyksen mukaisissa
asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittda 35dB ikkunoiden ollessa suljettuina
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 205

MASU 2050 maérittelee seudun tavoit-
teellista maankayttoé ja toimii tausta-
aineistona Helsingin seudun liikenne-
jérjestelmalle HLJ2015 seké& Helsingin
seudun asuntostrategialle. MASU 2050
on strateginen suunnitelma, joka osoit-
taa seudun maankayton kehittdémisen
vyOhykkeet. Yhteisesti sovittujen ta-
voitteiden mukaisesti 80 % uudesta
asuntotuotannosta ohjataan seudun
ensisijaisesti kehitettavalle vyo-

. hykkeelle (tumman ruskea vyohyke).

. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt suunnitelman 11.5.2015.

Kerrostalojen korttelialue, jota voidaan tédydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysakoinnin uudelleenjarjestelyja.

Ensisijainen/ tehokkaimman tdydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysakainnin uudelleenjarjestelyja.

Keskitetyn pysakainnin likimaarainen sijainti.
Korttelitehokkuus

Raitiotieyhteys.

Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.

Tori.

Hakunilan keskustan kaavarungossa 2.10.2017 esitetdan Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaan
keskustatoimintoja liittyen uuteen keskustan kaupunkiaukioon. Muuten suunnittelualueelle esite-
taan tdydennysrakentamista, joka edellyttédd pysakoinnin uudelleen jarjestelyd. Asemakaavamuu-
tos on kaavarungon mukainen.

Kaavarunko on laadittu alueen yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi. Se on yleiskaa-
vaa tdsmentévd, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava asiakirja.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Sato Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 26.12.2016.
Kaavoitus tuli vireille 30.3.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 8.4.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja
HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa viisu mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseo esitti ettd asemakaavaselostukseen tulee liittda kuvaus uudisrakenta-
misen vaikutuksesta kulttuurimaisemaan, erityisesti valtakunnallisesti arvokkaalta Hakansholen
kartanolta avautuvaan kaukomaisemaan.

Vantaan Energia esitti mielipiteesséén kaukolamman, 20kV ja 0,4kV séhkbkaapeleiden sijainnit se-
ka ehdotuksen muuntamon paikaksi.

Helsingin seudun ympéristépalvelut-kuntayhtyma esittda, ettd asemakaavatyon kuluessa tarken-
netaan tarvittaessa heille toimitettua vesihuollon alustavaa esisuunnitelmaa.

Fingrid Oyj ilmoitti, etta yrityksella ei ole kommentoitavaa asemakaavamuutoksen lahtokohdista.

Yksityishenkild asemakaava-alueen naapurustosta ilmoitti mielipiteendan, ettd han on kielteisella
kannalla. Han ihmetteli, kuinka talla hetkelld alueella pysakoidyille autoille 10ytyy lisrakentamisen
jalkeen tilaa. Han esitti, ettd pitdisi saada enemman tietoa tulevista rakennuksista, pysakoinnista
ja katuratkaisuista.

16.5.2017 pidettiin asukastilaisuus yhdessa Hakunilan muiden ajankohtaisten maankayttéhankkei-
den kanssa. Asukastilaisuudessa esiteltiin sen hetkinen kaavatilanne ja viitesuunnitelma.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessé jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja p&atoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen sek& uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maank&yton, asumisen ja lilkkenteen sopimus, MAL:

http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-

seuranta

- Tavoitteena on koko toiminnallisen kaupunkiseudun ehed yhdyskuntarakenne.

- Luodaan edellytyksié kasvattaa Helsingin seudun asuntotuotantoa kysyntaa vastaavasti.

- Maankayttod, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelméa ohjataan kokonaisuutena yhdyskunta-
rakennetta eheyttéen ja kestavaa lilkkkumista edistéen.

Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on hakemuksen mukaan rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysékain-
tialueille ja osin katualueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uudisrakennuksiin,
osittain pihoille. Uudella asuntorakentamisella pyritd&n monipuoliseen asuntojen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakaumaan. Kaavamuutoksen my6téd mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen tayden-
téminen ja asuntotuotannon lisddminen yhden Vantaan merkittdvimmaéan aluekeskuksen keskus-
tassa. Uusi asuntorakentaminen monipuolistaa alueen nykyisté asuntotarjontaa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdméén viitesuunnitelmaan, jos-
sa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet, pysakointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on tyon
aikana kehitetty vahitellen yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on kau-
punkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kéaytetdan varsinaisen ra-
kennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelmaa ei esitd suoraan yksityiskohtineen tulevia ra-
kennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maa-
rdysten asettamissa rajoissa. Samanaikaisesti kaupunki on tutkinut Raudikkokujan korjaus- ja muu-
tostyoté nykyaikaisten suunnitteluperiaatteiden mukaisiksi.


http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuunnitelma/mal-seuranta
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Viitesuunnitelma joulukuu 2016

o

Suunnitelmassa yhteensa kolme uutta kerrostaloa on esitetty kolmelle osittain rakentamattomalle
pysékdintitontille. Raudikkokujan katualue on ennallaan. Todettiin, etté uusien asuinrakennusten
paadyt sijoittuvat epamiellyttavan l&helle nykyisten asuinrakennusten ikkunoita. Rakennukset
ovat myds liilan massiivisia soveltuakseen Hakunilan ilmeeseen. Hakunilantien varren rakennuksen
kulmassa on liiketila, joka ei erotu juurikaan muusta rakennuksesta. Raudikkokujan yleisina pysa-
kointipaikkoina toimivat jatkeet voidaan hyddynt&& asuinrakennusten pysékdinti- ja oleskelupi-
hoina. Ylileveélle Raudikkokujalle voidaan istuttaa katupuita ja mahdollisesti muita istutuksia. Katu
otetaan mukaan suunnittelualueeseen. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva-arkkitehti kommentoi-
vat ehdotusta osaltaan.

Viitesuunnitelma tammikuu2017

e B o
. S P,

20 T,
A

Viitesuunnitelmaa on kehitetty siten, ettd osa Raudikkokujasta on liitetty tontteihin ja hyddynne-
taan rakennuskaytdssa seké pihojen oleskelu- ja pysakodintialueina. Raudikkokujan ja Hakunilan-
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tien kulmaa korostaa korkeampi asuinkerrostalo, samoin Raudikkokujan paatteend maen ylim-
malla kohdalla on 16-kerroksinen asuinrakennus. Kulmassa maantasokerroksen liiketilaa koroste-
taan lasiseinélla. Todettiin, ettd ylimpéna olevaa rakennusta siirtaméll& ja muotoilemalla saadaan
kortteliin oleskelutilaa enemman. Rakennusmassoja edelleen muokataan ja pienennetéén, jotta
uudet rakennukset hairitsisivat mahdollisimman véhan naapuruston asukkaita. Kaukomaisemassa
idan suunnasta katsottuna korkeimmalla kohdalla oleva asuintorni on liian korkea. Myos keskim-
maisia uudisrakennuksia madalletaan. Lilkennemelu- ja tarinéselvitys ei ole viel& valmistunut.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Viitesuunnitelma kesakuu 2017

Asemakaavan maaraysten perustaksi paadyttiin viitesuunnitelmaan, jossa kulman rakennusmassa
korostaa paikan keskeisyyttd Hakunilan keskustassa. Se muodostaa myds parin toisaalla Ha-
kunilantien varrelle rakennetulle valkoiselle tornityyppiselle asuinkerrostalolle. Rakennukset on
massoiteltu pienempiin osiin erilaisilla pohjakerroksilla, julkisivujen varityksilla, parvekeratkaisuilla
ja raystaskorkeuksilla. Pohjakerroksissa asukaspysakointi mitoittaa rakennusrunkoja keskimaaréis-
ta leveammiksi. Paadyissa on mahdollista porrastaa rakennuksia siten, etté runkosyvyys on kapea
olemassa olevien kerrostalojen suuntaan. Asemakaavamuutoksen liikennemelu ja -térindselvitys
osoitti parvekeratkaisut vaikeiksi toteuttaa Hakunilantien varrella sek& kulmarakennuksessa myos
Raudikkokujan puolella.

Viitesuunnitelmaa kehitetdan edelleen ja kaavatyon jalkeen asemakaavan vahvistuttua se on poh-
jana varsinaisena rakennussuunnitelmalle.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

411

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakointitontit sek& néiden tonttien vé-
liin jaavat katualueet asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Olemassa olevien kolmen rakennetun
kerrostalotontin asemakaavamaaréykset tarkistetaan kuitenkin niin ett& tonttien rajat ja raken-
nusoikeudet pysyvat ennallaan. Tarvittavien pysékointipaikkojen mééra kevennetééan vastaamaan
voimassa olevaa normia alueella. Kerrosten enimmaislukuméérd muutetaan vastaamaan nykyista
maankaytto- ja rakennuslakia. Asemakaavamuutoksessa sallitaan ylimmén kerroksen ylépuolelle
rakennettavan yhteiskdyttoon sauna- kerho- ja harrastustiloja. Hakunilantien ja Raudikkokujan
kulmarakennukseen on rakennettava liiketilaa vahintaan 100m?. Julkisivuille annetaan laatumaa-
rayksi& koskien mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka julkisivujen véritystd. Asemakaavassa koroste-
taan kulmarakennusta ja erityisesti sen kulmaa, joka Hakunilan keskustan kaavarungon mukaan
tulee sijaitsemaan merkittavalla paikalla keskustan uuden aukion kulmauksessa.

Korttelin keskelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA), joka muodostuu kahdesta tontista.
LPA-tonttien kautta on ajoyhteys osalle kerrostalotonteista.

Raudikkokujan katualue pysyy leveydeltddn ennallaan. Uusittavat ajotiet kapenevat kun etel&sivul-
le rakennetaan jalkakaytévan yhteyteen pyoratie ja katualueelle istutetaan katupuita ja pensasis-
tutuksia.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue AK, 14 143m? alue. Rakennusoikeus alueella on yhteensa 39 750 k-
m?, josta uudisrakentamista 22 200 k-m?. Tehokkuusluku AK-korttelialueilla on siten e= 2.8. Kes-
kella korttelia oleva LPA-korttelialue huomioiden tehokkuusluku e=2.2.

Alueen asukasméaéarén voidaan arvioida olevan 800 - 1 000 henkil6a. Pysékdintivaatimus 1ap/130
k-m? perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 9.12.2013.
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autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?
1 ap/60 m? liike- ja toimistotilat
polkupydrapaikkoja tulee olla 1 kpl/asuinhuone ja 1 kpl/50 m? liiketilat

Kiinteisténomistajan mukaan autopaikkoja olemassa olevien kerrostalojen asukkaille on rakennet-
tuna yhteensa 134, joista vuokrattuna syksylla 2016 oli 113 ap. Olemassa olevien kerrostalojen ra-
kennusoikeus on yhteensa 17 550 k-m?, jonka mukainen nykyinen autopaikkavaatimus on 135 ap.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva tdydennysrakentamistavoite toteutuu asemakaavamuu-
toksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisad asumista Ha-
kunilan ostoskeskuksen viereiseen kortteliin. Uusissa asuinrakennuksissa yksittéaiset osat muodos-
tavat toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen rakentaminen ja toisissaan
kiinni olevat kadunvarsirakennukset tuottavat 1&8hiéon nykyisté kantakaupunkimaisempaa ympa-
rist6d. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaus liittyy olennaisena osana tulevaan uuteen toriau-
kioon. Kulmaan sijoittuu liiketila, jota on mahdollisuus myéhemmin laajentaa. Kulmassa ja kor-
keimmalla kohdalla Raudikkokujan pé&atteend rakennusmassoilla korostetaan paikan merkittavyyt-
té. Hakunilantien varrella pohjoisempana on aikaisemmin rakennettu valkoinen tornityyppinen
asuinkerrostalo, jonka seuraan uudet valkoiset massat liittyvat. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Avoin kortteli on suuri. Raudikkokujan
katualueen pinta-ala on minimoitu. Uusien rakennusten autopaikat ovat rakenteellisia asuinra-
kennusten pohjakerroksissa. Maantasokerroksesta on myéhemmin mahdollista rakenteellisesti
muuttaa tiloja esimerkiksi liike- ja toimitiloiksi mikali autopaikkojen tarve pienenee tai paikat voi-
daan osoittaa muualta.

Umpikorttelirakenne véhent&d& merkittavasti olemassa olevien asuinrakennusten pohjoiseen avau-
tuvien asuntojen liikennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jaava piha-alue on
suojassa lilkkennemelulta. Asukaspysékainti korttelin sisélla aiheuttaa jonkin verran melua ja tuot-
taa pienhiukkasia, mutta méara on pienempi kuin ennen tdydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, lapdisevien pintojen ja ison puuston valiaikainen vahentyminen
lisdd suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekd véhentad alueen viihtyisyytta,
ellei samalla huolehdita korvaavista toimenpiteisté. Sisapihoista saadaan ndin vihreita ja myos lii-
kenteen melulta suojassa olevia. Hulevesien pidattdmiseen ja imeyttdmiseen kallioisella tontilla on
edullisinta kéayttaa vettd lapdaisevid materiaaleja ja istutettuja painanteita. Piha-alueella on muu-
tama suurikokoinen jalava, jotka pyritéédn sdilyttdmaan viihtyisyytta lisdavina.

Katualue

Raudikkokujan katualue kuuluu asemakaava-alueeseen. Leveét ajokaistat on mahdollista kaventaa
ja silti jarjestéé paikat taksiasemalle ja mééraaikaiselle pysakoinnille. Puu- ja pensasistutuksille jaa
my0s tilaa. Turvallinen leved pyoratie-kavelytie on mahdollista rakentaa ajoradan sivuun. Polku-
pyora- ja jalankulkuyhteyttd Hakunilan keskustan ja idan ulkoilualueiden vélilld on mahdollista pa-
rantaa ja myos visuaalisesti korostaa uudella katurakentamisella.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksen alue on asuinkerrostaloille varattu kortteli seké& Raudikkokujan katualue.
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Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uuden asemakaavamuutoksella sisdpihan ympérille muodostettava rakennusryhmé noudattaa
umpikorttelirakennetta. Etel&ssa korttelia rajaa olemassa olevat yhdeksénkerroksiset asuinkerros-
talot, joissa on kellarikerros osittain maan alla. Uudet tonttien rajoille sijoittuvat kerrostalot ovat
viidestd seitsemdan kerroksen korkuisia. Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmaukseen sijoittuu
kolmetoistakerroksinen asuinrakennus, korkeimmalle kohdalle Raudikkokujan pa&han kaksitoista-
kerroksinen.

Uudisrakennusten pysakéintipaikat osoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin sijoittuviin paikoi-
tushalleihin. Lisaksi rakennuksiin sijoittuu yleensa kattokerrokseen asukkaiden yhteiskaytt6a var-
ten saunaosastot terasseineen. Korttelin kulmaukseen maantasokerrokseen esitetdan myymalaa.
Uusien rakennusten suuri sallittu bruttoala johtuu edelld kuvatuista tiloista, jotka mahdollistavat
laadukkaan tadydennysrakentamisen olemassa olevaan asuinkortteliin.

Asuinkerrostalojen alimpien kerrosten Hakunilantien ja Raudikkokujan puoleisille julkisivuille on
asemakaavassa ulkondkoon liittyvid vaatimuksia. Myos liiketilan julkisivua ja korttelin ostoskes-
kuksen puoleisen kulman korostamista varten on maarayksia.

Olemassaolevien asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu l&hes kokonaan LPA-alueelle ulkopaikoille.
Osa paikoista on osittain tai kokonaan rasitteina korttelin tonttien piha-alueilla.

Korttelialueelle osoitetaan puistomuuntamon paikka.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue
Nykyisten asuinkerrostalojen pysakoéinti sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-alueiden
kautta on ajoyhteydet pysakointipaikkoja kayttaville kerrostalotonteille.

Katualueet
Raudikkokujan katualue siséltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetdan katupuita uudelleen
rakennettavalle kadulle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvi-
oinnissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kédyttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan pi-
téé kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Alueen rakentamisen yhteydesséa huolehditaan siitg, ettd hulevesien viivytys ja imeyttdminen ei
heikkene verrattuna edeltdvaan tilaan. Kaavaméaarayksissé olevilla vinerrakentamisen minimivaa-
timuksilla huolehditaan huleveden luonnonmukaisen imeyttdmisen liséksi siitd, ettd asukkaiden
yhteinen piha-alue séilyy viihtyiséna.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparistéa aivan Ha-
kunilan ostoskeskuksen tuntumassa. Uusi kulma myymatiloineen ennakoi tulevaa uutta toriaukio-
ta.

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja tulee yhteensa noin 400 arviolta noin 560 uudelle asukkaalle. Olemassa olevissa
kolmessa kerrostalossa on asuntoja yhteensd 216. Asuntojen kokoa saatelemélla voidaan enna-
koida perheasuntojen maaraa ja arvioida ikdjakaumaa pienelld korttelin kokoisella alueella. Kort-
telin kerrostalojen asunnoista osa tulee olemaan omistusasuntoja, osa vuokra-asuntoja.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Hakunilan ostoskeskuksen lahiympariston kaupunkiku-
vaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila muuttuu yksityi-
semméksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin kulmaa, joka on tulevaisuudessa osa toriaukiota, korostetaan monilla tavoilla. Raken-
nusmassa on korkeampi visuaalisesti sulkien tulevaa aukiota. Julkisivussa kulmaa korostetaan va-
rilla ja pystysuuntaisella julkisivukuvalla, muraalilla, tai muulla taiteellisesti korkeatasoisella taval-
la. Kulmassa oleva liiketila liittyy ostoskeskuksen liikkeiden tarjontaan ja korostaa alueen keskusta-
luonnetta. Katujulkisivujen yksityiskohtainen suunnittelu materiaalivalintoineen jaévat rakennus-
lupavaiheeseen, jolloin n&hd&én kuinka hyvin arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.

Hakunilantietda pohjoiseen. Suunnittelualue oikealla.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 400 uutta kerrostaloasuntoa, joista osa omistusasuntoja. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta sek& moni-
puolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT)
lisédmall& asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Taydennysrakentaminen parantaa huomattavasti likennemelusta aiheutuvaa haittaa nykyisten
rakennusten pohjoispuolella uuden laajan korttelipihan alueella sekd vahent&é& pohjoisen puolen
ikkunoista kantautuvia liilkenteen &ania.

Palvelut ja tydpaikat

Uusia tyOpaikkoja alueelle tulee liiketilojen my6td. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Ha-
kunilan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien, kavely- tai pyoramatkan paassd, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena. Asukas-
méaéaran kasvu lisaa paivékoti- ja koulupaikkojen tarvetta.
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Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria va-
littdmida taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on
periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysékdintitonteilla. Korttelin tdydennysraken-
taminen liséé lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todennakoisesti alueella on yhti6itd, jotka tule-
vaisuudessa paatyvat lisdrakentamiseen.

Vesihuollon johtoja uusitaan ja jatketaan Raudikkokujalla, kustannukset vajaan 200 000 €. Raudik-
kokuja muuttuu ja on rakennettava kokonaan uudelleen, mutta kapeammilla ajokaistoilla.

Kiinteistbnomistaja maksaa kaupungille asemakaavamuutoksesta kaupunkisuunnittelulautakun-
nan madrittdman taksan mukaisen korvauksen. Lisdrakentaminen mahdollistuu kun kaupunki myy
Raudikkokujan jatkeet osaksi kortteleita. Nykyisten pysakoéintitonttien arvo nousee kayttotarkoi-
tuksen muutoksen ja rakennusoikeuden lisdyksen takia. Kaavamuutoksen hakija maksaa arvon-
noususta korvauksen kaupungille. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin Maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisesti.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava, koska hanke tiivistdd kaupunkirakennetta ja te-
hostaa kunnallistekniikan kayttoé eiké edellyta suuria kunnallisteknisié investointeja.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on
avoin ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset
alueet. Hakunilan ostoskeskus on noin minuutin k&velymatkan pééssa. Tavoitteena on sosiaalisesti
monipuolinen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lis&é l&histon virkistysalueiden kayttod. Uudisrakennukset sijoittuvat
pyséakaintitonteille ja katualueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoit-
teita.

Liikenne

Ratkaisu liséé osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamééria ja parantaa joukkoliikennepal-
velujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisdd osaltaan ajoneuvoliikennettd Raudikkokujalla
ja valittdbmassé laheisyydessd Hakunilantielld. Liikkenneverkon kapasiteetti kestéé tehokkaan raken-
tamisen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvéylélle ja ja Kehd lli:lle
ovat sujuvat.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella nykyinen Raudikkokujan d110 vesijohto uusitaan ja
jatketaan Raudikkokujan paéhén. Uusi vesijohto sijoitetaan katualueelle. Vanha vesijohto j&& pois
kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparisto). Kaava-alueen idanpuoleiset kaksi tonttia liite-
téén nykyiseen Kormuniitynojan vesijohtoverkostoon.

Rakennukset joiden ylimmaét veden kayttOpisteet ovat vesijohtoverkoston alimman painetason
(+85.3m) ylapuolella joutuvat nostamaan veden kiinteistokohtaisella paineenkorotusasemalla.
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Jatevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella rakennetaan Raudikkokujan jatevesiviemari d300
uudestaan ja jatketaan vesijohdon rinnalla Raudikkokujan p&&han. Uudet viemarit sijoitetaan ka-
tualueelle. Vanha jatevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ymparistd).

Kaava-alueen idanpuoleiset kaksi tonttia liitetddn nykyisen Kormuniitynojan jatevesiviemariver-
kostoon kaava-alueen etelépuolella.

Hulevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueetta kiertavalle Raudikkokujan katualueelle uusitaan sadevesiviemari
d300 ja jatketaan Raudikkokujan p&ahan. Liséksi nykyinen kaavamuutosalueelle tuleva hule-
vesiviemari puretaan. Vanha hulevesiviemari jaa pois kaytosta (kts. kohta 2.1.3 Rakennettu ympa-
risto).

Kaava-alueen itdosan pysakointialue ja kaksi tonttia liitetaan eteldan johtavaan hulevesiviemari-
verkostoon.

Uuden kaava-alueen hulevedet hallitaan Vantaan hulevesien toimintamallin mukaisesti tontilla
ennen johtamista hulevesiviemariin.

Ymparistohairiot

Hakunilantien ajoneuvoliikenteen aiheuttama liikkennemelu ja hiukkaspaéstot on otettava huomi-
oon alueen suunnittelussa. Lentomelu ei aiheuta Hakunilassa ongelmia.

FCG Suunnittelu- ja tekniikka Oy laati alueelta likennemelu seka runkomelu- ja tarinaselvityksen.
Lilkkennemelu

Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtioneuvoston paa-
toksessa 993/1992. Paatoksessa lilkennemelun ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja yoajan
klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimiaanitasoille.
Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona paivélla 55dB keskiaanitasoa eika
yolla 50dB keskiaanitasoa. Uusilla alueilla yoohjearvo on 45dB. Rajaochjearvot sisatiloissa ovat pai-
visin 35dB ja y0aikaan 30dB.

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta lilkennemelun ohjearvot
tayttavasta asuinympéristosta, pitdd kaavamaarayksissa ottaa huomioon meluntorjunta seké Ha-
kunilantien etta Raudikkokujan varrella. Melulaskennassa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja pika-
raitiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vahentaa huomattavasti nykyisten rakennusten pohjoisiin julkisivuihin ja kort-
telin keskelle jaavan piha-alueen liikkennemelua. Seka péaiva- etta yoajan keskidanitasovaatimukset
alittuvat vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.

[ > 4004dB
[ > 4504dB
B - 500dB
= 5504dB

= = 60.0dB
B - 655048
= > 70.0dB

Hakunilantie

Melun leviamista kuvaavat kayrat korkeussuunnassa.
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Julkisivuihin Hakunilantien puolella ja kulmassa my6s Raudikkokujan puolella kohdistuu péivalla
65dB melutaso vuoden 20140 ennustetilanteessa. Y6lla Hakunilantien puoleinen melutaso on las-
kennallisesti 59dB. Raudikkokujan puolella melutaso vaihtelee kulmauksen 57dB ja kdantopaikan
43dB vélilla. Liikennemelulta suojassa oleviin pihajulkisivuihin ei kohdistu ohjearvot ylittavaa lii-
kennemelua. Asemakaavassa esitetddn aaneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille.
Lilkennemelu vaikuttaa merkittavasti asuntojen parvekkeiden rakentamismahdollisuuteen ja ta-
paan erityisesti Hakunilantien varrella.

w

KESKIAANITASO

Laeq, kio 7-22 [dB]
>=T75
70-75

65-70
60 - 65
55-60

50-55

|| 45-50

40 - 45

[:] Ei laskettu

Lilkennemelu vuonna 2040 péivalla,

nykyiset rakennukset on esitetty harmaalla

Lilkennemelu vuonna 2040 péivalla,

taydennysrakentaminen on esitetty mustalla

Lilkennemelu vuonna 2040 y6lla
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Runkomelu ja tarind

Alueen maaperasta ei ole hyvin tarkkaa geologista tietoa. Todennakoisesti se on kalliota ja hiek-
kamoreenia. Kallio edistda runkodanen etenemista eniten, laskelmissa oletettiin maaperan olevan
kalliota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen etéisyys lahimpiin rakennuksiin tayttaa 5m tur-
vaetdisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi seké ratakiskojen paikka
katualueella. Koska uusien rakennusten liséksi Iahimméan nykyisen asuinkerrostalon runkomeluta-
so on lahellé suositusrajaa, suositellaan tulevien raitiotiekiskojen rakentamista eristettyina. Eris-
té&minen vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tarind valittyy pehmeisséd maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskendan verrannolli-
sia tarindn osalta. Suunnittelualue tayttdd kokonaisuudessaan tarindluokka A vaatimukset: hyvéat
asuinolosuhteet, ihmiset eivét yleensa havaitse varahtelyja.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritdédn véhentdméan pienhiukkasten ja muiden lii-
kenteen paastdjen terveyshaittoja paédkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet méérittele-
vat vyohykkeet, joita lahemmaéksi ei suositella asutusta. Etéisyys on ilmoitettu metreiné ajoradan
reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemadranad kaytetaan arki-
vuorokauden ajoneuvomé&araa. Ajoneuvomaara Hakunilantielld arkivuorokaudessa vuonna vuonna
2016 oli 10000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan
mukaan noin 9 metrin etéisyydella ajoradan reunasta. lImanlaatuvydhykkeiden mukaiset raken-
tamisetaisyydet tayttyvat. llmanlaatuvydhykkeen minimietéisyys Hakunilantien ajoradan reunaan
on 7 metria ja suositusetaisyys 20 metria.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria

arki-vrk

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000

10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

14
21
28
35
42
49
56
63
| 70

10
20
40
60
80
100
120
140
150
150
150

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

HSY:n sek& Terveyden- ja hyvinvoinnin laitok-
sen rakentamisetéaisyydet ilmanlaadun mukaan.

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sill& ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennd hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, sill4 kaavan yhteydes-
s laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle p&alle tehddan maastonmuotoiluin kasvullis-
ta ja imeyttdvaa viheraluetta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttéa alueella. Myos viherkattoja
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vaaditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta
varten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
taydennysrakentaminen tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee
laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja myohemmin raideliikennetta.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistdon ei tule muutoksia.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittdmasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sato Oyj: Maarit Tuomainen
Antti Laine
Jorma Rantanen

NCC Oy: Martta Kyllénen
lIkka Alvoittu
Optiplan Oy: Julius Jaéskeldinen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Jari Jokivuo arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Outi Colliander suunnitteluavustaja

Merja Hokkanen kaavoitusteknikko

Mikko Jarvi kaavoitusinsingori
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen suunnitteluinsin©ori, vesihuolto

Susanna Koponen liikenteen alueinsin6ori

Marjut Viljanen liikenneinsin6ori

Pirjo Suni lilkkenneinsindori, likennemelu
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Janne Karppinen geotekniikkainsingori
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti

Mika Ukkonen lupa-arkkitehti
Kiinteist6t ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasioiden paallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana joulukuuta2017.

Vesa Karisalo Jari Jokivuo

aluearkkitehti kaavasuunnittelija
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Asemakaavan scurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tiyttimispvm 24.11.2017
Kaavan nimi 002340 Hakunila 94 Raudikkokuja
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 21.12.2016
Hyviiksymispykéld Kunnan kaavatunnus 092002340
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0203 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0203
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alliev kot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] (%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,0203 100,0 39750 1,97 0,0000 22200
A yhteensii 1,3849 68,5 39750 2,87 0,6872 22200
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensii
R yhteensii
L yhteensi 0,6354 31,5 0 -0,6872 0
E yhteensia
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?| [Tkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Alievktauliet ‘ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,203 | 1000 | 39750 | 197 | 0,0000 | 22200
A yhteensi | 13849 | 685 | 39750 | 287 | 0,6872 | 22200
AK 13849 | 1000 | 39750 | 287 0,6872 | 22200
‘P yhteensi J ‘
‘Y yhteensi ] ‘
C yhteensi
K yhteensi
‘T yhteensi | } | | } ‘
V yhteensi ]
R yhteensi ]
L yhteensii | o634 | 315 | o | } -0,6872 | 0
Kadut 0,209 33,0 0 -0,2551 0
Kev liik kadut 0,0072 1,1 0 0,0000 0
LPA | 0418 | 659 | 0 | } 0,0000 | 0
Ap - 0,0000 | | o | ] -0,4321 | 0
‘E vhteensi | [ | I ] ‘
‘ S yhteensi ‘ J | | ‘ ‘
‘M yhteensi I 1 I I J ‘

lW vhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomridets nummer

002340

Paivays
Datum

18122017

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

684505, 684506

Vantaan kaupunki

RAUDIKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94001 seka katualueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 94001.

1:2000

Vanda stad

FUXGRANDEN

Stadsdel 94, Hakansbole

Andring av detaljplanen
Kvarteret 94001 samt gatuomraden.

Tomtindelning och andring
av tomtindelningen
Del av kvarteret 94001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakentamatta jaavilla tontin csilla, joita ei kayteta liiken-
teelle, tulee istuitaa runsaasti puita ja pensaita. Raken-
nuslupaan on liitettava istutussuunnitelma.

Asuinkerrostalojen yksi- ja kaksikerroksiset osat on teh-
tava viherkattoisina.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijériestelmé&an. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijariestelmat suunnitella ja
foteuttaa yhieensopiviksi. Rakennuslupaan on liitettédva
hulevesien hallintasuunnitelma.

Ulkoiluvalinevarastol ja katokset voidaan rakentaa raken-
nusoikeuden lisdksi ja rakennusalan rajoittamatta.

Tontteja ei saa rajata toisistaan aidoilla.

Véaestdnsuojat saa rakentaa tonttijaon estimatta.

Pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap /130 k-m*
Liike- ja toimistotilat 1ap/ 60 k-m?
Polkupydrien sailytystilaa vahintaan 1/ asuinhuone

Liike- ja toimislotilat 1pp/ 50 k-m?
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon tai katokseen.

Autopaikkoja voidaan mydhemmin osoittaa korttelin ulko-
puolelle rakennettavaan pysakaointilaitokseen.

Meluntorjunta

Hakunilantien Ja Raudikkokujan puoleisilla rakennusten
sivuilla asuntojen parvekkeet ja viherhuoneet on lasitet-
tava ja tarvittaessa muilla keincin eristettava niin ettei
melutaso siella ylita 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.

Vaiheittain rakennettaessa on huolehdittava, etti tama
vaatimus toteutuu kaikissa rakentamisvaiheissa.

Tonttien 2, 3 ja 4 Hakunilantien puoleisten asuinhuonei-
den ulkokuoren daneneristévyyden AL tielikenne vastaan
on oltava vahintdan 35 dB.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

P4 de delar av tomien som inte bebyggs och som inte an-
vands 1or frafk ska planteras rikligt med trad och buskar.
Till bygglovet ska bifogas en plan éver géarden.

Flervningsbostadshusens partier i ett ochtva plan ska
forses med grontak.

P4 omridet ska ordnas si att dagvatinet férdrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. PA tomter
som gransar till varandra ska dagvattensystemen plane-
ras och byggas s& att de passar ihop med varandra. Till

bygg lovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Forrad fér friluftsredskap och skiarmtak kan byggas utéver
byggratten och utan att begransas av byggnadsytan.

Tomterna fér inte avgransas fr8n varandra genom
stangsel.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m?-vy
Affars- och kontorslokaler 1 bp / 60 m?-vy
Foérvaringsutrymme fér cyklar, minst 1/ bostadsrum
Affars- och kontorslokaler 1 cp /50 m?-vy

Av platserna mdaste minst halften placeras i ett forrd for
fritidsredskap pd gérdsnivd eller i ett takforsett skjul.

Bilplatserna kan i ett senare skede anvisas ien parke-
ringsanlaggning som byggs utom kvarteret.

Bullerbekampning

Balkongerna och grénrummen p& de sidor av byggna-
derna som ligger mot Hakansbdlevagen och Fuxgranden
ska inglasas och vid behov pd annat satt isoleras, s att
bullernivn dar inte overskrider 55 dB dagtid och 50 dB
nattetid.

Vid byggande i etapper ska det sérjas for att detta krav
forverkligas i samtliga byggnadsskeden.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska pa tomterna
2, 3 och 4 vara minst 35 dB i bostadsrummens yttervig-
gar mot Hakansbélevagen.

1/3
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Tontin 3 etelasivun asuinhuoneiden ulkokuoren aénen-
eristAvyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 30dB.

Tonttien 5 ja 6 Raudikkokujan puoleisten asuinhuoneiden
ulkokuoren &aneneristivyyden AL tielikennemelua vas-
taan on oltava vahintdan 30 dB.

Rakennusluvan yhteydessé on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatdksen 933/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kai-
kissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla etta
sisatiloissa.

Korttelin 94001 tontteja 3, 4, 5, 6, 11 ja 12 koskevia
maarayksia:

Hakunilantielle, Raudikkokujalle seka itadan ja pohjociseen
kartanopuistoon suuntautuvien julkisivujen tulee olla
asuinkerrosten osuudella rapattuja. Yhden rakennusmas-
san kohdalla, ei kuitenkaan tontilla 4, tulee kayttda muuta
pintamateriaalia ilman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivujen tulee olla asuinkerrosten asuudella varilliset,
tontilla 4 valkoiset. Alimpien yhteiskaytdssé olevien ker-
rosten osalla julkisivujen tulee olla tummemmat.

Julkisivuvarityksen tulee vaihdella vahintaéan taloittain
paitsi tontilla 3 varitys ja julkisivujen teema on jaettava
vahintaan kolmeen osaan ja tontilla 12 vahintaan kahteen
osaan.

Parvekkeiden tulee olla ripustetiuja Hakunilantielle, Rau-
dikkokujalle seké itAan ja pohjoiseen kartanopuistoon
suuntautuvilla julkisivuilla.

Hakunilantien puoleisia julkisivuja on elavditetiava valais-
tuksella.

Maantasokerros on verhoiltava julkisivun tapaan siten,
elta nakyva sokkeli el ylitd 0,5 melrin korkeutta viereisesta
maanpinnasta lasketiuna.

Alimmissakin kerroksissa tulee olla ikkunoita, julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Hakunilantien varressa maantaso- ja 2. kerroksen julki-
sivujen tulee olla ulkonasltdan padosin liiketilatyyppisia.

Teknisia tiloja lukuun ottamatta maantaso- ja 2. kerroksen
yhieiskaytossa olevien tilojen tulee olla kantavia rakenteita
muuttamatta muutettavissa likke-, toimi- ja tyétiloiksi.

Rakennusten ja katualueen valinen alue tulee kiveta tai
kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta
lukuun ottamatta tonttien 11 ja 12 asuinrakennuksia.

Porrashuoneiden ja keskikaytédvien 20m?/ kerros ylit-
tavan osan voi rakentaa rakennusoikeuden lisdksi. Tama
tila ei mitoita autopaikkoja eika vaestdnsuojaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisiksi saa
rakennusalalle rakennukseen sijoittaa asukkaiden kayt-
t66n autohalli-, sauna-, kerho-, harrastus-, palvelu-,
varasto-, vaestinsuoja- ja muita asukkaita palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja seka teknisia tiloja, kuitenkin enin-
taan 60 % sallitusta kerrosalasta. TAmaA tila ei mitoita auto-
paikkoja eika vaestonsuojaa.

Viherhuoneet saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Tontin raja-alueelle rakennettava palomuuri voidaan kor-
vata riittavalla palo-osastoinnilla.

Korttelin 94001 tonttia 4 koskevia maarayksia:

Maantasokerrokseen on rakennettava liketilaa vahintaan
50 m2. liiketilan lisaksi wvoidaan rakentaa toimitilaa.
Liike- ja toimitila wvoidaan rakentaa rakennusoikeuden
rajoittaratta. Liiketilaa tulee korostaa katoksilla, valoilla
tai vastaavalla tavalla.

Hakunilantien ja Raudikkokujan kulmassa on oltava asuin-
kerrosten korkuinen yhtendinen korostusosa, joka on
taiteellisesti  korkeatasoisesti toteutettu, esimerkiksi
muraali

Korttelin 94001 tontteja 2, 8 ja 10 koskevia maarayksia:

Pihalla tulee olla puita, pensaita ja leikkipaikka.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i bostadsrum->

mens yltervaggar pa den sbdra sidan av tomt 3 vara
minst 30 dB.

Ljudisoleringen AL mot véagtrafikbuller ska pa tomterna
5 och 6 vara minst 30 dB i bostadsrummens yttervaggar
mot Fuxgranden.

| anslutning till bygglovet ska en utredning déver byggnads-
faserna presenteras dar det konstateras att riktvardena for
bullerniver i enlighet med statsridets beslut 993/ 1992
uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade i omraden for
utevistelse och inomhus.

Bestammelser som géller tomterna 3, 4, 5, 6, 11 och 12
1 kvarter 94001:

Fasaderna mot Hikansbéleviagen, Fuxgranden samt de
som ar riktade oGsterut och norrut mot herrgirdsparken
ska for bostadsvaningamas del vara férsedda med puts.
| en av byggnadsmassorna, dock inte pd tomt 4, ska
ndgot annat ytmaterial anvandas utan att nigra element-
fogar ar synliga.

Till den del som omfattar bostadsvaningar ska fasaden
vara forsedd med farg, medan denna del av fasaden ska
varavit pa tomt 4. De lagre ner belagna vaningsplanen
som ar i gemensamt bruk ska ha fasaderi morkare
fargtoner.

Fasadernas fargsatining ska vara varierad &tminstone
husvis, ulom pa tomt 3 dar fargsatiningen och fasa-
dernas tematik ska delas in i minst tre partier samt pd
tomt 12 i &tminstone tvd partier.

Balkongerna ska vara av det slag som hanger pa fasaden.
Detta galler fasaderna mot Hakansbdlevagen, Fuxgran-
den samt de som ar riktade osterut och norrut mot
herrgérdsparken.

Fasaderna som vetter mot Hakansbdlevagen ska livas
upp genom belysning.

Vaningen i markplanet ska beklas pA samma vis som
fasaden sd att den synliga delen av sockeln inte dver-
skrider 0,5 meters hojd i férhallande till marknivan intill.

Ocksd de lagre vaningarna skall ha fonster, fasaden
far inte ge ett slutet intryck.

Utmed Hakansbolevagen ska fasaderna i markplanet och
andra vaningen till utseendet till storsta delen vara av
typen affarslokaler.

Med undantag for de tekniska utrymmmena ska utrymmena
i markplanet och den andra vaningen kunna omvandlas
till affars-, kontors- och arbetslokaler utan att andringar
behover goras i de barande konstrukiionerna.

Utrymmet mellan byggnaderna och gatuomridet ska
stenlaggas eller i dvrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Till trapphusen ska det finnas ing&ngar bade fr&n garden
och gatan med undantag av bostadshusen pa tomterna
11 och 12.

Den del av trapphusen och centralkorridorerna som
averskrider 20 m2 / vaning Kan byggas utdver byggrétten.
Detta utrymme dimensionerar varken bilplatser eller
befolkningsskydd.

Utbver den byggratt som anvisats i detaljplanen far pa
byggnadsytan i byggnaden fér invdnarnas bruk bilhalls-,
bastu-, klubb-, hobby-, service-, lager-, befolknings-
skydds- och andra utrymmen i gemensamt bruk som
betjanar invdnarna samt tekniska utrymmen placeras,
dock hogst 60 % av den till&tna vAningsytan. Detta utrym-
me dimensionerar varken bilplatser eller befolkningsskydd.

Gronrummen far byggas utéver vaningsytan.

Den brandmur som byggs i tomtens gransomrade kan
ersattas med en tillracklig brandsektionering.

Bestammelser som galler i kvarter 94001 tomten 4:

I markplansvaningen ska affarslokaler pd minst 50 m?
byggas. Utover affarslokaler kan kontorslokaler ocksd
byggas. Affars- och kontorslokalerna kan byggas utan
begransning av byggratten. En affarslokal ska framhavas
genom skirmtak, belysning eller pA nagot annat mot-
svarande vis.

I hérnet av Hakansbdlevagen och Fuxgranden ska det
finnas ett enhetligt och framtradande parti som ndr
samma hdjd som bostadsvaningarna och som ar konst-
narligt genomfért, 1. ex . férsett med en muralmalning.

Bestammelser som géller tomterna 2, 8 och 10 i kvarter
94001:

P& garden skall finnas trad, buskar och en lekplats.
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Pihat tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi
ylimman asuinkerroksen ylapuolelle saa rakentaa yhteis-
kayttdon tarkoitettua sauna-, kerho- ja harrastustilaa.
Tama tila ei mitoita autopaikkoja eikd vaestdonsuojaa.

LP A Autopaikkojen korttelialue.
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivylys ennen niden

johtarmista yleiseen hulevesijariestelmaan. Toisiinsa rajau-
tuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat suunnitella ja
toteuttaa yhteensopiviksi.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————— Osa - alueen raja.

ES Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

—X—X— Risti merkinndn paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

94001 Korttelin numero.

RAUDIKKOKUJA Kadun, tien, katuauklon, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
3200 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Istutettava puu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

®
EMIII Jalankululle varattu katu.

@ Alueella oleva ohjecllinen ajoyhteys.
Ajoyhteyden sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on
sitova.

R Ohjeellinen pysakdimispaikka.

GO O0 c(’)shajeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
Maanalaisen johdon sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys-
tarve on sitova.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitetiu.

Géardsplaner skall delas in med olika slags beléiggningaf3 #3

och planteringar.

Utdver den byggratt som anvisats i detaljplanen far

ovanfor det Gversta bostadsvaningsplanet byggas bastu-,

klubb- och hobbyutrymmen for gemensamt bruk. Detta

utrymme dimensionerar varken bilplatser eller befolknings-
skydd.

Kvartersomrade for bilplatser.
P& omrédet ska ordnas si att dagvattnet férdrgjs innan

det leds ut idet allmanna regnvaitensystemet. P4 tomler
som gransar till varandra ska dagvatlensystemen plane-
ras och byggas sd att de passar ihop med varandra.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldina antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Trad som skall planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
Fér gangtrafik reserverad gata.

Riktgivande k6rférbindelse inom omradet.
Kérforbindelsens lage ar riktgivande, medan behovet av
forbindelsen ar bindande.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande del av omrade reserverad fér underjordisk
ledning.

Underjordisk ledningens lage ar rikigivande, medan
behovet av forbindelsen ar bindande.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakarlla layllas
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskarlan [6r delaljplanen upplyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK2b5,
hdjdsystemet

N2000.

Hywvaksyity kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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