MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Myyjat

joita jéljempand myyjaksi kutsutaan
Ostajat

joita jéljempana ostajaksi kutsutaan

KAUPAN KOHDE

Kiinteisto: Mééraala, Vantaan kaupungissa olevasta Tervola -nimisesté tilasta RN:o 2:298 sill4
sijaitsevine rakennuksineen ja kéytttoikeuksineen ja liittymiin liittyvine oikeuksineen.
Kiinteistétunnus 92-407-2-298.

Pinta-ala: Kiinteistdn pinta-ala on 16.7.2015 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 1475 m?, josta
erotetaan n.776 m2 oleva madaraala, joka piirretty kauppakirjan lopussa olevaan karttaan
mustalla viivalla. Lohkottaessa noudatetaan ensisijaisesti karttamerkintsja.

Osoite:

Kaavoitustilanne: Alueella on Asemakaava.

Kiinteistén Asuinkiinteistd

kdyttotarkoitus:

Asuinrakennuksen huoneistoala on rakennuslupa-asiakirjojen mukaan 134,0 m? ja kokonaisala on 150,0
m?. Kiinteiston rakennusten pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja ne saattavat poiketa esitteessé ja kauppakirjassa
mainituista pinta-aloista tarkistus mitattaessa. Ostaja tiet4a ja ymmart4s, ettei kauppahinta ole pinta-ala perusteinen.

KAUPPAHINTA JA MAKSUEHDOT

1. Kauppahinta ja maksutapa
Kauppahinta on kaksisataaseitsemankymmentékaksituhatta euroa (272.000,00 €). Koko kauppahinta kuitataan
maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin ilman eri merkint&a.

2. Omistusoikeus
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle heti, kun koko kauppahinta on maksettu.

3. Panttikirjat
Mdéraalaan kohdistuvat maaraltddn yhteensd 200.000,00 euron suuruiset seuraavat panttikirjat:

- 5685/20.7.2004/50.000 euroa
- 5686/20.7.2004/50.000 euroa
- 5687/20.7.2004/50.000 euroa
- 5688/20.7.2004/50.000 euroa

Kaikki panttikirjat luovutetaan ostajalle kaupantekotilaisuudessa ilman eri korvausta ja lainoittamattomina.
Ostaja kuittaa vastaanottaneensa panttikirjat kauppakirjan allekirjoituksella.



MUITA EHTOJA

4. Hallintaoikeus

Hallintacikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle viimeist&an 31.8.2015 klo 12:00 menness4. Mikali hallintaoikeuden
luovutus viivastyy edelld mainitusta, maksaa myyjé viivéistyksesta ostajalle kertakorvauksena 1000 euroa seks 400
euroa viivastyskorvauksena kultakin alkavaita vuorokaudelta.

5. Rasitukset ja rasitteet
Myyjé vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd madraalaa rasittavat vain 16.7.2015 péivatysts rasitustodistuksesta ilmenevit
yhteensa 200.000,00 euron suuruiset kiinnitykset.

Myyjd vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita rasitteita, kuin mité 16.7.2015 paivatystd
kiinteistérekisteriotteesta ilmenee.

6. Mdaraalasta aiheutuvat kustannukset

Myyjd vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
omistusoikeuden siirtymispdivadn asti. Tdman jalkeiselts ajalta niisté vastaa ostaja. Myyjé vakuuttaa, ettei maaraalaan
kohdistu maksamattomia maksuja. Vuodelta 2015 madratysts kiinteistdverosta vastaa myyja.

Myyjd vastaa méaaréalan hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti, mink4 jalkeen niista
vastaa ostaja.

Ostaja ottaa vastatakseen lohkoamis-toimituksesta aiheutuvista kustannuksista.

7. Lainhuuto ja verot

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta. Ostajat ovat tietoisia
siita, etta lainhuuto on haettava kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Mikéli lainhuuto
haetaan mythdssa, seuraa siité veronkorotus. Tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta 10.880 euroa vastaa
ostaja.

Myyjé on tietoinen kauppaan mahdollisesti liittyvésta luovutusvoiton veroseuraamuksesta.

8. Vaaranvastuu

Myyijélia on vaaranvastuu kaupan kohteesta hallintaoikeuden siirtymishetkeen saakka. Vaaranvastuulla tarkoitetaan
vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu m&éaraalalle tulipalon, myrskyn tai muun kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi. Myyjé sitoutuu pitdmaan voimassa maaraalan tdysarvovakuutuksen
hallintaoikeuden siirtymiseen asti. Ostaja huolehtii ostamansa mé4éréalan vakuuttamisesta tast4 hetkesta eteenpadin.

9. Irtain omaisuus
Tdmén kaupan yhteydessé ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eiké sellaisen myynnista ole tehty erillista
sopimusta.

10. M&araalaan ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on suorittanut méaaraalalla katselmuksen kahtena eri kertana kesakuun alussa seké 14.7.2015, jolloin
kuntotarkastaja Kari Kekkonen KP Home Consults Oy:st4 teki asuinrakennukseen kuntotarkastuksen. Ostaja on
talldin tarkastanut madraalan rajat ja sen alueen seka maaraalalla sijaitsevan asuinrakennuksen.

Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siit4 esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Lisaksi ostaja on tutustunut ennen kaupasta pasttamista erityista huolellisuutta noudattaen seuraaviin
kiinteistba/maaraalaa koskeviin asiakirjoihin ja kuittaa ne vastaanottaneensa:

- myyntiesite ja pohjakuva

- lainhuutotodistus 23.3.2015 ja 16.7.2015

- rasitustodistus 23.3.2015 ja 16.7.2015

- kiinteistorekisteriote 23.3.2015 ja 16.7.2015

- kiinteistoa koskeva kartta (Kiinteisto Kartalla)

- maddrdalan karttaan ja maaréalan rajoihin maastossa

- ajantasa-asemakaavaote ja kaavamaarsykset

- kaupunkikarttaan

- kiinteistolla sijaitsevaa rakennusta koskevat rakennuslupapiirustukset
- autokatos-varaston rakennuslupa asiapapereihin

- maaraalalla sijaitsevan rakennuksen rakennuspiirustuksiin; leikkauskuva, pohjakuva
- remonttilistaus tehdyistd remonteista

- vastauksia ostajan sahkopostitse tekemiin kysymyksiin

- kuntotarkastusraportti tarkastuspéivltd 14.7.2015



Yliamainittujen liséksi ostaja on hyvissa ajoin ennen kaupasta paattamists tutustunut asuinrakennuksesta KP Home
Consults Oy:n Kari Kekkosen tekemaan kuntotarkastusraporttiin ja kuittaa vastaanottaneensa sen.

11. Vastuu kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten kunnosta

Ostaja ottaa rakennuksen vastaan siin& kunnossa, kuin se ostajalle esiteltédessd oli. Myyja ei vastaa rakennuksessa
olevien kodinkoneiden toimivuudesta. Ostaja on tietoinen, ett4 asuinrakennus on vuodelta 1954 ja sitd on kunnostettu
1980-luvun lopulla seks 2004.

Asuinrakennuksessa tehtiin ostajan tilaamana kuntotarkastus 14.7.2015, jolloin kuntotarkastuksessa oli |4sn4
molemmat myyjat, molemmat ostajat seka Aninkainen.fi kiinteistdnvalitysliikkeen edustaja Helena Kuikka.
Kuntotarkastuksessa ei tullut esille asumista haittaavia korjaustarpeita.

Yhteenvetona voidaan kuntotarkastusraportista todeta, ett4 rakennuksessa ei havaittu perusrakenteissa rakenteellisia
riskeja tai vaurioita.

Rakennuksen perusrakenteet ovat kunnossa ja sen peruskuntoa voidaan pitda ikdansa ndhden

normaalina. Kellaritilojen lattiassa ja seinien alaosissa todettiin paikoin kosteutta. Kosteus on ns.

maakosteutta, joka on tyypillista tdman ikaluokan ja rakentamistavan rakennuksissa. Huolto-, korjaus- ja
kunnossapitotoimenpiteet on esitetty kuntotarkastusraportissa kohdassa 4.

Ostaja ottaa vastatakseen kuntotarkastusraportissa mainituista puutteista ja korjaustarpeista.

Ostajan ja myyjan kesken on sovittu, ettd maarsalan ostajalle kuuluva autokatos/varasto tulee siirté4 tontin etuosaan
Ja ostaja vastaa autokatoksen/varaston seinien siitdmisesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.
Autokatos/varasto ei saa olla haittana rakennuspaikan uudelle omistajalle. Perustusten purkamisesta on sovittava
erikseen ostajan, myyjan seka tulevan tontin tulevan omistajan kanssa. -

Ostaja on tietoinen, etta sadevesiviemarit ja salaojat voidaan ohjata entiseen tapaan tulevan tontin puolelle tai
tarvittaessa ohjata tieté pitkin laheiseen ojaan, mikali niist4 on haittaa tulevan tontin tulevalle omistajalle.

Ostaja on myos tietoinen, etta tienkayttd oikeus on myds tulevan tontin omistajalla. Molemmille tonteille kulku
suoritetaan vanhan olemassa olevan tieliittyman kautta.

Myyjan vastuu kiinteistén mahdollisista virheista maaraytyy maakaaren (540/1995) mukaan.

12. Energia- ja muut sopimukset

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla Vantaan Energia Oy energialaitoksen kanssa solmittuun liittymissopimukseen
perustuvat oikeutensa ostajalle iiman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, ett4 kaikki ko. liittymissopimukseen perustuvat
myyjén hallinta-aikaan kohdistuvat maksut on maksettu ja myyja sitoutuu vastaamaan tulevista maksuista hallinnan
siirtymispaivaan saakka. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan littyméasopimuksen siirrosta VVantaan Energia:n
energialaitokselle.

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla kaupan kohteeseen otetut vesi- Ja viemdriliittymaét ostajalle ilman eri korvausta. Myyj4
vakuuttaa, ettd kaikki ko. liittymasopimuksiin myyjan hallinta-aikaan kohdistuvat maksut on kaupantekopdivaan asti
maksettu ja myyja sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut hallinnan siirtymispdivaan asti. Ostaja sitoutuu
ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden toimittajille. Liittymdsopimusten siirrosta mahdollisesti menevista
siirtomaksuista vastaa ostaja.

13. Etuostolain mukainen vakuutus
Myyjd ja ostaja vakuuttavat, etteivat he kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana ole tehneet sellaisia
kiinteistdnkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ss4 mainitussa tarkoituksessa.

14. Kaupanvahvistajan kulut
Myyijé ja ostaja maksavat kaupanvahvistajan kulut puoliksi kaupantekotilaisuudessa.
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Jakelu
Kauppakirjaa on tehty nelja (4) saman sisalitista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuoclelle, yksi juikiselle
kaupanvahvistajalle ja yksi Aninkainen.fi /Johanva Oy kiinteisténvalitysliikkeelle.

ALLEKIRJOITUKSET

Helsinki 16.7.2015

Myyjét:

Ostajat:

Kaupanvahvistajan todistus
Kaupanvahvistajana todistan, ettéd luovuttajina seké

luovutuksensaajina ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdadetylla tavalla.

Helsinki 16.7.2015

- g ——
-

ot
—
d

Jorma Pietil

~—-Kaupanvahvistaja, Maanmittauslaitoksen maaradmana

Tunnus: 402713/48

takaalta Lihtevi,
maassa oleva fukki
sekd sireenipensaat
on tarkoitus jasda
lohikottavalle ,
mazraalalle. / Mustan viivan mukaan:
vanhan rakennuksen
16 tontti 776 m2
ja ralkkentamaton fontti n.
698 m2.



