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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa, Kivisto,
osa korttelia 23016.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 23016.)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin 92-23-16-11 tehokkuuden nostaminen. Kaava-
muutos nostaa rakennusoikeuden masraa 167 k-m?2.

Kaavan laatija:
Eija Hasu, asemakaavasuunnittelija, maisema-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
eija.hasu@vantaa.fi, puh. 050 302 9427.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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*.‘g Suunnittelualue sijaitsee Kivistdon van-

han pientaloalueen keskiosissa osoit-
teessa Paasitie 7b. Asemakaavan
muutos koskee asemakaavaa nro
230100, joka on vahvistettu ymparis-
toministeriossa 4.6.1984.

Alue rajautuu lannessa Paasitiehen.
Eteldssd, idassa ja pohjoisessa alue
rajautuu pientalokortteleihin. Kivis-
ton keskustaan ja asemalle on mat-
kaa noin 950 metria.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin 92-23-16-11 omistajien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
3.11.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002334,

- Kaavoitus tuli vireille 28.9.2017.

- Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (MRL 62 §) saatiin 9 kappaletta 31.10.2017

mennessa.
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1 TIVISTELMA

Tontin 92-23-16-11 omistajat hakivat asemakaavan muuttamista 2.11.2016 paivatylld asemakaa-
van muutoshakemuksella.

Kaavamuutosalueen tontti 92-23-16-11 on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosalueella on voi-
massa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue on asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 1 112 m?. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 167 k-m?,
Tontilla sijaitsee vuonna 1956 valmistunut 63 k-m? kokoinen erillispientalo.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan siten, ettd noin 1 112 m%n
suuruinen osa asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Tontin rakennusoikeutta nostetaan tehokkuuteen 0.30, jolloin sille osoitetaan yhteensa ra-
kennusoikeutta noin 334 k-m?, jolloin tontin rakennusoikeus kasvaa noin 167 k-m?.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston vanhan pientaloalueen keskiosissa osoitteessa Paasitie 7b. Ki-
viston keskustaan ja asemalle on matkaa noin 950 metria. Linnessa alue rajautuu katualueeseen,
muissa ilmansuunnissa pientalokortteleihin.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eika suojeltavia eldimia tai kasveja.
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Suunnittelualue viettaa loivasti koilliseen. Maaston korot vaihtelevat alueen lounaisnurkan noin
+62,2 metrin ja koillisnurkan noin +60,5 metrin valilla.

Kaavamuutosalue kuuluu Linnanojan (entisen Pekinojan) valuma-alueeseen. Kaava-alueen vedet
johdetaan avo-ojien ja hulevesiviemariverkoston kautta Kannistonojaan, josta vedet paatyvat Kan-
niston pohjoispuolella virtaavaan Linnanojaan. Linnanojasta vedet paatyvat Vantaanjokeen. Van-
taanjoki laskee mereen Helsingissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nykyaan padosin vetta lapadisevaa pintaa. Vetta lapdisematonta pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja kulkutiet. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueen maapera on moreenia.
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(Kar. syvyys n. lm)

MAAPERAKARTTA

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Vanhan Kivistdn pientaloalue on pdaosin rakentunut 1950-luvulla ja sen jalkeen. 1980-luvulla laa-

ditun asemakaavan jalkeen rakentaminen taas vilkastui ja alueen tdydennysrakentaminen on alka-
nut tontteja jakamalla ja rakennuskantaa uudistamalla. Alueen rakennuskanta on hyvin kerroksel-
lista ja vaihtelevaa.
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Alueen yleisilme on vehrea. Paasitie on kapeahko tonttikatu, jolla ei ole yhtendista ilmetta veh-
reytta lukuun ottamatta. Osa tonteista rajautuu Paasitiehen erilaisin aidoin tai istutuksin, osa ton-
teista on vailla rajaavia elementteja. Myos rakennusten sijoittelu vaihtelee. Osa rakennuksista si-
jaitsee lahella katua, osa selkedsti kauempana, jolloin piha-alueet sijoittuvat kadun ja rakennuksen
valiin. Suunnittelualueen kohdalla katualue on kapea. Voimassa olevassa kaavassa on kullekin ton-
tille osoitettu istutettava alue, jolle luonteenomaista on porrasteisuus. Istutusalueet ovat nain sa-
massa suunnassa rakennuskannan kanssa. Tatd suoraa koordinaatistoa halkoo Paasitie.

Liikenne

Paasitie on vahaliikenteinen tonttikatu. Talla hetkella ajoliittyma suunnittelualueelle sijaitsee ete-
lampana kuin vastapaisen kiinteiston liittyma. Kayttokokemusten mukaan tontilta ajo kadulle koe-
taan turvallisemmaksi, kun liittymat sijaitsevat jokseenkin toisiaan vastatusten. Kaavakartassa ja —
maardyksissa ei ajoliittyman sijaintia pientalokortteleissa ohjata kuitenkaan ilman erityista syyta.
Tassa asemakaavanmuutoksessa ei nahda tarpeelliseksi ohjata ajoliittyman sijaintia.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tila-
vuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottdé Myyrmaen painepiiriin
tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenko-
rotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Van-
taanpuiston lansipuolella olevan Myllyméaen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon alin pai-
netaso kaava-alueella on noin +90 m ja ylin painetaso noin +100 m. Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan koilliseen Miekkatien jatevedenpumppaamolle, josta ne johdetaan
eteldn suuntaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Piispankyldntien jatevedenpumppaamolta
jatevedet johdetaan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariver-
kostoa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Alueella ei ole ei ole hulevesiviemardintia vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Paasitien avo-oja
johtaa vedet Salpakujan avo-ojaan, josta vedet paatyvat Keimolantien risteyksessa hulevesiviema-
riin. Hulevesiviemari purkaa vedet Kannistonojaan.

Kaukolampo- ja sahkoverkko

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu sdhkoéverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa lentomeluvyohyk-
keelld m3, Lden 50 — 55 dB. Tama melutaso ei vaikuta rakentamiseen. Mydskaan Helsinki-Vantaan

lentoaseman ymparistéluvan uusien lentomeluennusteiden mukaisessa tilanteessa lentomelun
maarad ei nouse talla alueella.

Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 mukaan paivdajan
kello 7-22 (kahden metrin laskentakorkeudella) suunnittelualueella tieliikenteen aiheuttama me-
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lutaso on valilla 50 — 55 dB. Valtioneuvoston paattksen melutason ohjearvoista (993/1992) mu-
kaan ulkona paivalla melutaso ei saa olla yli 55 desibelid. Keimolantien maantieliikenteen aiheut-
tama melutaso on hallittavissa rakennusten sijoittelulla, aidoilla ja rakenteellisella meluntorjun-

nalla.
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2.1.4 Maanomistus

Ote Paasitie 7b:n kohdalta
Vantaan kaupungin ymparis-
tomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen 2017 paiva-
ajan kello 7-22 melukartasta
kahden metrin laskentakor-
keudella ja vuoden 2016 lii-
kennetiedoilla.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualuetta rajaava osa

Paasitietd on myos yksityisessa omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa

tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava
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Uudenmaanliiton
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Helsingin seudun maankayttosuunnitelma MASU 2050

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoiminto-
jen aluetta.

Ymparistdoministeridé on 30.10.2014
vahvistanut Uudenmaan toisen vai-
hemaakuntakaavan, jossa suunnitte-
lualue on osoitettu tiivistettavaksi
alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.

MASU 2050 madarittelee seudun tavoitteellista maankayttoa ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

MASU 2050 mit tahtotilan ja toimii taus
udun lii kennejﬁqcalclmiillc HLLJ2015 scki Helsingin scudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strategines
seudun maankiytdn kehittimisen vydhykkeet. Yhiciscsti sovittuj

i 80%
(Kartan tumman ruskea vyhykc). Vantaan kaupunginvaltuusto on

jataan scudun
hyviksynyl suunnitelman 11.5.2015.

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke).

Hanke sijaitsee seudun ensisijaisesti
kehitettavalla vyohykkeelld ja on si-
ten Helsingin seudun maankaytto-
suunnitelman mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.
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Osayleiskaavassa alue sijaitsee pienta-
loalueella A3. Suunnittelualue sijaitsee
lentomeluvydhykkeelld m3 (lden 50 —
55 dB). Tama ei vaikuta alueen rakenta-
miseen. Myoskaan Helsinki-Vantaan
lentoaseman ymparistdluvan uusien
lentomeluennusteiden mukaisessa ti-
lanteessa melumaara ei nouse talla alu-
eella. Kaavahanke on osayleiskaavan
mukainen.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 230100 (lainvoimainen 4.6.1984), jossa alue
on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-2), jolla tehokkuusluku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2.
Nykyinen tehokkuus sallii suunnittelualueelle rakentamista yhteensa noin 167 k-m?. AP-2 -kortte-
leita koskevat seuraavat maaraykset: “Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asun-
toa. Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa
suurimman sallitun kerrosalan lisiksi enintdan 30 m2. Korttelialueilla ei asuin- ja tydhuoneiden ul-
kokuoren daneneristyskyky lentoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan saa alittaa 29 dB.”

Lisaksi maaraysten mukaan autopaikkoja on oltava 1,5 asuntoa kohti.

I B Ao
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Vanhan Kivistdn alueen tdaydennysrakentamisesta on tehty laaja selvitys opinndytetyona vuonna
2013 (Leea Riittinen: Vanha Kivistd — Vanhan pientaloalueen yleissuunnitelma). Selvityksessa tut-
kittiin koko vanhan Kiviston pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja periaat-
teita. Selvityksen mukaan korttelissa 23016 on yhteensa 17 AP-2 -tonttia (e=0.15) ja yksi (1) K-
tontti (e=0,25). Yhteensa 18 tontista 5 on kooltaan yli 1 200 m?2. Pientalotonteista kuudella raken-
nuskanta on 2000-luvulta tai my6hemmin, neljalla 1980- tai 1990-luvulta. Seitsemalla tontilla ra-
kennuskanta on 1940-1960 —luvuilta, mukaan lukien Paasitie 7b. Selvityksessa on osoitettu kortte-
lisuunnitelmaa kortteliin 23016, jolla tdydennysrakentaminen suositellaan mahdolliseksi vahaisissa
maarissa. Paasitie 7b kohdalla on ehdotettu paarakennuksen pitamista ennallaan ja talousraken-
nuksen laajentamista asuinrakennukseksi. Selvityksessa ei ole otettu kantaa vanhenevien raken-
nusten energiatehokkuuteen eika siten rakennuskannan vahittdiseen uusimiseen.

Suunnittelualue sisaltyy elokuussa 2017 kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksytyn Kiviston
suuralueen visioon 2042. Visio maarittaa viisi aluetyyppia. Suunnittelualue sijoittuu Tiivistyvan Ki-
viston aluetyyppiin. Tama aluetyyppi maarittyy pientalovaltaiseksi, vehredksi ja vahitellen tehok-
kuusluvultaan tiivistyvaksi. Vision mukaan vuonna 2042 Tiivistyvan Kivistdn monimuotoisia asuin-
alueita leimaa vehreys: alueita yhdistava vihersuonisto tuo luonnon ldhelle ja vahvistaa paikallisia
ekosysteemipalveluita. Taten tonttivihrealle ja vehreille yleisiimeelle annetaan suuri painoarvo
myds taydennysrakentamisessa.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-23-16-11 omistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2016.
Kaavamuutos on osa Kiviston asemakaavayksikon tydohjelmaa 2017 numerolla 002334. Kaavoitus
tuli vireille 28.9.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Uu-
denmaan liitto, HSL, HSY, Finavia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Kirjeitse ja sahkopostitse saatiin 9 mielipidetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

Museovirasto
Museovirasto muistuttaa mielipiteista vastaavan tahon olevan Vantaan kaupunginmuseo.

Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Vantaan Energia
Vantaan Energialla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Gasum
Gasumilla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Helsingin seudun liikenne
Helsingin seudun liikenteella (HSL) ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Helsingin seudun ympdristdpalvelut
Helsingin seudun ymparistopalveluilla (HSY) ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Finavia
Finavia toteaa, ettd alue sijaitsee ennustetun lentomelutilanteen Lgen 50 — 55 dB alueella ja katsoo,
ettd tassa yksittdisessa tapauksessa rakentamistehokkuuden korottaminen voidaan sallia; jatkossa
vastaavat tapaukset edellyttavat tapauskohtaista harkintaa.
Vastine: Kohde sijaitsee ennustetun lentokonemelutilanteen Lden 50-55dB alueella, joka
on voimassa olevan Yleiskaavan lentomeluvybhyketta 3. Lentomelu ei rajoita maankayt-
toa alueella.

Asukas A

Naapuruston asukas A vastustaa kaksikerroksisen talon rakentamista suunnittelualueelle.
Vastine: Kiviston suuralueen visiotydssa on Kiviston pientaloalueet tunnistettu 2 km sa-
teelld Kiviston asemasta tiivistyvan asumisen alueeksi. Lisaksi alueen tiivistimispotentiaa-
lia on kasitelty Leea Riittisen opinnadytety6ssa vuodelta 2013. Alueella voimassa oleva
asuinpientalojen kaava sallii asuinrakennusten kerrosluvuksi 2. Kaksikerroksisuus vapaut-
taa tonttipinta-alaa vehreydelle. Tiivistdminen on tarkeda toteuttaa pienimittakaavaisesti
ja alueen vehreytta vaalien, ja tata tavoitetta myos annettu mielipide vahvistaa.

Asukas B

Naapuruston asukkaat B vastustavat rakennusoikeuden nostamista. Paasitie tulee sailyttaa veh-

reand, puutarhamaisena puistokatuna eika sinne saa pilkkoa kerrostalotontteja.
Vastine: Kivistdon suuralueen visiotydssa on Kiviston pientaloalueet tunnistettu 2 km sa-
teelld Kiviston asemasta tiivistyvan asumisen alueeksi. Lisaksi alueen tiivistdmispotentiaa-
lia on kasitelty Leea Riittisen opinndytetyossa vuodelta 2013. Alueella voimassa oleva
asuinpientalojen kaava sallii asuinrakennusten kerrosluvuksi 2. Kaksikerroksisuus vapaut-
taa tonttipinta-alaa vehreydelle. Kaavamuutoksessa ei muuteta tontin kdyttotarkoitusta:
jatkossakin alue on pientalorakentamisen aluetta. Nadin ollen tehokkuuden muutos ei
mahdollista kerrostalorakentamista, vaan Paasitie tullaan sdilyttamaan vehreana pientalo-
asumisen alueena. Tiivistaminen on tarkeaa toteuttaa pienimittakaavaisesti ja alueen veh-
reyttd vaalien, ja tata tavoitetta myos annettu mielipide vahvistaa.
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3.4

34.1

3.5

3.5.1

Mielipiteiden vaikutus suunnitteluun: Pienimittakaavaisuuteen ja vehreyden sailymiseen on kiinni-
tetty erityistd huomiota ja Paasitien katukuvan kannalta arvokkaat puuyksilét maarataan sailytet-
taviksi.

N&htavilla olo ja lausuntojen pyytaminen

Asemakaavan muutosehdotus: Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa tontin 92-23-16-11 rakennusoikeu-
den nostaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksella (nro 002334) on haettu tontin tehokkuuden nostamista tehokkuuteen
e=0.30, joka mahdollistaa noin 334 k-m? rakennusoikeuden. Tehokkuuden nosto mahdollistaisi
esimerkiksi kahden kaksikerroksisen erillistalon rakentamisen. Hakijan luonnoksen mukaan nykyi-
nen asuinrakennus ja autotalli purettaisiin. Nykyisen talousrakennuksen kayttotarkoitus muutet-
taisiin ulkovélinevarastoksi ja sen sijainti muuttuisi lannemmaksi. Autopaikoista kaksi osoitettaisiin
uuteen autokatokseen, johon sijoittuisi myos kiinteistdvarasto. Uusi autokatos- ja varastorakennus
asemoituisi jokseenkin nykyisen maakellarin kohdalle.
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P ate

Havainnekuva asemakaavaratkaisusta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla nostetaan asuinpientalojen korttelialueeseen kuuluvan tontin 92-23-16-11 tehok-
kuudeksi e=0.30. Korttelin kayttdtarkoitus pysyy samana.

4.1.1 Mitoitus
Asuinpientalojen korttelialue, pinta-ala 1112 m2. Rakennusoikeus on yhteensa noin 334 k-m?.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia tyotiloja, jotka eivat hadiritse asumista
yhteensa enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkoja on toteutettava vahintdan 1,5 / asunto ja toimistoille 1 / 50 k-m2.

4.2 ALUEVARAUKSET
4.2.1 Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
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4.3

43.1

43.1

Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.
Tonttia kohti saa rakentaa yhden erillisen varasto- ja autotallirakennuksen.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkkenneme-
lua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Ajo tontille tapahtuu Paasitielta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist66n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittdvia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon.
Istutusalueiden vaatimuksilla varmistetaan vehredn vaikutelman sailyminen ja kaavamaarayksella
osoitetaan Paasitien katukuvan kannalta tarkeat puuyksilot. Yhden tontin rakennusoikeuden lisaa-
minen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen edistda kaupunkirakenteen tiivistamista ja
on siten kaavataloudellisesti perusteltua.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa naapurustoon. Uudisrakentaminen vie aiempaa suuremman pinta-
alan tontista ja ndkyy seka naapurustoon etta tielld kulkijoille. Siksi rakennusten mittakaava on so-
vitettava ymparoivdan rakenteeseen. Asuinrakennukset varasto- ja vastaavine rakennuksineen
suositellaan sijoitettavaksi samaan koordinaatistoon viereisten rakennusten kanssa. Alueen veh-
redd ilmetta yllapidetdan sailyttamalla Paasitien puolinen istutettu alue tontin reunassa ja mahdol-
listamalla vehrealle piha-alueelle riittava pinta-ala edellyttamalla asuinrakentamisen toteutus ker-
rosluvulla 2.

Yhdyskuntarakenne

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.

Asuminen

Kaava mahdollistaa rakennuskannan lisddmisen entisestaan tiiviille pientaloalueelle. Hanke nou-
dattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisdaamalla asuntotuotantoa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahivirkistysalueiden kayttoa. Uusi rakentaminen sijoittuu vanhalle
pientalokorttelin alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.
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4.3.2

433

4.4

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee alle 1000 metrin etaisyydella Kiviston asemasta. Lisdksi Keimolantieta kulkee
bussilinjoja Kiviston keskustaan. Yhteydet Kiviston keskustaan ja Keimolantien kautta Hameenlin-
nanvayldlle ovat sujuvat. Liikenneverkon kapasiteetti kestaa kaavan mukaisen pienimuotoisen tii-
vistamisen.

Vesihuolto

Paasitielld on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1985. Kuivatus on hoidettu avo-ojin.
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei
aiheudu yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Hulevesia tulee hallita kiinteistokohtaisesti hyddyntden maaston muotoiluja ja kerroksellista, mo-
nipuolista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan varastoida tontilla kastelua varten tai niita voidaan
imeyttaa tontilla, mikali maapera soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai
perustusten kuivatukselle. Huleveden kasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti ja tulvareitti tu-
lee suunnitella tontilta kadun avo-ojaan.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
daneneristysvaatimuksena 32 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiintoaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti li-
sadntya maan auki kaivuun johdosta. Virtaamat tulevat hieman kasvamaan nykyisestd, koska vetta
lapdisemattéman pinnan maara tulee tadydennysrakentamisen myota kasvamaan. Kaavamuutok-
sella ei ole juurikaan vaikutusta Linnanojaan, koska alueen pinta-ala suhteessa Linnanojan valuma-
alueeseen on hyvin pieni. Lisdksi kohde sijaitsee valuma-alueen reunamilla, jolloin sekd maaralliset
ettd laadulliset muutokset ehtivat tasaantua ennen vesien pdatymista Linnanojaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdastdja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tuottaa energia-
tehokasta rakennuskantaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.1. Ymparistohairididen vahentaminen
on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Eija Hasu asemakaavasuunnittelija
Outi Colliander suunnitteluavustaja
Kai Zukale kaavoitusinsinoori
Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Jaana Virtanen liilkenneinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 18. padivana joulukuuta 2017

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija, maisema-arkkitehti
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7 ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tiyttimispvm 01.12.2017
Kaavan nimi 002334 Kivisto Paasitie 7B

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.09.2017
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002334
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha| 0,1112 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha|

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1112

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[e]
0,30

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

167
167

Pinta-ala | Kerrosala
7] [k-m?]

100,0 334
100,0 | 334

Pinta-ala
[ha]

0,1112
0,1112

Aluevaraukset

[Yhteensﬁ

[A yhteensi

’P yhteensii

[Y yhteensi

’C yhteensi

iK yhteensi

[V yhteensi

R yhteensi
|L yhteensi

'E yhteensi

iS yhteensi

[M yhteensi

| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
]T yhteensi ' ’ ’
| | |
| | |
{ { {
| | |
| | |
| | |
| | |

|W yhteensi

Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] 4 [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]

[Yhteensﬁ 7 ’ | | ’

Maanalaiset tilat ‘

T o ’ Suojellut rakennukset \ Suojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu s

1 C [km] [k-m?] | [Ikm +/-] y [k-mZ +/-]
| Yhteensi ’ ‘ ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

IYhteensii

0,1112

100,0

334

0,30

0,0000

167

IA yhteensi

0,1112

334

0,30

0,0000

167

AP

0,1112

334

0,30

01112

334

|AP-2

0,0000

20,1112

-167

’P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
}
|
|
|

|T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

|L yhteensi

’E yhteensi

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi
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8 ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

A &
B
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002334

Paivays
Datum

18.12.2017

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskartbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki

PAASITIE 7B

Kaupunginosa 23, Kivistd

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 23016

1:2000

Vanda stad

HALLVAGEN 7B

Stadsdel 23, Kivisto

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23016

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi
asuntoa. Rakennuksia voi liittaa toisiin kevyin rakennelmin.
Rakennuksissa on oltava harjakatto.

Tonttia kohti saa rakentaa yhden erillisen varasto- ja
autotallirakennuksen.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden A L lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on suojattava liiken-
nemelua vastaan rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvilla
rakenteilla siten, ettei melutaso ylitd 55 dB paivalla eika
45 dB yolla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1,5 autopaikkaa/asunto

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

Varie byggnad féar inrymma hogst tvd bostader.
Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstruktioner.
Byggnadermna ska ha sadeliak.

En fristdende foérrdds- och garagebyggnad fér byggas
per tomt.

P4 omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
rétt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfér-
bara arbetslokaler som inte inverkar stérande pd boendet.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Gérdsomréden avsedda for vistelse masle skyddas fran
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med
byggnadens arkitektur sd att bullernivan inte Gverskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bilplatser/bostad

Kontor 1 bilplats/50 m”-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Del av omrade som bor planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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2.2

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnitielu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus Stadsmatning

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset.

som stalls pa den.
Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20 Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
ropyright 0023348 Paasite 7B Enshording akigannleima
Elina Kettunen M2000
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