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Detaljplaneandring nr 002306 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 69
Helsinge kyrkoby/Kurirviagen 10-12

VD/2265/10.02.04.01/2016
HP/TLA/RKO/NIS/SRU/ET/HY-L/KW

Vag- och gatuomraden ansluts till att utgora en del av ett kvarter i Helsinge kyrkoby. Omradet far fyra
byggplatser (730 m?vy), vilka anvisas for inkvarterings- och kaféverksamhet i kvartersomradet for
kontors- och affirsbyggnader (K). Planiandringen méjliggor verksamhet av typen bed & breakfast. Den
gamla skyddade bostadsbyggnaden far en egen tomt i kvarteret fér fristiende smahus (AO).
Byggratten for bostader andras inte men skyddsbestammelserna for omradet uppdateras.
Planomradet omfattar 0,7 ha och den totala byggratten ar 885 vaningskvadratmeter.
Kvartersexploateringstalet ar e=0,12.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarter 69001 samt gatuomrade, i stadsdel 69, Helsinge kyrkoby.
Andringen giller en del av kvarter 69001 samt gatu- och trafikomraden i stadsdel 69, Helsinge kyrkoby;, i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller en del av kvarter 69001 i stadsdel 69,
Helsinge kyrkoby.

Omradet ligger i den sydostliga kanten av Ring lll:s och Tusbyledens anslutning, pa adressen Kurirvagen
10 b och 12. Det ar i Helsinge kyrkobys nordligaste kvarter och gransar i sdder och dster till Kurirviagen
och i norr till Ring Ill:s trafikomrade.

Den som ans6ker om detaljplan
Markagaren Jani Laakso.

Markagare

Storsta delen av planandringsomradet dgs av den som ansdker om planandring. En del 4gs dock annu av
Vanda stad, Vanda Energi och Finska staten/NTM-centralen i Nyland, men siljs till den som ansdker om
plandndringen.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har arkitekten Salla Hoppu deltagit i planférslagets beredningsarbete
som konsult fér den som ansdker om planandring.

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smadhusomrade (A3), som ar ett vardefullt omrdde med avseende pa bybilden.
Kurirvagen utgor en del av en historisk vag.

Detaljplaneandringen

Syftet med planandringen ar att mojliggora verksamhet av typen bed & breakfast i Helsinge kyrkoby. |
andringen ansluts trafik- och gatuomraden till att utgéra en del av kvarteret. | det nya kvartersomradet
for affars- och kontorsabyggnader (K) som bildas, anges byggplatser for tre inkvarteringsbyggnader och
en restaurang-kafébyggnad. Kafé-restaurangbyggnaden ar den storsta av de nya byggnaderna, dvs. 220
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vaningskvadratmeter. Inkvarteringsbyggnaderna varierar i storlek fran 130 vaningskvadratmeter till 190
vaningskvadratmeter. Den sammanraknade nya byggratten uppgar till 730 vaningskvadratmeter.
Byggnaderna bestar av 1 1/2 plan.

| kvartersomradet for fristdende smahus finns den gamla och skyddade bostadsbyggnaden Marielund,
som forblir skyddad. Skyddsbeteckningarna fér det gamla svinhuset och den férfallna ladugarden stryks.
Hela omradet markeras som en del av en bebyggd kulturmiljé av riksomfattande betydelse, till vilken
nybyggnaderna ska anpassas vad galler byggnadernas storlek, hojd, fargsattning och fasadernas
dimensioner. Den vag som tjanar som egen korférbindelse for fastigheten utgér den del av Stora
strandvagens tidigare dragning. Den ansluts till att utgéra en del av kvartersomradet och skyddas. De
ekar som vaxer i omradet har ocksa fatt beteckningen att de bevaras.

Omradets norra del ligger i ett ledningsomrade, dar byggande inte tillats. De miljéstorningar som orsakas
av Tusbyleden och Ring Il har beaktats i planen.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 10.10.2016.
Programmet for deltagande och bedémning uppdaterades 14.12.2016.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin asikt om saken. Vid det férsta horandet inkom 7 asikter
och vid det hérande som ordnades pa nytt 5 st. | asikterna efterlyste man en plan som majliggor
motsvarande inkvarteringsverksamhet ocksa for grannarna och var bekymrade 6ver
trafikarrangemangen i omradet. Vanda stadsmuseum tog stallning till omradets kulturmiljévarden och
skyddsbestammelser, Vanda Energi och Fingrid a sin sida till ledningsomradena.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som dgs av Vanda stad.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
S6kanden har lamnat in en foérbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002306 samt forslaget till tomtindelning och foérslaget till
andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby/Kurirvagen 10-12, som daterats 5.6.2017,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sékanden Jani Laakso betalar
andringskostnaderna (5000 euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1260 euro), sammanlagt 6260 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.



2l Vanda

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 29

Forslag bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002306 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby 10-12/Kurirvagen 10-12,
som daterats 5.6.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att sékanden Jani Laakso betalar
andringskostnaderna (5 000 euro), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 260 euro), sammanlagt 6 260 euro,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 28.6-31.8.2017 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 12.6.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utlatanden.
Fem utldtanden begardes och fem lamnades in.

| utldtandena fran Vanda stadsmuseumn, HRM, Vanda Energi och Fingrid hade man ingenting att
anmarka. | utladtandet fran NTM-centralen i Nyland ansags placeringen av inkvarteringsverksamheten i
ett omrade med kraftigt buller vara en dalig I6sning. Utlatandena har beaktats i svaren. Fingrid begarde
meddelande om planens godkdnnande.

Utférda justeringar
| plankartan, -bestammelserna och redogorelsen har tekniska justeringar gjorts efter framlaggningen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 2.10.2017 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002306 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby /Kurirvidgen 10-12, som daterats
2.10.2017, fors till stadsfullmaktige for godkannande, och att

c) information om beslutet att godkanna planen skickas till dem som begart om detta i
enlighet med MBL 67 8§.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.10.2017 § 26



2l Vanda

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002306 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby/Kurirvagen 10-12, som
daterats 2.10.2017, till stadsfullmaktige for godkdnnande och att

c) skicka information om beslutet att godkanna planen till dem som begart om detta i enlighet
med MBL 67 §.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 11.12.2017 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring nr 002306 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 69 Helsinge kyrkoby/Kurirvagen 10-12, som
daterats 2.10.2017.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for detaljplanedndringen 2.10.2017
- Utlatanden och svar 2.10.2017 / 002306

- Undertecknat markanvandningsavtal 002306
Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Ritva Kotilainen, tf. Omradesarkitekt, tftn 050 310 4267, fornamn.efternamn[at]vanda.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 302 9298, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



