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Detaljplan och detaljplaneindring 402100 samt tomtindelning, 40 Ovitsbole/Ovitsbole 7

KA/5634/10.02.04.00/2012
HP/TLA/APE/SRU/ET/HY-L/AP

I Ovitsbéle planliggs byggande av smahus i hégst tva vaningar, mindre flervaningshus, radhus samt
egnahemshus sammanlagt 19 700 m?-vy. Av dessa utgér mindre flervaningshus och radhus 7 315 m2-
vy och fristdende smahus 8 710 m2-vy. Nyakers gamla huvudbyggnad fran borjan av 1900-talet
skyddas. Planen innehaller ocksa en Y-tomtreservering 2 500 m?*-vy och en affirstomtreservering 1 500
m?-vy.

Ovitsbdle smahusomrade byggs ut i omgivningen kring Tolkby i enlighet med Vanda generalplan 2007. |
omradet planliggs mangsidigt smahusbyggande och tjinster. Ovitsbdle och Tolkby hér till de byar i
Vanda som har medeltida anor. Ovitsbdlevigen ar en del av den gamla landsviagen mellan Abo och
Viborg. | detta planomrade finns sma fastigheter fran borjan av 1900-talet med sina gamla byggnader. |
generalplanen har planomradet reserverats som smahus- och narrekreationsomraden.
Detaljplanearbetet har beretts med markagarna under flera ar. Detta planarbete inleddes pa nytt varen
2016. Granskningarna av alternativen ar fran tidigare ar.

Ovitsbdle smahusomrade erbjuder mojligheter till ett hdgklassigt smahusbyggande. Omradets prisniva dr
god och bostiaderna eftertraktade. Planbestammelserna styr bostadernas antal, kvalitet samt
genomsnittliga storlek.

Detaljplan Planomradet omfattar kvarteren 40510, 40511, 40513, 40515 och delar av kvarteren 40518,
40519 och 40473 samt gatu- och rekreationsomraden.

Detaljplanedandringen omfattar delar av kvarteren 40039, 40473 och 40518 samt ett gatu- och
rekreationsomrade.

Tomtindelningen giller delar av kvarteren 40510, 40518 och 40519.

De som anséker om detaljplanen /markégare

Asunto Oy Ylastonrinne 1, 2, 3 och 4 / YIT Rakennus Oy ansokte om detaljplan 5.12.2012.
Dddsboet Leskinen lisakki / Marjatta Olin ansokte om detaljplan 15.2.2013.

Jean Calais ansokte om detaljplan 20.3.2013.

Staden har inget markinnehav i planomradet.

Deltagare i beredningen av planen Ut6ver stadens egna sakkunniga har arkkitehtitoimisto Vuorelma-
arkkitehdit medverkat som markagarens/YIT:s planerare vid beredningen av planfoérslaget.

I generalplanen har planomradet reserverats som smahus- och narrekreationsomraden.

Detaljplan | omradet planldggs mangsidigt nytt smahusbyggande, mindre flervaningshus, radhus samt
egnahemshus sammanlagt 19 700 m?-vy. (plandndring 3 677 m?-vy). Byggnaderna har hogst tva vaningar.
| kvartersomradena for bostadshus A byggs mindre flervaningshus och radhus med trapanel sammanlagt
7315 m?-vy. Byggnadernas storsta vaningstal ar tva och fasaderna bestar av trapanel samt ar farggranna.
Tomtexploateringstalet i A-omradena ar e=0.34.

| kvartersomradena for fristdiende smahus AO planliggs 8710 m?-vy fiarggranna egnahemshus av tré i
hogst tva vaningar. Byggnaderna som hor till Tolkbystigen byggs i fargen rédmylla, liksom pa andra stallen
i Tolkby. Tomtexploateringstalet i smahuskvarteren ar e=0.31.
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Nyakers gamla huvudbyggnad fran borjan av 1900-talet skyddas. De andra bostadsbyggnader i omradet
behover inte heller rivas, men detaljplanen leder till att gamla ekonomibyggnader rivs gradvis.

Detaljplaneandring K 40049

| kvartersomradet for smahus AP justeras detaljplanen sa att den motsvarar forslaget som vunnit
tavlingen for planering och genomférande samt redan beviljade tillstdnd fér undantag och bygglov. |
omradet byggs rad-, par- och egnahemshus pa 3 677 m?-vy. Vaningstalet ar till stérsta delen ett, utmed
Ovitsbolevigen tva. Det genomsnittliga tomtexploateringstalet i omradet 4r e = 0,28.

Stadsbild

Ovitsbélevigen ar en del av Stora Strandvigen som ar av riksomfattande och historisk betydelse. Vigens
karaktir och dragning har skyddats i detaljplanen. Ovitsbdlevigen med kollektivtrafik &r omradets
huvudled. Vagen har reparerats 2015. Utmed gatan byggs byggnader i 1-2 vaningar, tatt i en sluttning,
vilka bildar en tittbebyggd kant vid Ovitsbélevigen.

Stortallsvigen dr ocksa en central matarled i Ovitsbéle som bérjar vid Ovitsbélevigens rondell.
Strackningen for gatan stakas ut och i omradet prefereras rénn som gatutrad. Gatutraden bidrar till en
vacker fargvarld som varierar enligt arstiderna.

Den sviangda Padisvagen leder fran képcentret till Vanda adal. Stadsstrukturen ar smaskalig och
gatuomradet avgransas med byggnader, staket, portar och planeringar. Tomtgatorna har olika bredd och
avviker darfor fran varandra vad géller utseende och atmosfar.

Byggandet pa tomterna regleras sa att det uppstar enhetliga gatuomraden. Arkitekturen, materialen och
fargvarlden ar ssmmanhangande i hela omradet. Minst halften av bilplatserna forlaggs till bilgaragen.
De offentliga byggnaderna skiljer sig fran sin miljé vad galler arkitekturen och materialen.

Tjanster

For daghem, servicehus och/eller serviceboende i omradet reserveras en Y-tomt for allmanna byggnader
for vilken ges byggratt i tva vaningar pa 2 500 m?-vy.

| omradet planliggs dessutom en affirstomt KL for ett kdpcentrum pa 1 500 m?-vy. Utéver en
dagligvarubutik forutsatter planen minst tre andra affarslokaler i byggnaden. Affarsbyggnaden bildar
Ovitsbodle centrum. Framfor byggnaden planeras en liten éppen plats, invid vilken bussarna stannar.

Konsekvensbed6mning

Den nya byggratten producerar ca 42 nya smahus och 80-90 mindre bostdder till omradet. Detta betyder
ca 400 nya invanare (200+200). Cirka hélften av invanarna ar smahusinvanare med familj, vilket orsakar
storre servicebehov i daghemmen och skolan i omradet. Nar det giller byggandet orsakar arbetet med
att bygga kommunalteknik kostnader for staden.

Byggkostnaderna i omradet haller en normal niva.

Forfarande for deltagande och viaxelverkan

Planldaggningens inledande méte holls 26.11.2015.

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § har utarbetats 26.4.2016 och
skickats till de delaktiga. Asikterna inbegardes fore 31.5.2016. | enlighet med MBL 62 § har man i Vanda
stads invanartidning meddelat 12.3.2016 och 7.5.2016 att planen blivit aktuell. Ett méte om planen holls
pa Ylaston koulu, Ollasvagen 29, tisdagen 11.5.2016 kl. 17.00-20.00.

Planeringsfasen har presenterats vid NMT-centralernas manadssammantrade 26.10.2011, dar det
konstaterades att forslagsfasen inte behover férhandlas med myndigheterna.

Stadens markpolitiska riktlinjer
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Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014) och framjar smahusbyggande.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden, 15.5.2017 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 15.5.2017 daterade forslaget till detaljplanedndring och detaljplan nr 402100, samt
forslaget till tomtindelning, 52 Ovitsbéle / Ovitsbdle 7, l3ggs fram for 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 4 (18 000 euro) faststalls och det konstateras att YIT betalar 10 800 euro av

andringskostnaderna plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2 910 euro),
sammanlagt 13 710 euro, Jean Calais 4 500 euro och doédsboet Leskinen lisakki/Marjatta
Olin 2 700 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Miljonamnden 22.5.2017 § 68

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) det 15.5.2017 daterade forslaget till detaljplanedndring och detaljplan nr 402100, samt
forslaget till tomtindelning, 52 Ovitsbéle / Ovitsbdle 7, l3ggs fram for 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststilla avgiftsklass 4 (18 000 euro) och konstatera att YIT betalar 10 800 euro av
andringskostnaderna plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (2 910 euro),
sammanlagt 13 710 euro, Jean Calais 4 500 euro och dédsboet Leskinen lisakki/Marjatta
Olin 2 700 euro.

Behandling:

Det antecknades att omradesarkitekt Anitta Pentinmikko redogjorde for arendet i bérjan av
sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Utldtanden och framlaggning

Stadsstyrelsen berattigade 22.5.2017 § 68 stadsplaneringen till att begara nédvandiga utladtanden om
forslaget till detaljplan Ovitsbole 7 nr 402100 (NTM-centralen i Nyland, Finavia Abp, HRM
Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster, Helen Elnat Ab, Elisa Abp, Vanda miljéforening
(Vantaan ympiristdyhdistys), hembygdsféreningen i Ovitsbéle (Ylaston kotiseutuyhdistys ry. Inga
utldtanden lamnades in). Det begardes 7 utldtanden och 3 [amnades in.
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1. NTM-centralen begar att redogérelsen kompletteras med en bedémning av naturvarden
samt med preciserade bullerbestimmelser.

2. Finavia anser att bestimmelserna som skyddar mot flygbuller ar bra.

3. HRM papekar att kopplingen av de nya tomterna som bildas genom detaljplanen fill

vattentjanstnatet samt tillracklig kapacitet for omradets nuvarande vattenlednings- och
spillvattennat ska forsakras i samband med den allmanna planen for vattentjansterna som
utarbetas samtidigt som kommunalteknikens allmanna plan.

Detaljplaneutkastet var framlagt 14.6-17.8.2017 i enlighet med MBF 27 § och tva olika markagare
[amnade in tre anmarkningar om utkastet. Anmarkningarna med forslag till svar medfdljer som bilaga.
Med anledning av anmarkning nr 3 féreslas mindre tekniska justeringar for kvartersdelen AO i kvarteret
40513.

Det foreslas ocksd mindre justeringar i detaljplaneforslagets beteckningar och planbestammelsernas
ordformer.

De gjorda justeringarna ar sa sma, och planen behéver darfor inte framlaggas pa nytt.
Stadsplaneringsnamnden, 20.11.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan

b) det 20.11.2017 daterade forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 402100 samt forslaget till
tomtindelning, 40 Ovitsbdle/Ovitsbole 7 férs till stadsfullmiktige fér godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.11.2017 § 33

Forslag framlagt av bitriddande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utlatandena i enlighet med bilagan, och

b) fora det 20.11.2017 daterade forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 402100 samt forslaget
till tomtindelning, 40 Ovitsbole/Ovitsbéle 7 till stadsfullmiktige for godkannande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 11.12.2017 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna det 20.11.2017 daterade forslaget till detaljplan och
detaljplanesndring 402100 samt forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle/Ovitsbole 7.
Beslut:

Forslaget godkandes.
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Samlingspartiets fullmaktigegrupp lamnade in foljande uttalande till protokollet, vilket understéddes av
Socialdemokratiska fullmaktigegruppen, De Gronas fullmaktigegrupp, Sannfinlandarnas
fullmaktigegrupp, Vansterforbundets fullmaktigegrupp, Kristdemokraternas fullmaktigegrupp, Centerns
fullmaktigegrupp, Svenska folkpartiets fullmaktigegrupp och De blaa i Vandas fullmaktigegrupp: "
samband med att gatuplanen utarbetas borde Laxfiskarviagens dragning i andan av Stortallsvagen utforas
pa sa satt att vagen gar sa nara den Ostra kanten av viagens dragning som maijligt.”

Ledamot Vaula Norrena lamnade in féljande uttalande till protokollet: "Nar detaljplaneadndringen
genomfors bryter den mot allmanna planbestammelser, enligt vilka avstandet fran husvaggen till
tomtgransen ska vara minst 5 meter. Planandringen ska genomforas sa att den inte medfér nagra
olagenheter for bostadstomterna, och darfor ska Laxfiskarvagens dragning vid Stortallsvagen 6 a planeras
pa nytt.”

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplanen 20.11.2017/11

- Utlatanden och svar 20.11.2017 / 402100

- Anmarkningar och svar 20.11.2017 / 402100
- Bullerutredning, rapport

- Bullertutredning, bilagor

- Undertecknat markanvandningsavtal 402100
- Undertecknat markanvandningsavtal 402100

Anvisningar for s6kande av andring 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Anitta Pentinmikko, omradesarkitekt, tfn 040 7507 325, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



