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Detaljplan och detaljplaneindring 402500 samt tomtindelning, 40 Ovitsbéle/Ovitsbole 8

VD/9756/10.02.04.00/2015
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/JB,HY-L/AP

I stadsdelen Ovitsbole kommer smahusbostider i tva vaningar fér hégst ca 230 nya invanare att
byggas. Miljon med kulturhistoriska och landskapsmassiga varden samt Tallbacka gards
huvudbyggnad, bastu och stockbod som hiarstammar fran slutet av 1800-talet skyddas.
Bostadsbyggandets omfattning utgér sammanlagt 8 550 m?-vy. P4 Kumlinge gird, under det gamla
frontmannahusets yttertak har man konstaterat att det finns fladdermaoss, och darfor féreslar man att
husets miljo gors till ett naturskyddsobjekt.

Detaljplanen giller kvartersomraden for smahus och fristdiende smahus, kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet, kvartersomrade for bilplatser, narrekreationsomrade samt gatuomrade i stadsdel 40,
Ovitsbéle.

Detaljplaneandringen giller avlagsnande av skyddsomradets grans pa Tolkbyvagen i stadsdel 40,
Ovitsbéle.

Tomtindelningen géller kvarteret 40522 och delar av kvarteren 40512, 40514 och 40516-40518.
Omradet ligger i Ovitsbole pa bigge sidor om Tolkbyvigen och Ostakersvigen.

Den som anséker om detaljplan
Asunto Oy Vantaan Katrilli / Skanska Talonrakennus Oy, T2H Rakennus Oy som ombud.

Markagare
Skanska Talonrakennus Oy

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna experter har Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy medverkat vid
beredningen av planférslaget som konsulter fér Skanska Talonrakennus Oy och T2H Rakennus Oy.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade (A3), ett narrekreationsomrade (VL) och ett landskapsmassigt
vardefullt omrade.

Detaljplanen

Ovitsbéle och Tolkby hér till de byar i Vanda som har medeltida anor, och som kompletteras med
smahusbyggande. Byggnationsomradet gransar till ett landskapsmassigt vardefullt kulturomrade.
Planomradet har tre olika delar som tydligt skiljer sig fran varandra: Tolkby bostadsomrade, ett nytt
bostadsomrade som byggs pa dkern samt ett 6ppet dkeromrade med kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden.

Man varnar om den gamla byabilden i Tolkby: gamla byggnader och miljén med sina beaktansvarda trad
skyddas och nybyggnaderna anpassas i den existerande miljon bl.a. pa sa vis att de bildar gardsomraden i
likhet med Tallbackas och Fridhems gardsomraden. De nya bostadsbyggnaderna ska byggas i fargen
rodmylla med svarta eller morkgraa plattak. Pa kullen placeras bostadsbyggnader i tva vaningar pa sa vis
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att de bildar en slags port fér landskapet som vetter séderut. De 6vriga byggnaderna ska byggas som
envaningshus. | omradet finns tre tradgardslika egnahemshustomter (AO). De 6vriga dr smahus med
hégst tre bostader (AP). Det nya smahusbyggandets omfattning utgdr sammanlagt 2 840 m?-vy. Gamla
Tallbackas gardsomrade (AO/s) och bastubyggnaden (AH) séder om garden, enstaka trad och
tradgrupper betydelsefulla for landskapet samt Tolkbyvagen och Tolkbystigen skyddas. Pa Tolkbyvagen ar
gatuomradet 9 meter brett. Omradet innehaller 6ppna diken pa bada sidor samt en dimensionering av
vagen som gor den tryggare for fotgdngare.

Pa kullen i Tolkby finns ocksa Kumlinge gards frontmannahus, i vars konstruktioner man gjort
observationer av fladderm®éss. Enligt naturvardslagen ar det inte tillatet att forstora fladdermdéssens bo-
och 6vervintringsplatser. Den tillgangliga byggratten ar 150 m2-vy i det fall att det gamla
frontmannahuset ersatts med en nybyggnad. Tillstand for byggnadsatgarder gillande frontmannahuset
ska ansdkas av Nylands NTM-central eller av ndgon annan myndighet som ansvarar for skydd av
fladdermass.

For de nya bostadskvarteren som placeras pa dkern skapar man genom detaljplanen en egen, stark
karaktar som tar i beaktande platsens egenskaper vad géller kulturlandskapet och det intill belagna
karakteristiska Tolkby. "Akerbyn” bestar av olika omraden i ett rektangulart koordinatsystem och av ett
solfjaderformat omrade vid dkerkanten. De forenas sinsemellan av kvarterens gangvagar, utmed vilka det
finns lek- och vistelseplatser samt parkeringsomraden. Byggnaderna bildar gardsgrupper med varma
farger och morka plattak. Langs Laxfiskarvagen finns smahusaktiga byggnader, medan Padisvagen ar en
radhusgata som slutar i ett dkerlandskap som Gppnar sig éver den 6ppna platsen och mellan
tvavaningshusen. Utmed Laxfiskarvagen kommer tva smahustomter (AO, 2 x 150 m). De Gvriga
byggnaderna ir smahus (AP). Byggandets omfattning utgér sammanlagt 5 710 m?-vy.

Det landskapsmassigt vardefulla akeromradet ar till storsta delen ett 6ppet narrekreationsomrade som
ska bevaras (VL, Tolkbyakern), som gransar till Tolkbystigen och bostadskvarteren. P4 granszonens tomter
finns grupper av trad och buskar mellan vilka byggnaderna skymtar fram. P4 Tolkbyakern ligger ett
fornminnesomrade som ska skyddas. Mellan Tolkby och "akerbyn” ligger Padisparken.

Bilplatserna foér "Akerbyns” smahus placeras huvudsakligen i ett kvartersomrade for bilplatser (LPA) och
det finns nagra platser ocksa i kvartersomradet for smahus. | Tolkby placeras bilplatserna i utkanten av
eller utanfor gdrdsomradena i kvartersomradet foér smahus. Bilplatserna for fristdende smahus ar
beldgna pa tomterna.

Planomradets totala areal ar ca 9,47 hektar. Av detta ar ca 3,55 ha kvartersomrade fér smahus (AP), ca
0,74 ha ar kvartersomrade for fristdende smahus (AO), ca 0,08 m2-vy ar kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet (AH), ca 0,32 ha ar kvartersomrade for bilplatser (LPA), ca 4,33 ha ar
narrekreationsomrade (VL) och ca 0,45 ha ar gatuomradden. Omradet far ca 120 bostdder och ca 230
invanare.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket ar viktigt med tanke pa ekonomin. Omradet har ocksa ett ratt
bra lage med kollektivtrafiken inom rackhall. Projektet foljer stadens mal.

Forfarande for deltagande och vixelverkan

Detaljplaneringen for Tolkby togs forsta gdngen med i stadsplaneringens arbetsprogram under varen
2002. Planomradet har under arens lopp delats in i olika delar och minskats och det har ordnats flera
invanarmoten och fragestunder.
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Det senaste programmet for deltagande och bedémning gillande enbart detaljplanen Ovitsbéle 8 har
gjorts 26.4.2016. Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL
62 § och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. 18 asikter [Amnades in:

Privatpersonerna bekymrar sig for bl.a. Tolkbyvdgens sdkerhet sarskilt ur fotgdngarnas synvinkel,
eftersom Tolkbyvagen dr smal och farliga situationer uppstar ibland ocksa med nuvarande trafikmangder.
Bilar, cyklar och fotgangare fardas langs med vagen bl.a. till Tolkby ridskola som har narmare 300
besokare i veckan, av vilka ca 100 dr barn. Synligheten fran Ovitsbdlevigen till Tolkbyvigen och vice
versa ar mycket begransad, och det finns inga omkoérningsstallen i bérjan av vagen. Dessutom ar
Tolkvagen mycket daligt belyst, vilket kan vara orsaken till att barnen férs och hamtas med bil till och fran
ridskolan nar det dr mérkt. Tolkbyvigen ar en popular friluftsled bland Ovitsbéleborna. Barn och unga
som promenerar fran busshallplatsen ska tas hansyn till om trafiken 6kar i bérjan av Tolkbyvagen. Man
vill inte ha ndgon genomfartstrafik pa vagen.

Privatpersonerna ville ocksa varna om Tolkbys kulturhistoriska och naturskéna landskap. | omradet finns
vardefullt landsbygds- och kulturlandskap, vars landskapsbild man vill skydda. Omradets tradbestand och
kraftfulla terrangformer bidrar till en stark kulturlandskaplig pragel i omradet. Tradbestandet ar praktfullt
pa bagge sidor av Tolkbyvagen. Tolkby ar ett gammalt landsbygdsomrade med vackra landskap, vackra
hus och en gammal genuin bykansla. Landskapet och tradbestandet maste bevaras och den unika miljon
far inte forstoras genom likgiltigt tillaggsbyggande. Det ar ledsamt att en sa idyllisk landsbygdsby byggs
full med bostader och att friluftslandskapen som ar viktiga andningshal for byborna forstors. Det ska inte
byggas i den nuvarande skogen 6ster om Tolkbyvagen.

Man vill skydda gamla byggnader. Omradets byggnader ar bland de aldsta i Vanda och bildar en helhet
med Fridhems byggnader som ligger pa den Ostra sidan. Tallbackas stall och lider ska inte rivas, eftersom
de hor till den kulturhistoriskt betydande helheten som inte langre ar hel om byggnaderna rivs. Det ar
viktigt att bevara byggnadsarvsobjekten atskilda fran nybyggandet. Gardsomradet fér Tolkbyvagen 10
och den omedelbara omgivningen och dess miljé borde lamnas helt obebyggd. Tallbacka-
Fridhemsomradet ska bevaras. Omradet ar hela Tolkbys "byacentrum”, en vardefull miljohelhet och ett
populart friluftsomrade for hela Ovitsbéle. Tolkbys landbygdsmiljé bér bevaras hel och enhetlig och det
ska inte byggas (sarskilt objekt som till sin stil avviker fran miljén) i narheten av det gamla
byggnadsbestandet. Det konstaterades ocksa att man genom att genomféra sadana atgarder som
bevarar det kulturhistoriska omradet kan skapa en trivsam miljo ocksa for dem som flyttar in i omradet
invid.

Privatpersonerna bekymrade sig ocksa for att fa nybyggnaderna att passa i det kulturhistoriska
landskapet. | Tolkby vill man ha réda hus, likadana som redan finns. Husen som byggs utmed
Tolkbyvagen borde till sitt utseende vara enhetliga med de tidigare byggnaderna (fristdende hus, farg,
takmaterial osv.). | planutkastet foreslogs fula hus i olika farger. Om den Gstra sidan inte byggs skulle
parkomradet dela den gamla vardefulla miljon och det moderna byggnadsbestandet pa ett fint och
vardigt satt. De nya byggnaderna ska utseendemassigt battre passa in i omradets landskap, natur och det
nuvarande byggnadsbestandet. | omradet mellan Padisparken och Laxfiskarvagen (for tillfallet en tom
aker) borde husen ha jordnara farger och svarta tak, och inte s.k. trikolorfarger.

Man ville ocksa ha kérférbindelse genom planomradets nord6stra grénomrade (Tolkbybacken). Det
konstaterades att ridskolan medfér stort tillaggsvarde till Vanda stads hobbyutbud utan att ekonomisk
satsning av staden behdvs. Tolkbyvigen och Ostdkersvigen bér bevaras oasfalterade pa grund av
landskapet och ridrutterna. Det skulle vara bra att marka ut att Tolkbyvigen och Ostakersvigen ir tilldtna
ocksa for hastar, pa sa vis skulle man undvika trafik- och fardproblem i framtiden. Det skulle vara bra om
man lamnade rikligt med vdxter och trdd kvar i kanterna av Tolkby och Ostakersvigen.
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Privatpersonerna gav ocksa narmare information: Det har bott fladdermdss pa Kumlinge gard pa
Tolkbyvagen 7 redan i 8 ar atminstone.

Vanda Energi ville att transformatorstationernas platser marks ut som riktgivande vm-beteckning i
detaljplanen.

HRM meddelade att planandringen forutsatter tilliggsbyggande av vattentjanster. Eventuella temporéra
ledningsarrangemang ska forverkligas genom finansiering fran utomstaende aktorer utanfor
vattenverkens verksamhet. Ledningsgatorna for allmanna vattenledningar eller avlopp belagna pa
tomterna ska ha en bredd pa minst 6 meter. Byggandet i narheten av HRM:s regionalt betydande
huvudvattenledning ska planeras och genomféras sa att det inte orsakar olagenheter eller skador i
huvudvattenledningen.

Stadsmuseet foreslar att Tallbacka huvudbyggnad, bastu och liderbyggnadens vastra gavel i stock ska
skyddas. Byggnaderna ska markeras med specificerade skyddsbeteckningar och till dem ska
andamalsenliga skyddsbestammelser bifogas. Skydddsgrunderna for gamla kéllare ska granskas. Till
planmaterialet ska ocksa bifogas en utredning inklusive 6versiktsbilder om hur det nya bostadsomradet
norr om Ostdkersvigen inverkar pa det nationellt vardefulla landskapet. Museet rekommenderade att
reservera mer dppet utrymme pa gardsomradet Albin (Albinin pihapiiri) sa att det skyddade lidret skulle
vara det férsta som syns nar man kommer till gdrdsomradet fran norr. Nar det géller placeringen av
nybyggnader vaster om Tolkbyvagen skulle det vara bra att folja det gamla gdrdsomradets struktur och
om méjligt utnyttja de gamla byggnadsplatserna. Ostakersvigen ska anges med beteckningen st i
detaljplanen och museets foreslagna planbestimmelse ska bifogas till den. Stendldersbosattningen
Fridhem ska anges med beteckningen sm i detaljplanen och museets foreslagna planbestammelse ska
bifogas till den. Lidret (boden) borde skyddas - och uttryckligen pa den plats dar den &r nu.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) hade ingenting att anmarka.

Asikterna har beaktats bl.a. vad giller behandlingen av det landskapsmassigt och kulturhistoriskt
vardefulla landskapet och den bebyggda miljons granssnitt, bevarandet och utvecklingen av Tolkbys
byabild, utvecklingen av Tolkbyvagens sidkerhet, bevarandet av Tallbackas gardsomrade, utvecklingen av
karaktaren for bostadsomradet belaget pa adkern, skyddet av fladdermdéss samt placeringen av
transformatorstationer och underjordiska ledningar.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 5.6.2017 § 9

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 5.6.2017 daterade forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 402500, samt
forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle / Ovitsbole 8, 13ggs fram for 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststills och det konstateras att sékanden Asunto Oy Vantaan Katrilli/Skanska

Talonrakennus Oy betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (3 570 €), sammanlagt 13 570 €.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.6.2017 § 31

Forslag framlagt av bitridande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 5.6.2017 daterade forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 402500,
samt férslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbhéle / Ovitsbéle 8, fér 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden Asunto Oy Vantaan Katrilli/Skanska

Talonrakennus Oy betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (3 570 €), sammanlagt 13 570 €.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 28.6-31.8.2017 med stod
av MBF 27 8. Under denna tid inlamnades en anmarkning.

Anmarkning

Enligt fastighetsagaren intill detaljplaneomradet har Vanda stad brutit mot informationsskyldigheten
enligt MBF 27 §. Agaren ber att stadsstyrelsens beslut om att I3gga fram detaljplaneférslaget upphivs
och remitteras for planering sa att det motsvarar omradets kulturhistoriska varden, avlagsna
kvartersomradet 40517 enligt rekommendationerna fran Museiverket. Det nya detaljplaneforslaget ska
omradesvis motsvara detaljplanen Ovitsbdle 7a som utarbetades 2012.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 12.6.2017 berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga utlatanden.

Utlatanden

Tio utldtanden begardes och fem stycken inlamnades:

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland féreslog i sitt utldtande att planens eventuella effekter pa
naturvardena ska 6ppnas i redogérelsen.

- HRM sade i sitt utlatande att eventuella temporara vattenlednings- och avloppsforbindelser ska
genomforas genom finansiering fran utomstaende aktdrer utanfoér vattenverkens verksamhet.

- Finavia Abp rekommenderar att 6vervaga ljudisoleringskrav for bostadsbyggandet.

- Varken HRT eller Helen Elnat Ab hade nagot att anmarka.

- Ovitsbéle hembygdsférening (Ylastén kotiseutuyhdistys ry), Vanda miljéférening (Vantaan
ymparistoyhdistys), Vanda Energi Ab, Mellersta Nylands raddningsverk och Elisa Abp lamnade inte in
nagra utlatanden.

Utférda justeringar

Det finns ingen anledning att géra nagra justeringar till féljd av utlatandena och anmarkningen. |
detaljplanekartan har gjorts nagra sma, tekniska justeringar: bl.a. en mening som upprepats tva ganger
har tagits bort fran bestimmelsetexten. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny
framlaggning.



<) Vanda

Justeringar i planredogérelsen
Nya bestammelsesidor har bytts ut i planbeskrivningen.

Ovrigt

Ikrafttriadandet av detaljplanen Ovitsbéle 8 (402500) férutsatter, vad giller kvarteren 40512, 40514,
40516, att detaljplanen Ovitsbdle 7 (402100) har tratt i kraft, eftersom bérjan av Laxfiskarvigen och
bdrjan av Padisvigen ar bada beldgna i omradet for detaljplanen Ovitsbéle 7.

Stadsplaneringsnamnden 20.11.2017 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningen och utldtandena i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 402500 och forslaget till tomtindelning,
40 Ovitshoéle/Ovitsbole 8, som daterats 20.11.2017, fors till stadsfullmaktige for
godkidnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.11.2017 § 34

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring nr 402500 och férslaget till tomtindelning,
40 Ovitsbole/Ovitsbéle 8, som daterats 20.11.2017, fors till stadsfullmiktige for
godkidnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 11.12.2017 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkadnna det 20.11.2017 daterade forslaget till detaljplan och
detaljplaneindring 402500 och forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle / Ovitsbéle 8.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelsen for detaljplanen 20.11.2017

- Utldtanden och svar 20.11.2017 / 402500

- Anmarkningar och svar 20.11.2017 / 402500

- Undertecknat markanvandningsavtal 402500, As Oy Vantaan Katrilli

- Undertecknat markanvandningsavtal 402500, As Oy Vantaan Tolkinkylantie 9
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Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Anitta Pentinmikko, omradesarkitekt, tfn 040 7507325, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



