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Vantaan kaupunki on 1990-luvulta lahtien selvittanyt paikkaa uudelle 1t3-Vantaan linja-autovarikolle
korvaamaan Kyytien eteldpuolella sijaitsevan nykyisen Hakunilan varikon. Tekninen lautakunta hyvaksyi
16.2.2016 § 13 Itad-Vantaan linja-autoliikenteen varikkoselvityksen, jossa esitettiin uuden linja-
autovarikon sijoittamista Keha Ill:n varrelle Ojankoon jatevoimalan lansipuolelle. Samalla lautakunta
kehotti maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialaa ryhtymaan kaikkiin tarvittaviin
toimenpiteisiin Hakunilan bussivarikosta luopumiseksi ja uuden bussivarikon kayttéonottamiseksi kesalla
2019.

HSL:n johdolla on vuodesta 2014 alkaen selvitetty seudullisten bussivarikoiden kehittamista. Vertailtavina
vaihtoehtoina ovat olleet joko kuntien tai HSL:n omistaman yhtion perustamista rakennuttamaan,
yllapitamaan ja kehittdmaan kuntien omistamia bussivarikoita. Talla hetkelld merkittava osa HSL:n
tilaamasta bussiliikenteesta hoidetaan kuntien omistamista bussivarikoilta kasin ja bussivarikoiden
alueellisesti kattavan tarjonnan arvioidaan turvaavan toimivan kilpailuasetelman jatkumisen seudun
bussiliikenteessa.

HSL pyysi kesalla 2017 toiminta- ja taloussuunnitelmansa 2018-2020 kasittelyn osana kuntien lausuntoja
toimintamallista, jossa HSL edellyttiisi bussiliikenteen tarjouskilpailun ehtona suuren
lilkennekokonaisuuden voittanutta liilkenteenharjoittajaa vuokraamaan lilkkennéintia varten rakennetun
bussivarikon sen rakennuttaneelta kunnalta. Vantaan ja muiden HSL:n omistajakuntien lausunnot olivat
positiivisia, ja em. toimintamallia on tarkoitus soveltaa ensimmaisen kerran It3-Vantaalle rakennettavaa
Ojangon bussivarikkoa vuokrattaessa.

It4-Vantaan bussivarikkokysymysta tarkemmin suunniteltaessa on Vantaan kaupungin ja HSL:n kesken
paadytty ratkaisuun, jossa kaupunkikonserniin kuuluva yhtié rakentaa Keha 11l ja Porvoon vaylan
risteysalueen luoteispuolelle 150-170 linja-auton varikon. Varikon rakennusty6t on suunniteltu
aloitettavaksi kevaalla 2018 ja varikon on tarkoitus olla valmiina kesalla 2019. Bussivarikon rakentamisen
mahdollistava asemakaava ja asemakaavan muutos on hyvaksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa
13.11.2017 § 13. Uudelta varikolta on tarkoitus hoitaa Itd-Vantaan linja-autoliikenne sekd mahdollisesti
osa Ita-Helsingin ja Soderkullan linja-autoliikenteesta. Varikon rakenteet ja tekniikka suunnitellaan
ensimmaisessa vaiheessa yhdelle liikkenteenharjoittajalle. Varikon suunnittelussa ja toteutuksessa
otetaan huomioon varikon my6hempi laajentaminen siten, etta varikolta kasin voisi toimia kaksi
liikenteenharjoittajaa. Tall6in varikon kokonaiskapasiteetti olisi noin 200 bussia, mika vastaa em.
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kokonaismitoitusta.

Varikko rakennetaan Vantaan kaupungin omistamalle tontille. Neuvottelujen perusteella varikon
toteuttajaksi on valikoitunut Kiinteisté Oy Kehasuora, jonka osakekannan Vantaan kaupunki omistaa
kokonaisuudessaan. Yhti6 rahoittaa rakentamisen lainalla, jonka vakuutena vahintdan 20 % osuudella on
yhtion omaisuus seka korkeintaan 80 % osuudelta Vantaan kaupungin takaus. Rahoitusjarjestelyihin
sisaltyy edellytys voimassa olevasta pitkdaikaisesta vuokrasopimuksesta tai sita vastaavasta
sitoumuksesta, jonka nojalla syntyva liikevaihto turvaa yhtion nostamien lainojen takaisinmaksun (ns.
kassavirran panttaus). Varikon arvioitu rakennuskustannus on 7-9 miljoonaa euroa (alv 0%). Vantaan
kaupungin konsernistrategian mukaisesti kuntakonserniin kuuluvan tytaryhteisén on hankittava
yleisjaoston ennakkosuostumus silloin, kun paatettava asia merkittavasti vaikuttaa yhtion tai kunnan
toimintaan taikka taloudelliseen vastuuseen tai on muuten periaatteellisesti tirked. Kaupungin
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omavelkaisen takauksen myontamisesta kuntalain ja EU:n valtiontukisdannosten vaatimusten mukaisesti
paattda Vantaan kaupunginvaltuusto. Vantaan kaupunki ottaa takauspaatosta tehdessaan huomioon,
mita kuntalaissa (410/2015) sekd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108
artikloissa sdadetaan. Lisdksi kaupungin edut takaajana tulee turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla

Yhtio vuokraa varikon HSL:n kilpailuttamien liikennéitsijoiden kaytt6on vastaavilla padoma-vuokrauksen
ehdoilla, joita Vantaan kaupunkikonsernissa yleisesti sovelletaan. Lopullinen vuokran maara vahvistuu
kohteen toteuttamiskustannusten selvittya. Vuotuinen padomavuokra muodostuu varikkorakennusten ja
-rakennelmien kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 4 %:n poistosta ja 2,5 %:n korosta kuitenkin
siten, ettd kaytetty korkokanta on vahintaan yhtion maksama kokonaiskorkokustannus lisattyna 0,5 %:n
marginaalilla. Nain saatuun pddomavuokran maaraan lisataan yhtion suoritettava maanvuokra,
kiinteistdvero ja kiinteistovakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 3 % laskettuna padoma-vuokrasta ja
muista edell3 luetelluista eristi. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra
tarkistetaan vuosittain 1.1. lukien siten, ettd vuokrakohteen jalleenhankinta-arvoon ja tekniseen arvoon
lisataan vuosittain tehdyt taseeseen aktivoitavat peruskorjausinvestoinnit.

Ojangon linja-autovarikon toteuttamiseen tarvittavia paatoksia varten kaupunki on edellyttanyt, ettei
vhtidlle saa jaadda vuokraukseen liittyvaa riskia. Em. perusteella HSL sitoutuu sisallyttdmaan yhtion
omistaman Ojangon varikon vuokrausta koskevan ehdon liikennoitsijoiden kanssa tehtaviin sopimuksiin.
Vuokrauksessa noudatetaan Vantaan kaupunkikonsernissa yleisesti sovellettuja ehtoja ja vuokrauksen
tarkemmat ehdot vahvistetaan erikseen. Ojangon varikkoon liittyvaa vuokrasopimusta tai rahaliikennetta
ei synny Vantaan kaupungin tai yhtion ja HSL:n vilille, mutta HSL sitoutuu vastaamaan kaikissa tilanteissa
yhtion katkeamattomasta ja taysimaaraisesta vuokratulosta. Taman mukaisesti HSL vastaa mm. siita, etta
tilojen vuokrausaste on sovitulla tasolla ja siitd, ettd sen yhti6lle osoittama liikkennditsija suorittaa
vuokranmaksun sovitusti. Kaupunki voi vaatia HSL:Itd vuokrasuoritusta mm. liikkennoitsijan mahdollisen
maksuviivastyksen vuoksi, samoin mikali voittanut liikennditsija ei vuokraisi varikkokapasiteettia koko
laajuudessaan.

HSL:n hallitus on hyvaksynyt sitoumuksen kokouksessaan 21.11.2017 §136. Sitoumus on voimassa
1.1.2048 asti. HSL vastaa edell3 sovituin periaattein vuokranmaksusta siita lukien, kun varikkokiinteisto
on kayttoonotettavissa, taman hetkisen kasityksen mukaan kesalla 2019.

Hankkeen strategisen merkittavyyden ja kiireellisyyden vuoksi kohteen suunnittelua on vuoden 2017
aikana rahoitettu julkisen kayttéomaisuuden kunnallisteknisten tdiden menokohdalta noudattaen
teknisen lautakunnan linjausta 16.2.2016. Kuntatekniikan keskus sopii Kiinteisté Oy Kehdsuoran kanssa
em. suunnitteluttamis- ja suunnittelukustannusten taysimaaraisesta korvaamisesta seka
varikkokiinteiston rakennuttamistehtavien hoitamisesta yhtion kustannuksella, kun em. yhtié on saanut
yleisjaoston ennakkosuostumuksen.

Tekninen lautakunta 19.12.2017 § 7

Kaupungininsin6orin esitys:

Paatetaan

a) hyvéaksya liitteena olevan luonnoksen mukaisen sitoumuksen HSL:n kanssa

b) valtuuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja
allekirjoittamaan sitoumus ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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