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Detaljplanedndring 002047 och tomtindelning samt dndring av tomtindelningen, 67
Rédsand / Mistelfroet

HA/3495/10.02.04.01/2008
HP/TLA/VKA/RKO/A-LVA/SRU/ET/HY-L/EA

Narrekreationsomradet (VL) och Mistelfréets gatuomrade for gang- och cykeltrafik i enlighet med den
gillande planen dndras till smdhusomrade (AP).

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 67112 och gatuomradet, i stadsdel 67, Rodsand.
Andringen giller tomt 5 i kvarteret 67113 i den detaljplan som upphivs samt Mistelfréets och en del av
Mistelstigens gatuomrade samt en del av Tulpanparken.

Andringen av tomtindelningen giller tomt 11 i kvarteret 67112.

Omradet ligger i stadsdelen Rodsand och bildar en del av Tulpanparkens narrekreationsomrade och
omfattar det i detaljplanen angivha men annu obyggda Mistelfréets gatuomrade och gatuomradet
Mistelstigen, vilka reserverats for gang- och cykeltrafik, samt tomt 67-141-5.

Den som ans6ker om detaljplan

En planandringsansékan lamnades in 14.7.2008 och 7.10.2009 av dgarna till fastigheten 421-1-498-
M604, 26.2.2016 av agarna till fastigheten 67-141-5, 8.3.2016 av agaren till fastigheten 421-1-771 och
30.3.2017 av Vanda stad.

Markagare
Staden ager gatuomradena, annars ar omradet privatagt.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade (A3). | omradet far i forsta hand smahus byggas. | omradet kan
ocksa arbetslokaler som passar in i boendemiljon tillatas. Omradet ligger i flygbullerzonen m3 (Lgen50-55
dB).

Detaljplaneandringen

| plandndringen dndras narrekreationsomradet (VL) och Mistelfroets gatuomrade som reserverats for
gang- och cykeltrafik i enlighet med den géllande planen till smadhusomrade (AO). En del av VL-omradet
som hor till fastigheten 421-1-771 andras till Mistelstigens gatuomrade, som reserverats for gang- och
cykeltrafik och dar tomtanslutning ar tillaten.

| Tulpanparken norr om Mistelstigen finns en AO-tomt p& 4042 m? som planerats foér byggnader med tva
vaningar, vilken har en byggratt pa 500 m?vy. Den blivande fastigheten ligger i kvarteret 67112.

| kvarter 67113 soéder om Mistelstigen finns en tomt p& 750 m?som méjliggér byggande av en byggnad
med tva vaningar och som har en byggratt pa 180 m?vy.

Till den nuvarande tomten 67-141-5 pa Mistelgranden 12 fogas Mistelfroets gang- och cykeltrafikgata
och samtidigt andras fastigheten till tomt nr 11 i enlighet med tomtindelningen for kvarteret 67112.
Tomtens anvandningsandamal kvarstar som kvartersomrade for fristdende smahus AO, med en byggratt
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pa 270 m2-vy. Byggratten vaxer inte bortsett fran en smarre avrundning, trots att tomtens areal vaxer
med 235 m?. Anslutning till tomten sker via Mistelgranden.

En forbindelse till de bada tomterna som bildas av VL-omradet har ordnats fran gang- och cykelgatan
som fungerar som forlangning av Mistelstigens vastra dande, dar ocksa tomtanslutning ar tillaten.

Forfarande for deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedomning i enlighet med MBL 63 § har utarbetats 20.8.2015 och pa
nytt 31.5.2016.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Férsta gadngen bad man om asikter fore
18.9.2015 (MBL 62 §) och man fick in 12 stycken asikter. Man bad om 3sikter pa nytt fére 30.6.2016 (MBL
62 §) och man fick in 8 stycken asikter.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet riktas till viss del pa mark som ags av Vanda stad och som medfér ny
bostadsvaningsyta (688 m2-vy, cirka 5 bostader).

Avtal

Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
S6kanden har lamnat in en férbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.

Stadsplaneringsnamnden, 21.8.2017 § 13

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002047 och férslaget till andring av tomtindelningen, 67
Rédsand / Mistelfroet, som daterats 21.8.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF
278§,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 1 B faststalls och det konstateras att s6kandena betalar andringskostnaderna

sammanlagt (4500 euro), varav den ena agaren till fastigheten 421-1-498-M604 (1417
euro) och den andra dgaren (83 euro) sammanlagt (1500 euro), dgaren till fastigheten 421-
1-771 (1500 euro) samt dgarna till fastigheten 67-141-5 sammanlagt (1500 euro) plus en
extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (775 euro). Kostnaderna for planandringen
uppgar till totalt 5275 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.8.2017 § 20
Forslag av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo:
Styrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002047 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 67 Rodsand / Mistelfroet, som daterats 21.8.2017, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och
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c) faststalla avgiftsklass 1 B faststalls och konstatera att sékandena betalar
andringskostnaderna sammanlagt (4 500 euro), varav den ena agaren till fastigheten 421-1-
498-M604 (1 417 euro) och den andra dgaren (83 euro) sammanlagt (1 500 euro), dgaren
till fastigheten 421-1-771 (1 500 euro) samt dgarna till fastigheten 67-141-5 sammanlagt
(1 500 euro) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (775 euro). Kostnaderna
for planandringen uppgar till totalt 5 275 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 20.9-19.10.2017 med stod av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutldtanden
Stadsplaneringsnamnden/Stadsstyrelsen beslutade berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tva utlatanden begardes och tva stycken lamnades in.

| sitt utldtande papekar NTM-centralen i Nyland att en bullerutredning som utarbetats av Akukon Oy inte
har fogats till planhandlingarna.

| planeringsomradet ar det ar en mycket stor utmaning att nd de varden som forutsatts i
planbestammelserna. Enligt bullerutredningen underskrider medelljudnivan 55 dB pa dagen och
medelljudnivan 50 dB pa natten.

Tusbyledens och Tusbyvagens trafikmangder framgar inte av planbeskrivningen. | planmaterialet ska
ledernas nuvarande och uppskattade trafikmangder presenteras och det ska géras en bedémning av hur
avstanden fran lederna i enlighet med HRM:s luftkvalitetszoner uppnas, for att detaljplaneomradets
luftkvalitet ska kunna bedémas.

| sitt utldtande papekar HRM att vattenledningen DN100 och spillvattenavloppet DN250 ska forlangas
langs Mistelstigen mot de tomter som bildas pa en ca 25 m lang stracka.

Idag ligger spillvattenavloppets inspektionsbrunn och vattenledningens brandpost pa tomten i slutet av
Mistelstigen. Det har inte angetts nagon ledningsgrand till tomt 421-1-1137, men tomten har en yta for
plantering.

Da en utokning av vattentjansterna planeras ar det skal att gora en justering for en éverforing av
brunnen och brandposten till gatuomradet.

Utforda justeringar Efter framlaggningen gjordes tekniska justeringar och tillagg i plankartan,
bestimmelserna och beskrivningen.

Dessutom fogades Akukon Oy:s bullerutredning till beskrivningen som bilaga och lades ut pa
webbsidorna.

Foljande bestammelse har lagts till i planbestammelserna for beaktande av luftféroreningarna:
"Nybyggnader ska forses med maskinell ventilation. Ventilationsanlaggningen ska férses med tillrackligt
effektiva filter.”

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 18.12.2017 § 17
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa anmarkningarna och utldtandena enligt bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002047 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 67 Rédsand / Mistelfréet, som daterats 18.12.2017, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.
Behandling:
Stadsplaneringsdirektdren dndrade tredje stycket i forslagsdelen: Andringen av tomtindelningen giller
tomt 11 i kvarteret 67112.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.1.2018 § 27

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002047 samt forslaget till tomtindelning och

forslaget till andring av tomtindelningen, 67 Rédsand / Mistelfroet, som daterats
18.12.2017, till stadsfullmaktige for godkdannande.
Behandling:
TF. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljé dndrade
tredje stycket pa féredragningstextens férsta sida ”Andringen av tomtindelningen giller tomt 11 i
kvarteret 67112” till att lyda enligt féljande: "Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller
tomt 11 kvarteret 67112".
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 22.1.2018 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkadnna det 18.12.2017 daterade forslaget till detaljplaneandring 002047 och
forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av tomtindelningen, 67 Rodsand/ Mistelfroet.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Beskrivning av detaljplanedndringen 18.12.2017
- Utladtanden och genmalen 18.12.2017 / 002047

Anvisningar for sbkande av dndring: 1 Besvarsanvisning
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Narmare information:
omradesarkitekt Vesa Karisalo, tfn 040 750 7339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
planlaggningstekniker Anna-Liisa Vanhala, tfn 8392 2035, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



