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Kortteliin 15407 on laadittu asemakaavamuutos nro 002251- Myyrmaen asumiskeskus, jolla kortteli on
muutettu sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka asuinrakennusten korttelialueeksi
YSAA. Kaupunginvaltuuston 29.8.2016 hyvaksyma kaavamuutos on kuulutettu voimaan 9.11.2016. VAV
Palvelukodit Oy on ostanut Vantaan kaupungilta 28.3.2017 allekirjoitetulla kauppakirjalla tontin 15407-2,
jonka asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 15 000 k-m?. VAV Palvelukodit Oy rakennuttaa tontille
Myyrmaen asumiskeskuksen, jonka tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 21.9.2015 § 9.
Myyrmaen asumiskeskus vastaa Vantaan vaeston ikdantymisen luomaan tarpeeseen. lkdantyneen
vaestdon nopea kasvu edellyttaa tuetun asumisen lisdamista. Tavoitteena on, ettd 93 % 75 vuotta
tayttaneista asuu omassa kodissa tai palvelutalossa ja korkeintaan 7 % hoiva-asumisessa. Myyrmaen
asumiskeskus sisaltyy marraskuussa 2014 vuosille 2015-2018 hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin
taloussuunnitelmaan konserniyhtion (VAV) hankkeena ja on padosiltaan kaupunkitasoisessa
palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2014-2023 esitettyjen linjausten mukainen.

Sosiaali- ja terveysministerio (STM) on myontanyt poikkeamaluvan hankkeen kaynnistamiselle.
Hankkeelle on saatu Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (ARA) korkotukilainaa ja erityisryhmien
investointiavustusta. ARA-tuen ehtojen mukaisesti Vantaan kaupunki vuokraa asuinhuoneistot
palvelutiloineen vahintdan 20 vuoden vuokrasopimuksella.

VAV Palvelukodit Oy:lle on myonnetty rakennuslupa kesalla 2017 Myyrmaen asumiskeskuksen
rakentamiseksi ja rakennusty6t tontilla on kdynnissa. Kohteen arvioitu valmistumisajankohta on elokuu
2019. Kohteeseen valmistuu 199 kpl muistisairaille ja huonokuntoisille vanhuksille varattuja
erityisasuntoja palvelutiloineen. Kohteen hyétyala on noin 8494 m?, josta asunpinta-alaa on 7159,5 m? ja
palvelutilojen pinta-alaa on 1334,5 m?

Kohteen vuokralaisten pysakointi jarjestetaan paaosin tontilla 92-15-421-4 sijaitsevassa, Ruukkukujan
Autopaikat Oy:n omistamassa, pysakointilaitoksessa jonne sijoittuu 53 kpl autopaikkaa sekd Myyrmaen
asumiskeskuksen tontilla 4 kpl autopaikkaa. Pysakointilaitokseen sijoittuvista autopaikoista tehdaan
Ruukkukujan Autopaikat Oy:n, Vantaan kaupungin ja VAV Palvelukodit Oy:n valinen rasitesopimus.

VAV Palvelukodit Oy on esittanyt kaupungille, ettd kohteen vuokraamisesta tehdaan esisopimus.
Kohteelle mydnnetyn investointiavustuksen "Avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi”
annetun lain sdanndsten mukaan tulee asuntojen kayttotarkoituksen sailya samana 20 seuraavaa vuotta
sopimuksen alkamisesta. Kohde rahoitetaan pitkaaikaisella korkotukilainalla, jonka takaisinmaksu-aika on
40 vuotta vuokra-ajan alusta. Investoinnin laajuus ja rahoitus huomioiden vuokra-aika tulee olla
korkotukilainan takaisinmaksuajan pituinen. Lopullisen vuokrasopimuksen alkamisajankohta tullee
olemaan kohteen arvioitu valmistumisajankohta 1.9.2019 jolloin vuokrasopimus paattyisi 31.8.2059.

Vuokran maara perustuu korkotukilain 13 §:n maarayksiin eli vuokra maaraytyy
omakustannusperiaatteella. Kohde vuokrataan arvonlisaverollisena, koska vuokranantaja on hakeutunut
kiinteistojen kayttdoikeuden luovutuksesta arvonlisdverovelvolliseksi (ALV 30 §). Vuokrattavista tiloista
perittava vuokra on investointiavustusryhmassa Il yht. 46.832,50 euroa kuukaudessa sisaltaen
arvonlisdveroa 9.064,35 euroa. Avustusryhmassa 1l on asuntoja 64 kpl ja asuinpinta-alaa 2882 m?.
Jalleenvuokrasopimuksessa asukkailta perittava alkuvuokra olisi siten 13,10 euroa jyvitetylle nelidlle.
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Investointiavustusryhmassa Il vuokra on yht. 73.658,55 euroa kuukaudessa sisaltden arvonlisdveroa
14.256,50 euroa. Avustusryhmassa 1l on asuntoja 135 kpl ja asuinpinta-alaa 4277,5 m>.
Jalleenvuokrasopimuksella asukkailta perittava alkuvuokra on 13,89 euroa jyvitetylle neliélle. Vuokrien
maara vahvistuu hankkeen valmistuessa.

Hallintosaannon luku 10 § 4 kohta 10 mukaan tekninen lautakunta paattaa tilakeskuksen hallinnassa
olevien ja hallintaan tulevien toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kiytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokrattavan tilan huoneistoala on yli 500 m? tai
vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi tai voimassa olevaa sopimusta jatketaan yli yhdella
vuodella tai kysymyksessa on yli 14 vrk lyhytaikainen kayttooikeuden myoéntaminen.

Tekninen lautakunta 13.2.2018 § 12

Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetadan, etta

a) kaupunki tekee VAV Palvelukodit Oy:n kanssa esisopimuksen Myyrmaen asumiskeskuksen
vuokraamisesta 40 vuodeksi. Vuokrasopimuksen alkamisajankohdaksi arvioidaan 1.9.2019,
jolloin sopimus paattyy 31.8.2059. Lopullinen vuokrasopimus tehdaan, kun kohteen
valmistumisajankohta on varmistunut, ja

b) kaupunki tekee Ruukkukujan Autopaikat Oy:n, Vantaan kaupungin ja VAV Palvelukodit Oy:n
valisen rasitesopimuksen Myyrmaen asumiskeskuksen autopaikkojen sijoittamisesta tontilla
92-15-421-4 sijaitsevassa pysakointilaitoksessa, ja

c) oikeuttaa tilakeskus tekemaan esisopimukseen, lopulliseen vuokrasopimukseen ja
rasitesopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia ja korjauksia, ja
d) oikeuttaa tilakeskus allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus ja rasitesopimus

hyvaksyttyjen periaatteiden mukaisesti.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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