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Tikkurilan vanhustenkeskuksen tarveselvitys
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Tikkurilan suuralueella on tarve saada lisda asumispalveluja vanhuksille johtuen Vantaan vaeston
nopeasta ikdantymisesta ja etenkin erityisesti 75 vuotta tayttaneiden maaran kasvusta.

Kaupungin vaestéennusteen mukaan 75 vuotta tayttaneiden maara kasvaa Vantaalla vuosina 2017-2027
74% (9 211 henkilod). Vantaan vaestosta 75 vuotta tayttaneiden osuus on 8,4% vuonna 2027. Tikkurilan
suuralueen vaestosta 8,1% on 75 vuotta tayttaneita vuonna 2027.

Tikkurilan vanhustenkeskuksen sisaltyy vuosien 2014-2023 palveluverkkosuunnitelmaan.
Tikkurilan vanhustenkeskuksen tarveselvitystydssa on tutkittu kahta vaihtoehtoa:

1. Simonkodista Tikkurilan vanhustenkeskus
¢ korjaustarpeessa oleva vanha osa puretaan ja tilalle rakennetaan 133 asuntoa
uudisosaan (vanhusten tehostettu asumispalvelu: 96 yksiota, vanhusten
palveluasunnot: 34 yksi6ta ja 3 kaksiota, asuntojen kokonaismaara yhdessa
sailyvan rakennussiiven asuntojen kanssa on 199)

2. Palveluverkko- ja taloussuunnitelmien mukainen uudisrakennus
® noin 200 palvelu- ja tehostetun asumispalvelun asuntoa vanhuksille
¢ rakennuspaikka Tikkurilan keskustassa Jokiniemess3, radan itidreunassa,
rautatieaseman pohjoisen alikulun valittémassa laheisyydessa kaavamuutoksella
muodostettavalla kaupungin omistamalla tontilla.

Tarveselvitystydssa ja kaupungin hankejohtoryhmassa paadyttiin vaihtoehdon 1. mukaisesti Simonkodin
kehittamiseen uudeksi Tikkurilan vanhustenkeskukseksi. Ratkaisulla saadaan Tikkurilaan yksi keskitetty ja
toiminnallisesti tehokas vanhustenkeskus. Samalla saadaan Simonkodista jalleen toimiva kokonaisuus
purkamalla huonokuntoinen vaikeasti uusien mitoitusnormien mukaiseksi muutettavissa oleva
Simonkodin vanha osa. Purettavassa vanhassa osassa olevan keskuskeittion korvaavalle
uudisrakennukselle esitetdan mahdollisena rakennuspaikkana korttelin pohjoisosasta muodostettavaa
tonttia. Kaupungin keittidverkko ja ateriapalvelutuotannon jarjestaminen tarkastellaan kokonaisuutena
erillisena hankkeena, josta paatetdan myohemmin erikseen.

Sote-uudistus astuu voimaan 1.1.2020. Jotta hanke ei viivasty kohtuuttomasti johtuen palveluiden
jarjestdjaosapuolen muutoksesta, hankkeen tarveselvitys tehdaan Vantaan kaupungin toimesta. Myo6s
tarvittava kaavamuutos voidaan laittaa vireille. Toteutus- ja rahoitusratkaisun tulee tekemaan sote-
uudistuksen mukaisesti maakuntahallinto.

Vanhustenkeskuksen huoneistopinta-ala on 9 670 htm? ja bruttopinta-ala 11 150 brm?.
Rakennuskustannusennuste on 36 000 000 € (alv 0 %). Vanhan osan (5 900 brm?)
purkukustannusennuste on 600 000 € (alv 0 %).

Jotta taataan hankkeen taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, hankkeelle on haettava valtion asumis- ja
rahoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta.
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Vuokrakustannusennuste on 16,06 €/m?/ kk, josta pdaomavuokran osuus on 11,32 €/m?%/kk ja
yllapitovuokran osuus 4,74 €/m?/kk. Koko rakennuksen vuosivuokraennuste on ~ 1 864 030 € / v (alv %
0).

Vuokrakustannusennusteessa on huomioitu vuokrakustannuksia alentavina ARA:n rahoitus- ja
korkotukiennusteet.

Vanhustenkeskuksen uudisosan toimintakustannusennuste on ~ 5 600 000 €/v (alv % 0) ja ensikertaisen
kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste 1 000 000 € (alv % 0).

Hankkeen toteutus- ja valmistumisajankohta maaraytyy maakuntahallinnon hanke- ja
investointipaatosten perusteella my6hemmin.

Sosiaali- ja terveyslautakunta 12.2.2018 § 12 on hyvaksynyt Tikkurilan vanhustenkeskuksen 24.1.2018
paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen.

Tekninen lautakunta 13.2.2018 § 8 on paattanyt esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
Tikkurilan vanhustenkeskuksen 24.1.2018 paivatyn tarveselvityksen kustannusennusteineen.

Hallintosaannon 9 luvun, 1 §:n kohdan 29 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 M€:n (alv 0 %) suuruisten toimitilainvestointihankkeiden tarveselvitysten ja
kustannusarvioiden hyvaksymisesta.

Talousjohtaja vs. toteaa, etti jotta vanhustenkeskushanke ei viivastyisi kohtuuttomasti johtuen sote- ja
maakuntauudistuksesta ja palveluiden jarjestdjaosapuolen muutoksesta, hankkeen tarveselvitys on tehty
Vantaan kaupungin toimesta. Toteutus- ja rahoitusratkaisun tulee tekemaan sote-uudistuksen mukaisesti
maakuntahallinto. Hankkeen toteutus- ja valmistumisajankohta maaraytyy maakuntahallinnon hanke- ja
investointipaatosten perusteella myéhemmin.

Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Tikkurilan vanhustenkeskuksen 24.1.2018 paivatty tarveselvitys
kustannusennusteineen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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