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Detaljplanedndring nr 002331, 68 Bjorkhagen, Angsvigen 25

VD/9424/10.02.04.01/2016
HP/TLA/RKO/ATI/TKU/ET/HY-L/MKU/AV/KW

Plandndringen mojliggor byggandet av en ny industri, lager- och/eller kontorsbyggnad i tva vaningar
pa den plats dir en byggnad rivs pa adressen pa Angsvigen 25. P34 tomten planliggs 1266 m?-vy
tillaggsbyggritt, varvid den eventuella viningsytan som byggs pa tomten uppgar till 7350 m?-vy.

Tomtexploateringstalet e=0,6 stiger till exploateringstalet e=0,72. Omradets tomtindelning dndras inte.

Tomtens anviandningsandamal dr TY = Kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon stiller
sarskilda krav pa verksamhetens art.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 68005 i stadsdelen 68, Bjorkhagen.

Omradet ar belaget i Bjorkhagens industriomrade, i mittdelen av det stora kvarteret. Adressen ar
Angsvigen 25. P& den vistra sidan grinsar tomten mot Angsvigen och pa den dstra sidan mot
Blaklocksvagen och Bjérkhagens smahusomrade. | norr och séder gransar tomten mot granntomterna.

Den som ans6ker om detaljplan
Kiinteistoosakeyhtié Maali.

Markagare
Kiinteistoosakeyhtié Maali.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Ark Lab Oy medverkat som konsult
for Maali vid beredningen av planforslaget. Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

| Vandas generalplan som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 och tratt i kraft genom kungorelserna
25.5.2009, 3.6.2009 och 13.1.2010 ar planandringsomradet ett industriomrade, dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Omradet reserveras for icke-miljostorande produktions- och
lagerutrymmen. P4 omradet kan dven kontorslokaler tilldtas. Tomten ligger i generalplanens
flygbullerzon 2 (Lden 55-60 dB). | omradet tillats inte placeringen av funktioner kansliga for buller.
Planprojektet stimmer 6verens med generalplanen.

Detaljplaneandringen

Plandndringen méjliggdr en tilliggsbyggratt pd 1266 m?-vy pa den tomt som ligger pa Angsvigen 25.
Planen andras fran TTv’-omrade (Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader) till TY-omrade
(Kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art). Pa
tomten far byggas industri-, lager- och kontorslokaler i tva vaningar som inte stér miljon. Byggratten for
hela tomten dr 7350k-m>.

Plandndringen styr tomtanviandningen sa att Angsvigens anslutning gynnas. Planteringszoner p& tomten
gransar mot gatorna.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
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Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 22.5.2017.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Nio asikter lamnades in. | de 3sikter
som lamnats in av privata responsgivare betonades organiseringen av mobiliteten pa tomten och i dess
omgivning, dagvattenhanteringen och nedskrapningen av miljon. Med tanke pa miljon sags
tillaggsbyggratten i planandringen som en positiv sak.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014). Genom planlaggningen tryggas utvecklingen av de byggda omradena. Planarbetet
medfér en ny industri-, lager- och/eller kontorsvaningsyta pa 1266 m?-vy (i planen sammanlagt 7350 m*
vy).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteistdosakeyhtioé Maali och for stadsstyrelsen foreslas att
avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden, 20.11.2017 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002331, 68 Bjorkhagen/Angsvigen 25, som daterats
20.11.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 euro) betalas

av sokanden Kiinteistéosakeyhtio Maali.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 27.11.2017 § 30

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Styrelsen beslutar att

a) lagga fram férslaget till detaljplaneindring nr 002331, 68 Bjorkhagen/Angsvigen 25, som
daterats 20.11.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att s6kanden Kiinteistbosakeyhtio Maali betalar

andringskostnaderna (10 000 euro).
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
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Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 13.12.2017-11.1.2018 med stod av MBF 27 §. Under
denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 27.11.2017 att begéra nédvandiga utlatanden. Det begardes inga utldtanden,
eftersom den respons som behdvdes hade erhallits i samband med framlaggningen av programmet for
deltagande och bedémning.

Utforda justeringar

| detaljplanekartan har gjorts tva ritningstekniska justeringar, kvartersnumret har flyttats in pa
plandandringstomten och strecket i beteckningen for 6ppet dike har gjorts tydligare. |
planbestammelserna har det gjorts en dndring i ordféljden. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor
kravs ingen ny framlaggning.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett markanvandningsavtal/avtal om byggande av kommunalteknik
som undertecknades 24.1.2018.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 25.1.2018 for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som foreslas utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring 002331, 68 Bjérkhagen, Angsvigen 25, som daterats
20.11.2017 och justerats 5.2.2018, fors till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

Stadsstyrelsen 5.2.2018 § 29

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

milj6:
Styrelsen beslutar att
a) utfora de justeringar som foreslas, och att
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002331, 68 Bjdrkhagen, Angsvigen 25, som daterats

20.11.2017 och justerats 5.2.2018, till stadsfullmaktige for godkdannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 5.3.2018 § 17
Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedndring 002331, 68 Bjorkhagen,

Angsvigen 25, som daterats 20.11.2017 och justerats 5.2.2018
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor
- Redogoérelsen for detaljplanedndringen 20.11.2017, justerad 5.2.2018
- Markanvandningsavtal/avtal om byggande av kommunalteknik

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning
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Narmare information:
Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 050 302 9167, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Terhi Kuusisto, detaljplanerare, tfn 050 302 9691, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



